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Targy: SZ.L-né Budapest IV. keriilet szam alatti lakos kérelme bérleti jogviszonyanak kozos
megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetésére

SZ.L-né 2000-ben, nyugdijashazi lakasokra kiirt palyazat atjan koltozhetett a Budapest IV. keriilet,
szam alatt taldlhaté nyugdijashdzi lakasba. Nevezett a nyugdijashdzi lakas hasznalatbavételével
egyidejiileg adasvétellel vegyes csereszerzédés keretében az Onkormanyzatra ruhazta a Budapest IV.
keriilet, szam alatti, 1,5 szobas, 46 m? alapteriileti, tulajdonaban allo ingatlant. A lakasok bérleti,
illetve tulajdonjogéanak cseréjére értékkiillonbozet megfizetése mellett keriilt sor.

A Budapest IV. keriilet, szam alatti ingatlan forgalmi értékét az ingatlan szaktéré 3.600.000,-
értékben allapitotta meg, a Budapest IV. keriilet, szam alatti nyugdijashazi lakas bérleti joganak
ellenértéke 900.000,- Ft (30.000,- Ft/m?) volt. Az Onkormanyzat altal fizetett értékkiilonbdzet sszege
2.700.000,- Ft volt.

SZ.L-né bérleti jogviszonya k6z0s megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténé megsziintetése
iranti kérelmet nyujtott be a Lakasiigyi Osztalyon.
Nevezett kérelmében eldadta, hogy 2018. aprilis 5. napjaval végleges, holtig tartd elhelyezést nyert a
Févarosi Onkormanyzat Idések Otthonaban, ezért kéri a jogviszony pénzbeli térités ellenében torténd
megsziintetését.

SZ.L-né a jogszabalyban €s a bérleti szerzodésben eldirt kotelezettségeinek eleget tett, tartozasa
nem keletkezett.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok bérbeadasanak szabélyairél és a bérleti
jogviszony feltételeirdl szo6ld6 39/2011. (XIL.19.) onkormanyzati rendeletének alapjan a lakasbérleti
jogviszony megsziintetése soran az alabbi szabalyokat kell figyelembe venni:

87. § A bérbeado és a bérld irasbeli megallapodassal a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlo részére:

a) masik lakdst ad bérbe, vagy

b) masik lakds bérbeaddsa helyett pénzbeli téritést fizet, vagy

C) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli teritést is fizet.

88.§ (1) A 87. § a) pontiaban meghatarozott esetben

a) azonos komfortfokozatu és azonos szobaszamu lakast kell bérbeadni,

b) a lakas lakbérét a korabbival azonos kategoria szerint kell megallapitani,

C) a cserelakdsra létrejovo bérleti jogviszony iddétartama azonos a korabbi lakaséval.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjiaban foglaltaktol eltéréen nagyobb szobaszamu vagy nagyobb
alapteriiletii, illetve magasabb komfortfokozatu lakas akkor adhaté bérbe, ha a bérlének nincs
lakassal kapcsolatos tartozdasa azzal, hogy szocidlis helyzet alapjan tortéend bérbeadas esetében a
lakas nagysaga nem haladhatja meg a 16. §-ban meghatdrozott mértéket.


mailto:NagyI@ujpest.hu

89. § (1) A bérleti szerzodés 87. § b) pontja szerinti megsziintetésére (pénzbeli térités fizetésére)
elsésorban az Onkormdnyzat kezdeményezése alapjan, onkormdnyzati  érdekbél (pl.  vdros-
rehabilitacios vagy varosfejlesztési feladatok végrehajtasa, szandlas, stb.) keriilhet sor.

(la) A pénzbeli térités dsszegében — a (2) és (3) bekezdés keretei kozott — a feleknek kell
megallapodnia.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a pénzbeli terités mértéke — amennyiben a bérleti
szerzédés lejarataig még tobb mint 6t év van hatra, illetve a hatdarozatlan idére [étrejott bérleti
szerzbdés esetében — a Kiiiritett lakds visszaaddskori bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50 %-
a lehet.

(3) Amennyiben a bérleti szerzédés lejarataig kevesebb mint 6t év van hatra, ugy a pénzbeli terités
mértéke a szerzodésbol még hdtralévé minden egész év utan a kitiritett lakas visszaadaskori
bekdltozhets forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

(5) Az onkormanyzati érdek fenndlldsarol és a pénzbeli térités Osszegeben a felek kozott létrejott
megallapodas jovahagyasarol a GPEB dont.

123. § (3) Amennyiben a bérlé a nyugdijashazi lakasra fenndllo szerzédése megsziinésekor a
Lakastorvény értelmében pénzbeli téritésre tarthat igényt, ugy a pénzbeli térités Osszegét ugy kell
meghatarozni, hogy a nyugdijashazi lakds beérleti joganak a bérleti jogviszony megsziinésének
idopontjaban meghatarozott ellenértekébdol a bérleti jogviszony minden megkezdett éve utan le kell
vonni 6 %-ot, de legalabb 10 és legfeljebb 70 %-ot. A bériét megilleté dsszegbdl minden esetben le
kell vonni a bérlo lakassal kapcsolatos tartozdsait és a beérlot terhelé - altala nem teljesitett -
kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmeriild koltségeket.

A fenti jogszabalyi el6irasok alapjan Budapest V. keriilet szam alatti nyugdijashazi lakéasra fennallo
bérleti jogviszonyanak pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetése esetén a pénzbeli térités
Osszege: 1.350.0000,- Ft (egymillio-haromszazotvenezer Forint). A pénzbeli térités 6sszegébdl le kell
vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait és a bérlot terhelé — altala nem teljesitett —
kotelezettségek potlasaval kapesolatban felmeriil6 koltségeket.

Hatarozati javaslat:

A Gazdasagi és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag hozzédjarul SZ.L-né Budapest [V. keriilet, szam alatti
lakasra fennalld bérleti jogviszonyanak 1.350.0000,- Ft (egymillio-haromszazotvenezer Forint)
pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetéséhez. A pénzbeli téritésbol le kell vonni a bérlo lakassal
kapcsolatos tartozasait és a bérldt terheldé — altala nem teljesitett — kotelezettségek potlasaval
kapcsolatban felmeriil6 koltségeket.

Felelds: Polgarmester, a hataskorrel rendelkez6 alpolgarmester titjan

Hataridd: 30 nap

Budapest, 2018. szeptember 26.
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