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Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Ellenorzo Bizottsag!

Targy: Budapest IV. keriilet, szam alatti lakos kérelme bérleti jogviszonya k6z0s megegyezéssel,
pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetésére.

Elézménvyek:
¢s— lakascserét kovetden — 2003 novemberében kotottek bérleti szerzodést a Budapest IV. keriilet,

szam alatti lakasra. 2009-ben lemondott bérlétarsi jogviszonyardl, igy a lakas kizarolagos bérlgje lett.

A bérld 2014 oktoberében lakiscsere jovahagyasa irdnti kérelmével fordult Onkorményzatunkhoz,
mely szerint bérleményét egy -i ingatlan tulajdonjogara kivanta elcserélni. A lakascsere érvényességéhez
sziikséges tulajdonosi hozzajarulast — a szerzddésben foglaltak életszertitlensége miatt — az Onkormanyzat
megtagadta. a dontést kifogasolva jogorvoslatért fordult a Budapesti IV. és XV. Keriileti Birdsaghoz
kérve a tulajdonosi hozzajaruld nyilatkozat birdsagi potlasat. Ezt kovetden személyesen is felkereste az
Onkormanyzatot, a megbeszélésbdl pedig megerdsitést nyert, hogy nem 4ll szandékaban vidékre koltdzni,
hanem a csere targyat képez6 ingatlan késobbi értékesitésébdl szeretné budapesti lakhatdsat finanszirozni.
Mar ekkor is jelezte, hogy autisztikus magatartasii gyermeke szdmara a jelenlegi lakokodrnyezet nem
megfeleld, ezért szeretne jobb lakaskorilmények kozé keriilni. A kérelmez6t tajékoztattuk arrdl, hogy a
kivant cél elérésének nem jogszerli modja a fiktiv lakascsere. ezt kovetden elallt a kereseti kérelmétol.

Bérlakas cime: Budapest IV. keriilet,
Tulajdonosa: UV. Zrt. apport
Alapteriilete: 48 m*
Komfortfokozata: komfortos
Szobaszama: 1 szoba

2016 szeptemberében bérleti jogviszonya pénzbeli térités ellenében torténé megsziintetését kérte.
Ekkor igazolta, hogy a bérleti szerzodésben eldirt kotelezettségeinek eleget tett, tartozasa nem keletkezett.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeadasanak szabélyairol és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szold 39/2011. (XI1.19.) onkormanyzati rendeletének alapjan a lakasbérleti jogviszony
megsziintetése soran az alabbi szabalyokat kell figyelembe venni:

87. § A berbeado és a berls irdasbeli megallapodassal a bérleti szerzddest k6zos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlo részére:

a) mdsik lakdst ad bérbe, vagy

b) masik lakads bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet, vagy

C) masik lakads bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést is fizet.

88.§ (1) A 87. § a) pontjiaban meghatarozott esetben

a) azonos komfortfokozatu és azonos szobaszdamiui lakdst kell bérbeadni,

b) a lakas lakbérét a korabbival azonos kategoria szerint kell megallapitani,

C) a cserelakdsra létrejovd bérleti jogviszony iddtartama azonos a kordabbi lakdséval.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen nagyobb szobaszamu vagy nagyobb alapteriiletil,
illetve magasabb komfortfokozatu lakds akkor adhaté bérbe, ha a bériének nincs lakassal kapcsolatos
tartozdsa azzal, hogy szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadas esetében a lakas nagysdaga nem
haladhatja meg a 16. §-ban meghatdrozott mértéket.

89. § (1) A bérleti szerzédés 87. § b) pontja szerinti megsziintetésére (pénzbeli terités fizetésére)
elsésorban az Onkormdnyzat kezdeményezése alapjan, onkormanyzati érdekbél (pl. varos-rehabilitacios
vagy varosfejlesztési feladatok végrehajtdsa, szandalas, stb.) keriilhet sor.

(1a) A pénzbeli térités osszegében — a (2) és (3) bekezdés keretei kozott — a feleknek kell megallapodnia.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott esetben a pénzbeli térités mértéke — amennyiben a bérleti szerzodes
lejarataig még tobb mint ot év van hatra, illetve a_hatdrozatlan iddore létrejott bérleti szerzodés esetében
— a kiiiritett lakds visszaaddskori bekoltozhetd forgalmi értékének legfeliebb 50 %-a lehet.

(3) Amennyiben a bérleti szerzédés lejarataig kevesebb mint 6t év van hdtra, ugy a pénzbeli terités
meértéke a szerzodesbol még hatralévé minden egész év utan a kitiritett lakas visszaadaskori bekoltozheto
forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

Onkorményzatunk megkereste az Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt-t a lakas kozép- és hosszil tava
hasznosithatdsagaval kapcsolatosan.

Az UV Zrt. 2017. januari tajékoztatasa szerint a Budapest IV. keriilet, szam alatti ingatlanban 15
albetéte van az UV Zrt.-nek, 100% -os tulajdonrésszel. A Vagyonkezel a targyi lakas forgalmi értékét
12.879.000.-Ft Osszegben hatarozta meg. A leirds szerint viz, villany, gdz van a lakasban, tovabba
villanybojler, gaz fali vizmelegitd, miianyag hdszigetelt ajtok és hagyomanyos ablakok vannak. Az
elhelyezkedés, az alapteriilet figyelembe vételével 8%-o0s értéken (1.000.000-Ft) javasoljak a lakas
visszavételét. Osszességében javasoljak a pénzbeli térités megaddsat, mivel a lakas gazdasagossa tehetd.

2017 februarjaban felkereste a Lakasiigyi Osztalyt, ahol el6adta, hogy a bérleti jogviszonya ideje alatt
a lakasat teljes kortien, az Ujpesti Vagyonkezel$ anyagi tamogatasa nélkiil, hitelb6l feltjitotta. Az osszes
beruhazas - bels6 burkolat cseréje, nyilaszarok cseréje, vizvezetékek cseréje, villanyvezetékek cseréje,
szaniterek, villanybojler, gazkonvektorok teljes kori cseréje, a bérlemény kiilsé vakolatanak teljes korti
cseréje, valamint a lakas el6tti betonozas - 2.500.000. forintjaba keriilt.

Nevezett 2.500.000, forint (forgalmi érték 19,4%-a) pénzbeli téritést kér, szeretné, ha a pénzbeli
térités fedezné a lakésra forditott beruhazasait, igy kiegyenlitené meglévd hitelét, valamint gyermeke
szamara is megfeleld koriilményeket tudna biztositani. irasban is megerésitette, hogy kislanya szamara a
jelenlegi lakokodrnyezet rendkiviil karos.

Az Onkormadnyzat 2016. évi kéltségvetésérdl szolo rendeletben az ,,Onkormanyzati lakdsért fizetett
pénzbeli terités” jogcimen 20 millio Ft-os eldiranyzat szerepelt, amelynek terhére 11.726.000,-Ft-ra
tortent kotelezettség vallalas. A 2017-es koltségvetési tervezetben szintéen 20 millio Ft-os eldirdanyzat
szerepel az ,, Onkormanyzati lakdasért fizetett pénzbeli térités” kiltségvetési soron.

Hatarozati javaslat:

A Gazdasigi és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsdg hozzajarul Budapest IV. keriilet, szam alatti
lakasra fennallo bérleti jogviszonyanak 2.500.000.-Ft (kétmillié - 6tszazezer Forint) pénzbeli
térités ellenében torténé megsziintetéséhez. A pénzbeli téritésbal le kell vonni a bérlo lakassal
kapcsolatos tartozasait és a bérldt terheld — altala nem teljesitett — kotelezettségek potlasaval
kapcsolatban felmeriilé koltségeket. A Bizottsag javasolja, hogy a pénzbeli térités forrasanak
biztositasa érdekében az engedélyezett Osszeg keriiljon atcsoportositasra az ,, Onkormanyzati
lakdsért fizetett pénzbeli térités” koltségvetési sorrol az Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt.-vel fennall
kozszolgaltatasi szerzodés elszamolasi szamlaja javara.

Felelds: Polgarmester, a hataskorrel rendelkezo alpolgarmester ttjan
Hataridd: 30 nap

Budapest, 2017. februar 14.
Nagy Istvan

Az eloterjesztést készitette: Toth Boldizsar, lakasiigyi tigyintézo
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