Beszamolé az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt.
2017. evi kozszolgaltatasi és uizleti tervének

I-VI. havi teljesiilésérol

Tisztelt Bizottsag!

Nagy varakozdassal tekintettiink a 2017-es esztendére, figyelemmel arra, hogy tébb, jelent6s
fejlesztésiink befejezését erre az évre terveztiik. Ezek koziil kiemelendd a Piac és Vasarcsarnok,
Ujpesti  Kulturdlis Kozpont épitésének befejezése, a Tarsasdg uj integralt informatikai
rendszerének beinditdsa, terveink kozott szerepelt a Févarosi Onkormdanyzatt6l a Gorgey ut —
Rézsa utca sarkan talalhato beépitetlen ingatlan megvasarlasa, s az ott korabban miik6do iizletsor

ujraépitése.

Az egészségligyi intézmény rendszer teljes megujitasanak utols6 allomasaként 2017-ben

terveztiik atadni a Vadgesztenye utcaban z6ldmezds beruhazasként megépiilé haziorvosi rendel6t.

Erre az esztenddre terveztiik annak a kozel 6t éves programnak a lezarasat, mely azt a célt tiizte
Tarsasagunk elé, hogy az alaptevékenység (lakasok, nem lakasok, iizemeltetése, hasznositasa)
kapcsan felmeriil6 koltségek és az elérhet arbevétel pozitiv eredményt mutasson, kiilon-kiilon
mind a két agazatban. Ezt két 1épésben lattuk megvalosithatonak: 1. A nem lakasok arbevételének
fedeznie kell a szocidlis, illetve a koltség elven bérbe adott lakdsok veszteségét. 2. A lakasok
bérbeadasabol szarmaz6 bevételnek fedeznie kell a lakdsok miikodtetése kapcsan felmeriild
koltségeket. Eredmény: csokkené kompenzacios igény, szabadon felhasznalhat6 fejlesztési forras

képzddése. Ennek eléréséhez két uton kellett ,,elindulnunk”.

1. A sajat hataskorben (Igazgatosag, management) meghozandd intézkedésekkel, mely egy
rugalmasabb, a piaci folyamatokra gyorsabban reagalé mechanizmus kialakitasat jelentette, amely
magaban foglalja az ingatlanpiac folyamatos elemzését, a dontések felgyorsitasat, a kereslet —
kinalat alakulasahoz torténé alkalmazkodast. Ennek kdszonhet6en a piaci tevékenységiink (nem
lakasok, piaci lakasok hasznositasa) arbevételét szamottevden tudtuk névelni az elmult

esztendGkben.



2. A célok elérésének masik, nélkiilozhetetlen feltétele az Onkormdnyzattal torténd szoros
egyiittm{ikodés és nem csak mint 100%-os tulajdonosunkkal, hanem mint a tevékenységre

relevansan hato jogalkotdval is.

Még 2016-ban kezd6dott meg annak a jogalkotasi aktusnak a szakmai el6készitése, mely a kor
kovetelményeit figyelembe vev6 Uj megkozelitésben hatdrozza meg a szocialis, koltség elvii
lakasok tizemeltetésébdl fakad6 koltségek viselésének Uj rendszerét. Ezen 1j jogszabalyok a
Tarsasagunk érdekkorén és kompetencidgjan tulmutat6 folyamatokon és eredményeken til
lehet6vé teszik — adekvat modon kiegészitve a Tarsasagunk altal foganatositott intézkedéseket — a
lakasagazat eredményes miikodtetését. E dontéssorozatnak kdszonhetGen — prognodzisunk szerint
—a 2018-as iizleti esztendoben megval6sulhat az a korabban még soha el nem ért eredmény, hogy

a lakasok, valamint a nem lakasok bérbeadasa kiilon-kiilon is képes eredményt elérni.

Szivesen folytatnank a bevezet6t azzal a fordulattal, hogy az aldbbiakban részletesen nyujtunk
betekintést a Tarsasag elmult féléves tevékenységébe, de nem tehetjiik, mert sajnos januar 30-an
tortént egy olyan esemény, mely silyosan bearnyékolta az els6 félév munkajat, nem tulzas azt
mondani, hogy komolyan veszélyeztette Vallalatunk iizemszerli miikodését. 2017. januar 30-an,
egy kiilfoldrél inditott ellenséges hacker tamadas érte az éppen fejlesztés alatt 1év6 informatikai
rendszeriinket. Ennek kovetkeztében 2016 szeptemberéig visszamendleg a teljes pénziigyi,
konyvelési adatbazisunk elveszett. Ennek kovetkeztében ellehetetleniilt a kinnlevéségkezelés,
bizonytalanna valt a bérbeadas, akadozott az tigyféltajékoztatas. A februari szamlazas is oriasi
er6feszitéseket igényelt. (T6bb mint 4000 {igyfélszamla postazasa volt veszélyben.) A biin6zdk
felvették veliink a kapcsolatot, és egy jelentGsebb 0sszeget koveteltek az adatok elérhetGségéért.
Tarsasagunk, egyeztetve a Tulajdonossal, ezt a lehet6séget elutasitotta, és haladéktalanul megtette
a rendbrségi feljelentést. Felvettiik a kapcsolatot szdmos informatikai szervezettel, igy tobbek
kozott a Nemzeti Kibervédelmi Intézettel is annak érdekében, hogy a biin6z6(k) szandékatdl
fiiggetleniil hozzéaférjink a szamunkra nélkiilozhetetlen, titkositott adatokhoz. Ezek az
er6feszitések azonban legnagyobb sajndlatunkra nem jartak eredménnyel. Igy nem maradt
szamunkra mas lehet6ség, - szorosan egylittmiikédve a szamlavezet6 bankunkkal, az informatikai
rendszeriink fejlesztését végz6 partneriinkkel, mas tigyfelekkel - mint megkezdeni manualisan

eldallitani és rogziteni azt a hatalmas adatmennyiséget, mely a hacker tamadas soran elveszett.

Ez az embert probalé munka kollégaink részérdl tobb ezer tulorat kovetelt meg, sok hétvége is
munkaval telt, hiszen e tevékenység mellett biztositanunk kellett a folyamatos, iizemszerd

miikodést is ugy, hogy ebbdl az anomaliabol iigyfeleink a lehet6 legkevesebbet érzékeljenek.



Nem allithatjuk, hogy nem voltak aprobb kellemetlenségek (piaci lakasoknal a megszokott egy
éves szerzOdések helyett 3 hénapos szerzddéseket kotottiink, rovidebb idGtartamu szerz6déseket
kotottiink a nem lakasok esetében is, nem mindig voltunk képesek tigyfeleinknek un. ,nullas”
igazolast kiadni, fel kellett fiiggeszteniink egyes jogi eljarasokat stb.), de — ne vegyék
szerénytelenségnek — dsszességében kijelenthetjiik, hogy az UV Zrt. kdzdssége egy emberként
allt helyt a kritikus honapokban. Nagy kihivast jelentett tovabba az auditalt mérleg hataridére
torténd elkészitése, amit végiil az utolsé napon sikertilt teljesiteniink. E beszamol6 készitésekor
mar elmondhatjuk, hogy til vagyunk a nehezén, nagyobb részt sikeriilt helyreallitani azt a
hatalmas kart, melyet a b{in6z6k okoztak, reményeink szerint a negyedik negyedévhez érve mar

csak lidérces alomként fogunk visszaemlékezni az els6 félév torténéseire.

Az el6bbiekben bemutatott kritikus helyzet ellenére arrdl tudunk beszamolni, hogy a Piac épitése
jol halad, a Vadgesztenye utcai haziorvosi rendeld elkésziilt, a Févarosi Onkormanyzattdl sikertilt
megvenni a telket, az Uj ilizletsor engedélyeztetése elkezdddott, és a lakasok iizemeltetésével
osszefiiggd jogalkotds is megtortént. Igy bizakodva tekinthetiink az iizleti év masodik felére. Mint
a fentiekben bemutattuk, 2017 els6 fele nem volt sem szokvanyos, sem probléma mentes még
kevésbé unalmas. Az aladbbiakban részletesen adunk szamot az egyes teriileteken végzett

munkankrol.

Koltségek

I.1. A lakasok és nem lakasok kezelésével, tizemeltetésével osszefiiggo
feladatok

2017. L. els6 félévében az ingatlanallomanyunk szdmaban nem tortént érdemi valtozas, az el6z6
években mar ismertetett tébb mint 600 tarsashazban tovabbra is tulajdonosi feladatokat lattunk el.
A koltségek tekintetében id6aranyos felhasznalas mutatkozik. Kiemelt térekvésiink, hogy a bérbe
adott ingatlanok esetében a bérldk a sajat neviikre irassak a kdozmiiveket. Ez sajnos t6bb esetben
csuszik vagy csak nagyon lassan valésul meg, de tapasztalataink szerint tobbségében mar nem a
bérld hibajabol, hanem a szolgaltatd biirokratikus hozzaallasanak eredményeként. Ezekben az
esetekben a szolgaltatasokat a bérlok felé tovabbszamlazza a Vagyonkezel6. Mivel ez az egyik
legnehezebben becsiilhetd adat a tervben, igy nem meglep6 hogy az els6 félévben a

tovabbszamlazas a tervezett mértéken feliil valdsult meg.



A lezajlott kozgytilések utan, a beérkezett jegyzokonyvek feldolgozasa fontos feladatunkat
képezte, ezzel kapcsolatosan elmondhatd, hogy a tarsashazak kis mértékli kdzos koltség emelést
hajtottak végre 2017-ben. Az Onkormdanyzat és tarsasagunk érdekeit folyamatosan probaltuk
érvényesiteni és megvédeni, az idei els félévben, minden egyes rendkiviili kozgytilésen részt
vettiink, tovabba mindazon a kozgyllésen, ahol 20% feletti tulajdoni hanyaddal rendelkeziink.
Nagy gondot forditottunk a Lakas Rendelet modositdsabél fakadd feladatainkra, hiszen a
Rendelet mddositas két intézkedése egyfel6l érinti valamennyi szocidlis illetve koltségalapon
bérbe adott ingatlant. Ezek esetében 2017. augusztus 1-vel mddosul a kiilénszolgaltatasi dij
szamitasi képlete. (cca. 1900 lakast érint) A masik intézkedés a hatarozatlan idejii szerzodéssel
rendelkez6 szocidlis lakasok bérlgit érinti (cca. 800 lakas), 2017. szeptember 15-i hataridével.
(Eddig kell a jévedelmiik igazolasat benyujtaniuk az Onkorményzathoz) Mindkét esetben a sajét
felkésziilésiinkon tul, nagy hangsulyt helyeztiink a bérlék tajékoztatasara is, hiszen a masodik

esetben a hatarido elmulasztasa jogvesztd kdvetkezményt von maga utan.

2017 elso6 fél évében folyamatos egyeztetésben voltunk a Dijbeszedé Holding Zrt.-vel. Rengeteg
kovetelés érkezett tarsasagunkhoz korabbi tartozasok rendezése érdekében. Ezek abbdl adodtak,
hogy tévesen a bérlemény cime szerepelt rendszeriikben szamlazasi cimként, igy nem volt ra
esély, hogy megkapja tarsasagunk ezeket a szamlakat. Mivel nem keriiltek id6ben kiegyenlitésre
igy adminisztracios koltséget és késedelmi kamatot szamoltak fel. Sikeriilt bizonyitanunk, hogy
onhibankon kiviili okok miatt nem keriiltek kiegyenlitésre a téves cimre postazott koziizemi
fogyasztasok ellenértékei. Elértiikk, hogy a Dijbeszedd eltekint az adminisztraciés dij és a
késedelmi kamat kovetelést6l, igy csak a jogosan jaro tokét kell kifizetniink, tovabba tudomasul
vette a Dijbeszed6 azt is, hogy az 6t éven tuili kdveteléseket nem fizeti ki Tarsasagunk, tekintettel
arra, hogy azok jogi értelemben mar eléviiltek. Ez a megallapodds milliés nagysagrendii

megtakaritast eredményezett.

I. 2. Az ingatlanok miiszaki koltsége

2017 els6 félévében a kdzszolgaltatasi szerzodés keretében a 100%-o0s 6nkormanyzati, illetve UV
Zrt. tulajdonu, kezelésiinkben 1évo épiiletek — ideértve a tarsashazak, szolgaltatbhazak és a nem

lakascélu helyiségekbdl all6 épiiletek részletes miiszaki allapotfelmérését megkezdtiik.



Kidolgozasra keriilt a felmérés eredményeit rendszerezetten dsszefoglalé adatlapok struktiraja,
illetve jelent6s résziiknek adatokkal valo feltdltése. Mindez a tervszeri megel6z6 karbantartas
rendszerének  bevezetéséhez, illetve az ingatlanfejlesztési politika f6 irdnyainak

meghatarozasahoz, a kapcsolodo dontések strukturalt el6készitéséhez egyarant sziikséges.

Gépészeti felujitdsok

A hibabejelentésekbdl tobb cimen adoddott részleges, illetve teljes gépészeti felijitds. Nagyobb
volumendi munka a Loérantffy Zs. u. 15/ A. II. és III. emeleti lakdsokban végeztiink, a munka

idejére a bérloket, ideiglenesen atmeneti lakasokba helyeztiik el.
Viznyomé vezetékrendszer cseréje az Arpad u. 86/A sz. tarsashaznal valt sziikségessé.
Gazellatas atalakitas és kozponti fiités feldjitas zajlott az Erzsébet u. 8. sz. épiiletben.

Elektromos fovezeték csere tortént a tarsashazi méretlen fovezeték szakaszon a Jozsef A. u. 60.

sz. alatt

A flitési szezon végével hozzalattunk a tavfiitéses épiileteink albetéteinél a bejelentések alapjan a

javitasi munkakhoz, t6bb helyen szelep,- és radiatorcsere tortént.

Tobb szolgaltatohaznal (Pozsonyi ut, Kiraly utca, Rézsa utca) okozott rendszeres problémat a téli
id6szakban a fiités és melegviz hal6zat csOvezetékeinek hibaja, ezek folyamatos javitast,
beavatkozast igényeltek nem kis bossztisagot okozva a bérl6knek. Ezen problémdk elharitasa
érdekében, a Pozsonyi tton teljes, a masik két szolgaltaté hazban részleges gépészeti felijitast

végziink 2017-ben, még a fiitési szezon kezdete el6tt.

Lakéasfeldjitasok

A 100%-os tulajdonu tarsashazainkban 3 {ires lakas (Vaci ut 41. I. em. 5. és 8., valamint a
Csokonai u. 11. fsz. 2-3.) teljes kori feltjitdsa tortént meg, kozhasznu foglalkoztatottak
bevonasaval. A miszaki okok miatt korabban a lakasallomanybdl kivont 2 albetét teljes korii
felgjitasaval ismét piaci alapon hasznosithat6 lakas lett a Lebstiick M. u. 40. fsz. 9. és a Dob6 u.

34. fsz.10. Ezeket a lakdsokat palyazat utjan hasznositottuk.

A Habitat for Humanity kivitelezésében 2 db komfort nélkiili lakas ©Osszevonasaval keriilt

kialakitasra egy komfortos kétszobas lakas. (Liszt F. u. 4. fsz.4-5.)



Egvéb munkak

43 tarsashaznal végeztiink lomtalanitast, a pincékben és padlasokon 1év6 lomot az utcara helyezve
azokat az FKF Zrt. dijmentesen elszallitotta az éves lomtalanitas keretében. Bontasra keriilt egy

miihelyt tartalmazé épiiletszarny.

Mint ahogyan a pénziigyi mutatdinkat bemutato tablazatokbdl jol lathato, a kozszolgaltatasi
tervben meghatarozott miiszaki koltségkeret felhasznalas elmarad az id6aranyosan elvarhato
mértéktdl. Ennek az az egyszer{i oka, hogy szdmos munka teljesiilése — bar mar megkezd6dott —

csak az év masodik felében varhato, igy pénziigyileg még nem tekinthet6 lezart tigyletnek.

I. 3. A Polgarmesteri Hivatalnak nyujtott kozvetlen szolgaltatasok

2017. els6 félévében valtozatlanul nytjtottunk gépjarmi-iizemeltetési szolgaltatast az
Onkorményzatnak. Ennek keretében a gépjarmii park folyamatos megujitdsa, a sokat futott,
elavult és igy jelentds koltségek mellett iizemeltethet jarmiivek cseréje folyamatosan zajlik. Igy

a fenntartasi és tizemeltetési koltségek a korabbi évekhez képest alacsonyabb szinten tarthatok.

Az Ujpesti Mérkabolt els féléves miikodésével kapcsolatban annyit érdemes megemliteni, hogy
elkezd6dott a termékpaletta megujitasnak, az tizlethelyiség feldjitasanak és butorcseréjének
el6készitése, ezek koltség- és bevétel hatdsai azonban csak 2017. masodik félévében jelentkeznek
majd, viszont az Gj formatumu termékekkel a beszamol6 elkészitésének idépontjaban tobb helyen

— pl. driasplakatokon — talalkozhattak mar.

Tovabbra is feladataink kozott szerepel 46 kiiltéri oriasplakat kezelése, feliileteinek értékesitése.
Az idei évre a tavalyival megegyez6 bevételekkel terveztiink, azonban mar az els6 hat hénapban
sikeriilt ezt a szintet meghaladni. Ertelemszertien a kapcsol6dé koltségek (plakatok nyomdai

elkészitése, kihelyezése) is aranyosan magasabbak, de ezeket a hirdet6kre haritjuk at.

Az elsé félévben az Onkorményzattal folytatott egyeztetést kiovetSen tovabbi 13 dridsplakat
helyet jeloltiink ki, melyek kivitelezése folyamatos, ez jelentGsebb koltségtétel lesz ugyan, am
nagy mértékben noveli az értékesithetd plakatfeliileteink szamat, egyben varhatéan bevételeinket

is. (A meglevé oriasplakatok tobbletbevételei fedezetet nytijtanak erre a beruhazasra.)



A Tarzan Park els6 féléves bevétele meghaladta a tavalyi év hasonlé id6szaki bevételeit, az
értékesitett jegyek szaméanak szerény mértékii csokkenése mellett is, aminek a hatterében a
tavalyihoz képest megvaltozott jegyarak allnak. A jegyarak strukturaja 2016-hoz képest jelentdsen
atalakult: 2017-ben eltér6 arazas Kkeriilt bevezetésre az el6/utészezon, illetve a fészezon
id6szakara; a normal jegyek arat kisebb, az amugy is jelentds kedvezményt biztositd csoportos
jegyek arat jelent6sebb mértékben emeltiik, mig a feln6tt kisérék jegyeinek ara szamottevéen
csokkent; bevezetésre keriilt a komoly kedvezményt biztosité nyugdijas kiséré jegy is. Az Ujpest

Kartya birtokosok az idei évben is kedvezményesen vasarolhatnak belép6t.

Az idei évre tervezett bevételeknek az els6 hat hdnapban nem értiik el ugyan az 50%-at, tekintve
azonban, hogy a kiugré bevételt jelenté nyari honapok koziil a jaliusi és augusztusi bevételek a
masodik félévben jelentkeznek, varhatéan teljesiteni fogjuk majd az éves tervezett bevételt. A
tavalyi Oriasi latogatoszam azt is jelentette, hogy jelent6s feltjitasi, karbantartasi munkékat kellett
elvégezni az idei szezon el6tt, az ezekkel kapcsolatos koltségeket azonban mar beterveztiik az idei
évre, igy nem varhato a tervezett koltségektdl jelentGsebb eltérés. A jatékok szokasos szezon el6tti
feliilvizsgalata, ellenérzése is megtortént. A park keritését rendszeresen falfirkakkal csufitjak el,

ezeket tobbszor kellett tisztitani, atfesteni, tobb esetben rendérségi feljelentést is tettiink.

Csekély koltségvonzata volt ugyan, am érdemes megemliteni, hogy a teljes park teriiletén
hallhaté hangosbemond6 rendszerrdl levalasztasra keriilt a biifé, igy az elkésziilt rendelések
sorszamanak bemondasa mar nem hallhaté a park teriiletén kiviil (korabban t6bbszor érkezett
eziigyben lakossagi panasz). A csoportokat szallit6 buszok kornyékbeli utcakban torténo
parkolasa a kihelyezett tablak ellenére még nem megoldott, ez iligyben tovabbi lépések
sziikségesek, a lehetséges megoldasi javaslatok keresését, a Varosiizemeltetési Fdosztallyal

egyeztetve elkezdtiik.

I. 4. Létesitmények iizemeltetése

Egészségiigyi intézmények
Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet

Az tlzemeltetési feladatokon feliil tarsasagunk vette at az intézmény felijitdsi munkdainak
finanszirozasat és bonyolitasat. A szakmai iizemeltet6 (Ujpesti Egészségiigyi Kht.) altal felmeriilt

felyjitasi igények az idei év els6 felében valosultak meg.



Ez tartalmazta az EEG helyiségek kialakitasat, a recepcio padloburkolat cseréjét és az iigyeleti
vizesblokk feltjitasat. A gasztroenterolégia miiszermosojaban, illetve az biifé konyhjaban

gépészeti feldjitast végeztiink, mesterséges szell6z6rendszer kialakitasara kertilt sor.

Szakmai iizemeltet6 igénye alapjan harom darab klima kertilt athelyezésre. Az intézmény 6t évvel
ezeldtti felujitasi munkai, garancialis visszatartasanak terhére az épiilet flitését és HMV ellatasat

biztosit6 kazanok javitasara kertilt sor.

Haziorvosi rendelok

A felnétt- és gyerek haziorvosi rendel6k, tovabba a védéndi szolgalatok karbantartasi munkait
tovabbra is az Ujpesti Varosgondnoksag Kft.-vel kotott keretszerzédés alapjan végezziik. A
Vadgesztenye utcai Uj haziorvosi rendel6 miiszaki atadasa megtortént, a birtokba adasra augusztus
4-én kertilt sor, a rendel6 azota zokkendmentesen miikddik. A védondi szolgalatok takaritasa az
SZTK takaritasaval egyiitt vallalkozo6i szerzodés keretében valosul meg. A kozmiikoltségek a

védondi szolgalatok kivételével tovabbszamlazasra keriilnek a praxisok felé.

Sportcéla Intézmények

(Halassy Sportkozpont, Tabor utcai és Szilagyi tuti sportpalyak, Halassy Olivér, Varosi
Uszoda, Blaha 9-13. Sporttelep)

A Halassy Sportkozpont {izemeltetési feladatait az els6 félévben tovabbra is a Madarfészek
Okolvivo Akadémia Alapitvany végezte, azzal a kiilonbséggel, hogy az osszes kézmiikoltség
tovabbszamlazasra keriil résziikre, illetve lizemeltetési koltség mar nem terheli Tarsasagunkat. A
Tabor utcai és a Szilagyi utcai sportpalyak esetében is mentesiiltiink az tizemeltetési koltségek
viselésétsl, tekintettel arra, hogy az Ujpesti Torna Egylet, mint a létesitmény kordbbi f&
hasznaldja, atvette t6liink a teljes korli 1étesitményiizemeltetési feladatkort. Ezzel egy id6ben a
terlileten dolgoz6d személyzet bérkoltségeit — foglalkoztatasukkal egyiitt - és a kézmiikoltségek
viselését is atvették. A teriileten nagyszabasu beruhazas kezd6dott. Egy dj tébbfunkciés csarnok,
jégcsarnok valamint 61t6zok és uj kiiltéri sportpalyak is létesiilnek a teriileten. Az épitési munkak
miatt a hasznositasi lehetdségeink jelenleg erdsen korlatozottak a teriileten, a sportpalya

bérbeadasi tevékenységiinket varhatéan jovo tavasszal tudjuk folytatni.

A Halassy Olivér Varosi Uszoda tovéabbra is népszerii az tjpestiek korében. Uj allandé bérlsket
nem tudunk mar fogadni, az egyéni belépék szama folyamatosan magas. Az els6é hat hénapban a

tervezettnek megfelel6en alakultak a kiadasi és bevételi mutatok. Az uszoddban a f&bb
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karbantartasi koltségek minden évben a leallas alatt jelentkeznek, mely a masodik félév
koltségeiben jelenik meg. Az els6 félév ilizemeltetési tapasztalataib6l kiindulva az idei
karbantartasi id6szak valamivel komolyabb raforditasokat fog igényelni, mint a korabbi években,

melyek tilnyomo részben vizgépészeti karbantartasokat foglalnak magukban.

Rekreacios célua létesitmények
(Velence tabor, Katalinpuszta tabor, Balatonszepezd iidiild, Paradfiirdé tidiilo, Tarzan Park)

Katalinpusztan és Velencén miikod6 ifjusagi taborainkat majus Ota lizemeltetési szerzodeés
keretében a Szabadusz6 Sportsuli Kft. kezeli. Szerz6dés szerint meghatarozott bérleti dijat fizetve
Tarsasagunknak. Velencén korabban alkalmazott gondnok kollégat tovabbra is foglalkoztatja az
lizemeltetO, a bérkoltségeket magara vallalva. Kora tavasszal tobb nagyobb munkat elvégeztiink
még a taborban, mivel az ANTSZ csak igy jarult hozza a taboroztatasi engedély kiadasahoz.
Tobbek kozott a tarsalgd aljzatbeton kiegyenlitését és PVC-vel torténd boritasat, valamint a
kisebbik tarsalgé tetd bitumenes hullamlemez fedésének cseréjét, illetve az igazsagiigyi szakértd
altal elrendelt és javasolt fak ifjitasat, néhany esetben kivagasat végeztettiik el. Ezek a jelent6sebb
szakipari munkak az éves elGiranyzott koltségvetés kozel kétharmadat emésztették fel, viszont
idén mar tovabbi kiaddsok nem varhatéak, mivel mindkét tabor esetében a koziizemi dijak

tovabbszamlazasra keriilnek, valamint a szerz6dés a téliesitéseket is magaban foglalja.

Balatonszepezden a szobakhoz tartoz6 vizesblokkokat részlegesen felgjitottuk, mely tartalmazta
az amortizalédott zuhanykabinok és csaptelepek cseréjét. Az iidiil6vel kapcsolatos tovabbi

felyjitasi igények felmérése megtortént, ezen koltségek meghatarozasa folyamatban van.

Paradon jelent6s havaria jellegli gépészetet érint6 meghibasodasok okoztak nehézségeket az elsd
félévben. Az épiilethez kapcsol6dd szennyvizcsatorna rendszer eléregedett, tébb helyen
elzarodott, melyet ideiglenes jelleggel még miikodoképes allapotba tudtunk hozni a szezonra, de
felajitdsa halaszthatatlanna valt. Az épiilet fiitési rendszere is korszeriitlen és rossz hatasfokkal
miikodik, valamint épitészeti, elektromos és esztétikai felujitasok is idOszertiek. Terveink szerint

még ebben az évben megkezdjiik az {idiil6 teljes feldjitasat.

A Tarzan Park szezon el6tt elvégzett munkai keretén beliil megtortént az impulzus hinta
atalakitas és kialakitasra keriilt a baba-mama hinta, komplett jatszoeszk6zok javitasa és
hitelesitése. A kertészeti munkak, apriték és homok potlas, irodai nyilaszarok cseréje, festési

munkak képezték még a szezonra valo felkészitési feladatainkat. F6bb kiadasaink kozé tovabbra



is a szerzOdéses gépészeti karbantartasok, illetve a szerz6désben rogzitett tizemeltetési koltségek
tartoznak. A tavalyi évben végzett biifé atalakitdsi munkdk nyoman megnovekedett vendég
fogyasztas, rengeteg hulladékot eredményez, feltétleniil fontos volt béviteni taroléink méretét,
illetve iiritési gyakorisagat, ami plusz koltségeket eredményezett mar az elsd félévben is. Ett6l

fiiggetleniil, a kiadasok a tervezettnek megfeleld szinten alakultak az els6 félévben.

Egyéb szolgaltato feladatok

(Kozrendvédelmi szallo, Fétér parkolé, Brédy Gimnazium Attila utca 8-10., Ujpest
markabolt és kartyairoda, Varoshaza Pince)

A Fo6téren talalhat6 Piac parkolé a tavalyi évben megujult, a Kemény Gusztav utcaban talalhat6 a
bejarata és a kijarata is egy azon ponton, a beruhazas keretében 1j beléptet6 rendszer kertilt
kialakitasra, online pénztargép rendszerrel és automata sorompéval. Az ilizemeltetési koltségek
megfeleld szinten lettek tervezve, viszont tobb vétlen vagy szandékos karokozas tortént, ami

tobbletkiadasokat eredményezett az els6 félév soran.

A tobbi szolgaltaté 1étesitmény esetében az iizemszerli miikodés folyamatosan biztositott, terv
szerinti karbantartdsokkal és takaritassal, ennek megfelel6en alakultak a koltségek is. A Brody

Gimndzium hosszt id6 utdn vevére talalt, az Onkormanyzat megkotdtte az adasvételi szerzédést.

I. 5. Jogi tevékenységiink

A 2017. évben januar 1. és junius 30. napja kozott inditott jogi eljarasok szamadatai joval
kisebbek az el6z6 évieknél, ami a korabban mar emlitett hacker tamadas kovetkezménye. A
Koveteléskezel6 Rendszer (KKR) a Forras nevii pénziigyi, szamviteli program adatait hasznalja,
igy az arra épiil6 KKR program is hozzaférhetetlenné valt. Fentiek miatt, az egyenlegek
hozzaférhetetlenségének hianyaban, 2017. januar 30. napjatdl 2017. junius 30. napjaig a jogi
tevékenység a KKR rendszer nélkiil is végezhet6 jogi folyamatokra korlatozddott, illetve a
kollégak részt vettek az adat-helyreallitdsi munkalatokban, valamint az tigyfelek tajékoztatasban

és a folyamatban 1év6 jogi eljarasoknak a lehetségekhez képest valé intézésében.

A hacker tamadas miatti rendszerleallasbol adodoéan, 2017. els6 hat hdnapjaban, a lakasok
kapcsan az egész évre tervezett jogi koltségek 16,98%-a keriilt felhasznalasra, a nem lakasok

kapcsan pedig az egész évre tervezett jogi koltségek 8,2%-a. Szandékaink szerint az év végére
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mind a lakasok, mind a nem lakasok vonatkozasaban a tervezett koltségdsszeg felhasznalasra

keriil majd.

A birésagi peres és nem peres eljardsok inditdsa kapcsan az Onkormdnyzat teljes, személyes
illetékmentességére hivatkozassal, 160.300,-Ft illeték lerovasa alol mentesiilt az UV Zrt. 2017

januarjaban inditott folyamatok kapcsan.

A fenti id6szakon beliil, januar hoban 6sszesen 279 fizetési felszdlito (101 lakasbérlének, 79
helyiségbérlének és 99 lakas vételarat torlesztének) és 22 felmondas (14 lakasbérlonek, 8
helyiségbérlének) keriilt kikiildésre, tovabba 7 fizetési meghagyasos eljaras (3 lakasbérlé ellen, 4
helyiségbérl6 ellen) indult, valamint 23 peres eljaras kezdeményezésére kertilt sor (12 lakasbérld

ellen, 10 helyiségbérl6 ellen, 1 tarsashaz ellen).

Gyorsitott, nem peres lakas- illetve helyiségkiiiritési eljarasbol osszesen 49 indult (mind
lakasbérld ellen). Egyéb végrehajtasi eljaras kezdeményezésére 15 esetben keriilt sor (ebbdl 6

lakasbérlg ellen, 9 helyiségbérld ellen).

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek kapcsan, mint ahogyan azt korabban mar emlitettiik, a
DHK Zrt., valamint a tulajdonosok (Tarsasdgunk és az Onkormanyzat) kozott 2016. oktober 17-
én létrejott keretmegallapodas alapjan a 2. koveteléscsomagrol sz6l6 kimutatas 2017. aprilisaban
megérkezett. Személyes egyeztetést kovetSen Tarsasdgunk és az Onkormdnyzat kérésére az
eléviilt kovetelések torlésre keriiltek a csomagbol és a fennmaradt, el nem éviilt kdvetelések
kapcsan megtortént a kifizetés a tokedsszeg 95%-an. A csomag DHK NL 2 néven kertilt be az UV

Zrt. koveteléskezelési rendszerébe.

A FOTAV Zrt.-t6] és a DHK Zrt.-t6] megvasarolt kovetelések kapcsan az év els hat hénapjaban
befolyt 6sszegek vdarakozason feliiliek. A lakdsok esetében a bevétel mar az év elsd hat
honapjaban meghaladta az egész éves tervet 103%-o0s teljesiiléssel. A nem lakasok esetében a
tulteljesiilés még ennél is nagyobb, az év elsd hat honapjaban az egész éves terv 511%-a folyt be.
Miutan egyrészt a DHK NL2 kapcsan az év masodik felében is szamos 1j jogi folyamat fog
elindulni, az Onkormanyzat kovetelésengedményezése nyoman, amelyek tovabbi bevételeket
eredményezhetnek még év vége el6tt, masrészt a DHK 6, 7, 8, 9 (lakasok kapcsan vasarolt
kovetelések) és a DHK NL1 kovetelésekre is folynak még be 6sszegek idén, ezen a teriileten a
tervezett bevételek magas tulszarnyalasa varhat6. Ez a 2018-as tervben majd optimistabb

becslésre ad alapot.
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2017. év els6 hat honapjaban 21 méltanyossagi eljaras lefolytatasara kertilt sor, az iigyfelek altal a
megfeleld6 nyomtatvanyon elGterjesztett, adatokkal Kkitoltott, igy elbiralasra alkalmas
méltanyossagi kérelmek alapjan. Ez egyébként darabra megegyezik az el6z6 év azonos
id6szakaban indult méltanyossagi eljarasok szamaval. A lakasbérlk 10, a helyiségbérlok 11
kérelmet nyujtottak be. A kérelmet elGterjesztok koziil 13 volt természetes személy és 8 jogi
személy. A jogi személyek koziil 7 volt korlatolt felel6sségli tarsasag, 1 pedig sportegyesiilet. A
kérelmekbdl végiil, a méltdnyossagi szabdlyzat alapjan lefolytatott méltanyossagi eljaras
eredményeképpen 2 elutasitasra, 19 pedig elfogadasra keriilt. A lakasbérl6k altal elGterjesztett

méltanyossagi kérelmek mindegyike elfogadasra kertilt, e kdrben tehat elutasitas nem volt.

Az UV Zrt. jogi osztalyvezetdje, vezet6 jogtanacsosa, jogi eléadoi munkakorben foglalkoztatott
munkatarsai 2017 januarjaban és februarjaban az Uj osztott perszerkezetet és szamos egyéb
moédosulast hoz6 Polgari perrendtartds gyakorlati alkalmazasara valo felkésziilés érdekében

harom egész napos szakmai tovabbképzésen vettek részt.

Erdekes médon az, hogy tobb, mint hat hénapig nem indultak Gj jogi folyamatok, nem
eredményezett jelentds gondot a tervezett bevételek beérkezte kapcsan. A bevételek jellemzden, a
tervezettek szerint, idéardnyosan befolytak. Alldspontunk szerint ennek hétterében egyrészt az
utobbi évek tobboldald, hatékony, gyors, koveteléskezelési rendszerével az iigyfelekben
kialakitott fizetési fegyelem, masrészt a bérlemények kiadasanak elmult éveket feliilmulo

sikeressége allhat.

I. 6. Szervezetre forditott koltségek

Az els6é féléves adatok alapjan megdllapithat, hogy a a szervezetre el6irdnyzott koltségek a
terveknek megfelel6en alakultak. A kiilonb6z6 elGiranyzatok tébbsége a tervezettet sem érték el,
ahol tallépés mutatkozik, az egyértelmiien a szezonalitasnak tudhat6 be. Ilyen pl. a személyi
jellegli raforditasok esetében a cafeteria juttatdsok igénybevételének idépontjai, kiillondsen a
SZEP kartyak els6 féléves feltoltései eredményezik az idSardnyos keret tiillépését. Ez a dolog

természetébol adoddan azonban a masodik félévre ki fog egyenlit6dni.
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II. BEVETELEK

II.1. Ingatlanok bérbeadasa

Lakasok

A lakésallomany jelent8s részét az Onkormanyzat Népjoléti és Lakdsiigyi Bizottsdgénak
hatérozatai alapjan szocialis, illetve koltségalapi moédon adjuk bérbe. Az ilyen modon nem
hasznositott, illetve nem hasznosithaté lakasok szolgalnak piaci bérléi igények kielégitésére.
Kozismert, hogy Budapesten, igy Ujpesten is a tilkereslet hatirozza meg a piaci alapon bérbe
vehet6 lakasokkal kapcsolatos helyzetet. Jelenleg 307 db ingatlan tartozik a piaci alapon bérbe
adott lakasok allomanyaba. A nyilvantartott szandéknyilatkozatok alapjan kijelenthet6, hogy
ennél lényegesen tobb lakast lennénk képesek ebben a konstrukciéban hasznositani.
Folyamatosan egyiittm{ikddiink az Onkormdnyzattal, vizsgilva a megiiresedd lakasok
paramétereit, hogy minél optimalisabb hasznositasi lehet6ségeket tudjunk elérni, a lakasok bérbe

adasakor.

2017-ben, szakitva a korabbi gyakorlattal, az tijjonnan kiadott piaci lakasok nagy részét elzetesen
feltjitottuk, igy joval magasabb bérleti dijat tudtunk elérni. Altalaban parhuzamosan harom-négy
ingatlanban folynak ilyen tipusi munkalatok, amelyek befejezése utan a piaci lakasok licit dtjan
keriilnek bérbeadasra. A tomegesen beérkezd, piaci lakas bérletére vonatkoz6 szandéknyilatkozat
benyjtéit a Partner Monitoring Szabélyzatunk alapjén, az Onkorményzat Lakasiigyi Osztalyéaval
egyiittmiikodve atvilagitjuk, ami az esetleges késébbi egyiittmiikodés zavartalansagat hivatott
elsegiteni. A kockazat elemzésen tuljutott ajanlattevék szamara nyilik lehet6ség a liciten valo
részvételre. A felkinalt lakasok megtekintését kdvetden, valamennyi licital6 egy un. ajanlattevd
lapon tud részt venni a liciten. Ez a dokumentum tartalmazza a minimalisan ajanlhat6 bérleti
dijat. Ennek ismeretében lehet ajanlatot tenni a bérleti dijra, a szerz6déskotési dijra, a befizetendd
6vadék mértékére (minimum 3 hénap), valamint a lakbér el6re torténd fizetésének mértékére. A
beérkezett, zart boritékban 1évd ajanlatokat egy 6t tagu birald bizottsag bontja fel és biralja el,
jegyz6konyv felvétele mellett. Az 6sszes ingatlant tekintve, (egy licital6 tobb ingatlanra is tehet
ajanlatot) a pénziigyileg legel6nyosebb licitaléval kotjiik meg a bérleti szerz6dést. Az eljaras
sikerességét mi sem bizonyitja jobban, hogy az els6 félévben mar harom lakas is 2.000.-Ft/m%ho

-t elérd, illetve azt meghalado aron tudtuk bérbe adni.

A piaci lakasok szerz6dései problémamentes (hatralék nélkiili, hazirendet betartd) bérl6k esetén

13



egyéves futamidejliek. A szerz6dések hosszabbitasanal a bérleti dijakat, igyeksziink az
ingatlanpiaci folyamatokkal szinkronba hozni. 2017. januérjaban a piaci lakasok atlagos bérleti
dija 1.050.-Ft/m? volt, mig junius végére ez 1.136.-Ft/m*-re emelkedett. Ennek készonhet6, hogy
az els6 hat honapban a tervezett bevétel 56%-at realizalhattuk a piaci lakasok bérleti dijainak

vonatkozasban.

Az év els§ felében egy db. 53 m* alapteriiletii lakast, és egy lebontott lakashelyet (alapito
okiratban még bejegyzett ingatlan) adtunk el. Ezek bevétele 14.300.000.-Ft nagysagrendd.
Vasaroltunk viszont négy db. lakast, 6sszesen 58.300.000.-Ft-ért, amelyeket a volt tulajdonosaik
jellemz6en néhany honapra piaci aron visszabérelnek. Ezutan ezekre az ingatlanokra szintén

lakaslicitek keretében keresiink 4j bérl6ket.
Nem lakas céla ingatlanok

A nem lakas célu ingatlanokat érdemes két csoportra bontani, hiszen egészen mas hasznositasi
elveket kell szem el6tt tartani. A garazsok, gépkocsi beallok kereslete hasonl6 a piaci
lakasokéhoz. Elénk az érdeklédés, nagy a kereslet, az atfutasi id6ket leszamitva gyakorlatilag
nincs lires garazsunk. Az 590 gépkocsi beallo kb. negyedénél csak foldteriiletet adunk bérbe, mig

legnagyobb résziik teremgarazs.

Jellemzden az ingatlanpiaci kindlat is kicsi ebben a szegmensben. A garazsok fajlagos bérleti dija
az elsd félévben nettd6 750.-Ft/m” koriil alakult, igy egy 15 m®-es bedllé atlagos bérleti dija
11.250.-Ft havonta, mig egy 20 m*-esé 15.000.-Ft. A lejaré garazsszerz6déseknél — hasonléan a
piaci lakasokhoz — a kereslethez igazitjuk a bérleti dijakat. Természetesen ezen kiviil a bérlok
fizetik a tarsashaz altal kiszamolt kozos koltséget, tovabba minden egyes szerzddéskotés

alkalmaval megfizetik a szerz6déskotési dijat is.

Az egyéb tipusu bérelhetd helyiségek (iizletek, irodak, raktarak, miihelyek, stb.) hasznositasa
vegyesebb képet mutat. Ahogyan azt a korabbi évek beszamoldi kapcsan is emlitettiik, a keresleti-
kinalati piac 1ényegesen kiegyenlitettebb mint az a piaci lakasok, illetve a garazsok esetében
tapasztalhaté. Ez betudhaté egyfel6l annak is, hogy a konkurencia 1ényegesen erdsebb, mint a
tobbi szegmensben, masfel6l a partnerek elvarasa is egyenes aranyban novekszik az emelkedd

bérleti dijak tiikkrében.

Onkritikusan kell megallapitanunk, hogy a kiadasra varé helyiségeink egy részének altalanos
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miiszaki szinvonala meglehetdsen alacsony, ugyanakkor az atharitott kozos koltség mellett minél
magasabb bérleti dijat kell realizalnunk ahhoz, hogy teljesiteni tudjuk a terveinkben
meghatarozott fokozéddé elvardsokat. A szerz6déshosszabbitasokkor természetesen ezen
ingatlanok esetén is toreksziink a bérleti dijak emelésére Olykor tobb, néha kevesebb sikerrel. Az
eredményességet el6segitendd, a forrasaink korlatjait is figyelembe véve mind t6bb helységet
igyeksziink az Ujrahasznositas el6tt legalabb részlegesen felyjitani, illetve a bent 1évé bérlovel
egylittmiikddve bizonyos értéknovel6 beruhazasokat kozosen elvégezve megteremteni a
magasabb bérleti dij elérésének a lehet6ségét. Er6feszitéseink eredményeként rogzithetjiik, hogy
a 2016-os év fejlesztési forrast teremtd nem lakas célu ingatlanok értékesitését kovetGen a 2017-
es tervszamokat id6aranyosan sikeriilt teljesiteniink, pontosabban tulteljesiteniink. (Az
onkormanyzati tulajdond ingatlanoknal 52%-os, mig UV Zrt. tulajdonu helyiségeknél mintegy

54%-o0s bérleti dij bevételt tudtunk elérni hat hénap alatt.)

Az ingatlanok eladasa az elvarasoknak, célkitiizéseknek megfelel6en ezen szegmensben is er6sen
lecsokkent. Ebben a félévben két iizlethelyiséget és egy kivett beépitetlen teriiletet adtunk el,
osszesen 20.650.000.-Ft értékben.

I1.2. Leétesitmények hasznositasa

Szakorvosi rendelo

A szakorvosi rendel kihasznaltsdga éallandé értéket mutat, folyamatos a rendelkezésre all6
helyiségek bérbe adasa, hasznositasa. Az év masodik felében tervezziik, hogy valamennyi bérlonk
esetében, a szerz6dések meghosszabbitasa keretében a hasznalat aranyos iizemeltetési koltséget

maradéktalanul atharitjuk a partnereinkre.
Csonakhaz

Tekintettel arra, hogy a hajok tarolasara alkalmas helyeket a bérl6knek lehetGségiik van harom
helyre is fizetni (UV, Egyesiilet, GE), ezért az UV egyedi és elszigetelt er6feszitései, amelyek
bevételeinek novelésére iranyulnak, egyszerlien nem vezethetnek sikerre. A tulajdonos GE
semmilyen fejlesztésben nem érdekelt, az UV-nak pedig a gondnoki koltségek miatt magasabbak

a kiadasai, mint a bevételei. Ez a kett6sség mar évek 6ta feloldhatatlan helyzetet eredményez.
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II1. INTEZMENYI ORZES, PORTASZOLGALAT ES TAKARITAS
Szerteagazd tevékenységiink ezen portfélidjaba az intézményi portaszolgdlat, az intézményi
takaritds, az lires ingatlanok 6rzése, a Varoshaza, a Kormany Hivatal 6rzése, portaszolgélatanak
biztositdsa, az Onkorményzat altal szervezett rendezvények biztositdsa, pénzkisérés stb.
tartoznak, mely tevékenységeket leanyvallalatunkkal az Ujpesti Vagyonér Kft.-vel lattatunk el
szolgaltatasi szerz6dés alapjan. A tevékenységet a szerzddésben elbre rogzitett koltségkereten

beliil teljesitették.

IV. OsszEGZES

Mint ahogyan a preambulumban ismertettiik, nagy tervekkel és ennek megfeleld lelkesedéssel
kezdtiik el a 2017-es esztenddt, hiszen a célok, melyeket magunk elé tliztiink, embert probalok
ugyan, de megvaldsitasuk nemcsak Tarsasagunknak jelent sikert, de joggal hihetjiik, hogy az
Onkormanyzatmak és végsé soron egész Ujpest javat szolgdlja. A biinozék ugyan mindent
elkovettek, hogy Tarsasagunk miikodését ellehetetlenitsék és igy kényszeritsék ki céljuk elérését,
biiszkén mondhatjuk, hogy torekvésiik kudarcot vallott, s ugyan komoly nehézségeink voltak, de
még igy is képesek voltunk feladataink ellatasara, mint azt a szavak mellett, a tevékenységiinket

bemutato szamszaki beszamol6 is alatdmasztja.

Mindezekre vald tekintettel kérem, hogy az UV Zrt. 2017-es elsé féléves beszdmoldjanak

elfogadasat szavazatukkal tamogatni sziveskedjenek!

Budapest, 2017. szeptember 13.

Az Igazgatosag nevében:

A "

| 1

%
gr. Telek Zoltan
elnok-vezérigazgato
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Beszamol6 az UV Zrt. 2017. évi kdzszolgaltatasi tervének I-VI. havi teljesiilésérdl

LAKASALLOMANNYAL KAPCSOLATOS TETELEK

2 =7 malléklat

(ezer Ft)
Bevétel Kiadas
Tény 2017 1-6 ho Terv 2017 Teljesiilés (%) Tény 2017 1-6 ho Terv 2017 Teljesiilés (%)
Lakbér 286 348 553 328 51,75%|Kezelési feladatok 195 370 381 316 51,24%)
szocidlis alapu 103 796 212191 48,92%|k6z0s ktg. 175 216 367 805 47,64%
ksltségalapa 91133 177 765 51,27% Egﬁ'fgf:k‘m’ébbsmm'éz"“ 17 689) 10 560) 167,51%
piaci alapu 91 419 163 372 55,96%|Ures lakéasok fenntartési kdltsége 2 465 2951 83,53%
Kiilonszolgaltatasi dij 88 512 176 239 50,22%|Miiszaki feladatok 52 074 150 445 34,61%)
szocialis alapu 45 138 93 223 48,42%|karbantartas 11 419 52 445 21,77%)
koltségalapu 27 887 53 796 51,84%felujitas 40 655 98 000 41,48%
piaci alapu 15 487 29 220 53,00%|bontas 0 0|
Egyéb dijak (rezsi, stb.) 28 812 45 830) 62,87% "::;fg‘;‘i‘:ﬁ:‘;‘gje'::&':f'e“ 5000 10 000 50,00%)
szocidlis alapu 13 040 18 247 71,46%)
koltségalapu 13 736 25 265 54,37%
piaci alapu 2036 2318 87,83%
Egyéb bevételek 32 547 64 500 50,46%|Egyéb kiadasok 58 722 138 622, 42,36%)
Dijak illetékek 2981 11 500 25,92%eljarasi dijak illetékek 2038 12 000| 16,98%
DHK, Fétav 6 195 6 000 103,25%|DHK, Fétav 655] 10 000} 6,55%)
Ingatlanértékesités Kamat 7 626 16 000 47,66%|Vagyonkataszter 385 730 52,78%
Ingatlanértékesités téke 15 745 31 000] 50,79%|Egyéb raforditasok (adok) 43 651 77727 56,16%)
lizingelt lakas AFA 5 236 20 953 24,99%
lizingelt lakas kamat 3 687 8780 41,99%
l/lz?z%zlst é'i’;é“k arfolyam 3070 8372 36,67%
marketing koltség 60|
I lanok értékcsokkené 3735 10 000| 37,35%)|
\OSSZESEN 436 219| 839 897 51,94%) gg:;:;;ﬁ" KIADASOK 314 901 690 384 45,61%)
iizjlet;véegz:t aranyos kozvetett 127 721 307 535
[Kompenzacié mértéke 79 011] 158 022]-
|Kompenzacié egyenleg 72 608




Beszamol6 az UV Zrt. 2017. évi kozszolgaltatasi tervének I-VI. havi teljesiilésérdl
3. sz melléklet

NEMLAKAS ALLOMANNYAL KAPCSOLATOS TETELEK

(ezer Ft)
Bevétel Kiadas
Tény 2017 1-6 h6 | Terv2017 | Teljesiilés (%) Tény 2017 1-6 h6 | Terv2017 | Teljesiilés (%)
(Onkormanyzati tulajdonu helységek 234 136 474 948 49,30%|Kezelési feladatok 102 252 164 502 62,16%|
bérleti dij 198 195 401 890) 49,32%|K6z0s koltség 67 751 136 000 49,82%)|
kozos koltség 27 330 59 935 45,60%]|bérlének tovabbszamlazott koltségek 20 648 18 700 110,42%)
legyéb bevétel 8611 13 123] 65,62%|lres helyiségek fenntartasi koltsége 5636 5552 101,51%)
diszponibilis helyiségek elszamolasa 8217 4 250 193,34%)
UV Zrt. tulajdonu helyiségek 176 887, 322 493 54,85%|Miiszaki feladatok 31 075 84 850| 36,62%
bérleti dij 148 162 275732 53,73%|karbantartas 10 112 24 850 40,69%|
k6z6s koltség 19 043 37 828 50,34%|felujitas 20 963| 60 000 34,94%
legyéb 9682 8933 108,38%]|bontas 0 0|
Ki’szar_plazot’t, be nem fizetett dijak és 5000) 10 000| 50,00%)
leirt kdvetelések
Egyéb bevételek 3 856 6 300 61,21%|Egyéb Kiadasok 33 497| 75 518 44,36%)
Dijak i 2324 6 000 38,73%|eljarasi dijak, illetékek 492 6 000 8,20%
DHK, Fétav 1532 300 510,67%|Fé&tav , kiadas 0 1000 0,00%
\Vagyonkataszter 300 470 63,83%
legyéb raforditasok (adok) 31 549 64 893 48,62%)|
lizingelt nem lakas AFA 313 671 46,65%
lizingelt nem lakas kamat 460 992 46,37%
lizingelt nem lakas arfolyam kulonbozet 383 952 40,23%)
marketing koltség 0 540 0,00%
Ingatlanok értékcsokkenése 2 332 6 500 35,88%)
Helyiség értékesitések 0| 0| O[Helyiség vasarlasok 0|
Bevételek 6sszesen 414 879 803 741 51,62%}1(OZVETLEN KOLTSEGEK OSSZESEN 174 156| 341 370] 51,02%|
| Szervezet aranyos kozvetett koltsége 121 472] 294 296 41,28%)
|Kompenzacié mértéke -84 038] 168 075|- |




Beszamol6 az UV Zrt. 2017. évi kdzszolgaltatasi tervének I-VI. havi teljesiilésérdl
4. sz melléklet

INGATLAN- ES EPULETUZEMELTETES

(ezer Ft)
Targy Bevétel Kiadas
Tény 2017 1-6 ho Terv 2017 Teljesiilés Tény 2017 1-6 ho Terv 2017 Teljesiilés
Egészségiigyi intézmények 20 055 45 484 44,09% 45 925 101 237 45,36%
Szakorvosi rendeldintéze] 14 632 30 000 48,77%) 29 642 65 235 45,44%
Haziorvosi rendel6k és védénéi szolgalat 5423 15484 35,02%) 16 283 36 002 45,23%
Egészséglgyi intézmények felljitasa - -
Sportlétesitmények 39 489 61 544 64,16%] 27785 49 343 56,31%)
Halassy Olivér Sportcentrum 3116 - 3535 8396 42,10%
Tabor utcai sportpalyak (izemeltetés 2225 3 000 T74,17%) 1157 -
Szilagyi uti sporttelep lizemeltetése| 3193 - 4684 -
Csonakhaz] 382 500 76,40%) 181 698 25,93%)
Halassy Olivér Varosi Uszoda 30539 55000 55,53%) 18 228 40 249 45,29%|
Blaha 9-13 sporttelep - 1544 - -
Nyar utcai tornaterem 34 1500 2,27%] - -
Sportlétesitmények felujitasal - - - -
Rekreacios létesitmények 40 700 110 200 36,93%) 39 212 85844 45,68%
Velencei Ifjusagi Tabor| 456 16 000 2,85%] 4718 7994 59,02%)|
Katalinpusztai Ifjusagi Tabor| 442 1000 44,20%| 187 560 33,39%)
Balatonszepezdi Gduld 690 1600 43,13%] 1916 2832 67,66%)
Paréadfiirdi Gdul 193 600 32,17%) 1826 2412 75,70%)
Tarzan park| 38919 91 000 42,77%) 30 565 72 046 42,42%
Rekreacios létesitmények felljitasa - - -
Intézmények takaritasa és portaszolgalata - - 69 539 157 951 44,03%|
Polgarmesteri Hivatal takaritas| - 7048 30619 23,02%)
Polgarmesteri Hivatal 6rzés, portaszolgalat] - 14 740 29327 50,26%)
Létesitmények takaritasa - 2488 7 950 31,30%)
Létesitmények 6rzés, portaszolgalat| - 42 524 84 606 50,26%)
Térfigyel6 rendszer mikodtetése| - - 2739 5449 50,27 %)
Egyéb szolgaltato feladatok 15733 15 000 104,89%) 22 562 47 403 47,60%
Koézrendvédelmi Szalld 3054 6 500 46,98% 1794 279 64,21%)
Varoshazi Pince Klub| 212 - 348 3156 11,03%)
Piaci parkolo| 5139 4500 114,20%] 2882 3468 83,10%)
Uzemeltetett gépkocsi flottal - - 16 099 36 226 44,44%
Ujpesti Markabolt és Kartyairoda 2184 - 806 1759 45,82%
Orias Plakatok 5144 4000 128,60%] 633 -
Marketing koltség 5898 12 800 46,08%
Uzemeltetés kdzvetlen szervezeti kdltségei 31682 76 919 41,19%|
Ingatlan- és Epiil Itetés 6 115 977 232228 49,94%) 236 705 531 497 44,54%
Szervezet aranyos kozvetett koltsége | | 33 957 85032
Kompenzacié mértéke 192 151 384301 | |

Kompenzacié_egyenleg 37 466




Beszamol6 az UV Zrt. 2017. évi kdzszolgaltatasi tervének I-VI. havi teljesiilésérdl

SZERVEZETI KOLTSEG

5 =7 maelléklet

(ezer Ft)
Megnevezés Tény 2017 1-6 ho Terv 2017 Teljesiilés

Anyagkoltség 5314 12 668 41,95%
Irodaszer 1056 2 960 35,68%
Uzemanyag 1815 4290 42,31%
Mashova nem sorolt 2443 5418 45,09%
lgénybe vett szolgaltatasok 31615 70 955 44,56%
Targyi eszkdzok bérlete és karbantartasa 10 184 16 380 62,17%
Szakértdi és Ugyvédi dijak 4 225 14 040 30,09%
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 17 206 40 535 42,45%
[Egyéb szolgaltatasok 10 209 22 566 45,24%
Bankkdltség 8 841 18 000 49,12%
Biztositas 838 3 640 23,03%
Egyéb mashova nem sorolt 529 926 57,16%
Marketing 500
Bérkoltség 161 453 419 940 38,45%
Feladathoz kdzvetleniil kapcsolédé munkatarsak 19016 51 440 36,97%
Feladathoz kézvetleniil nem kapcsol6dé munkatarsak 139 437 360 500 38,68%
Megbizasok, id6szakos munkatarsak 3000 8 000 37,50%
Személyi jellegli raforditasok 47 358 65 758 72,02%
Igazgatosag, feliigyeld bizottsag 10 266 20 820 49,31%
Feladathoz kézvetlenil kapcsolodd személyi raf. 7 042 8 400 83,83%
Feladathoz kézvetlenil nem kapcs. személyi raf. 27 561 32438 84,97%
Egyéb személyi juttatasok 2489 4100 60,70%
Bérjarulékok 44 629 115 287 38,71%
Munkabér utan: feladathoz kozvetlenil kapcs. 4632 12 860 36,02%
Munkabér utan: feladathoz kdzvetlenll nem kapcs. 34 757 90 125 38,57%
Személyi jellegli utan: feladathoz kézvetlendl kapcs. 992 4219 23,51%
Személyi jellegll utan: feladathoz kézvetlenil nem kapcs. 4 248 8 083 52,55%
Ertékcsokkenés 11 322 35000 32,35%
[Egyéb raforditasok 7079 34 000 20,82%
Egyéb adok (ipa, innovacié, stb.) 4704 21500 21,88%
Mashova nem sorolt 2 375 12 500 19,00%
Osszesen 318 978 776 174 41,10%)
Kbzszolgaltatasi feladathoz nem o
tartozo sgzervezeti koltségrész (1,3%) 4147 5899 70,30%
Kozszolgaltatas szervezeti koltsége 314 832 770 275 40,87%
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