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BERLETI JOGVISZONY KOZOS MEGEGYEZESSEL TORTENO
MEGSZUNTETESE MASIK LAKAS BERBE ADASAVAL

Bérleti jogviszony megsziintetésére irdnyuld kérelem esetén kiilonbség van az allami
tamogatassal épiilt bérlakasok (Megyeri u. 201., 203., 205.) és a nem allami tdmogatassal épiilt
bérlakasok kozott.

A bérbeado6 és a bérlo irasbeli megallapodassal a bérleti szerzodést
e masik lakés bérbe adasaval
e pénzbeli téritéssel
e masik lakés bérbe adasaval és pénzbeli téritéssel is megsziintetheti.

Minden esetben kovetelmény, hogy a bérld érvényes és hatalyos (fel nem mondott és le nem
jart) bérleti szerzodéssel rendelkezzen.

(A bérleti jogviszony pénzbeli téritéssel torténé megsziintetésére vonatkozo igény kiilon
nyomtatvanyon nyujthato be.)

A) Nem allami tamogatdssal épiilt lakasokra vonatkozo szabalyok

A lakasbérleti szerz0dés masik lakas bérbe addsaval torténd megsziintetése esetén azonos
komfortfokozati és azonos szobaszamu lakast kell bérbe adni, a lakas lakbérét a korabbival
azonos kategoria szerint kell megallapitani, tovabba a cserelakasra létrejovo bérleti jogviszony
idOtartama azonos a korabban bérbe adott lakaséval.

Nagyobb szobaszamu vagy nagyobb alapteriiletli, illetve magasabb komfortfokozatii lakas
akkor adhat6 bérbe, ha a bérlének nincs a lakéassal kapcsolatos tartozasa.

A bérlé masik lakas bérbeaddsa mellett akkor kaphat pénzbeli téritést, ha a cserelakds az
el6z6hoz képest kevesebb szobaszamu, legalabb 20 %-kal kisebb alapteriiletli vagy alacsonyabb
komfortfokozatu, illetve ha egyéb lényeges adottsagai szamottevéen kedvezdtlenebbek. Ebben
az esetben a pénzbeli térités alapjat a két lakas bekoltozhetd forgalmi értékének kiilonbozete
alapjan kell megallapitani. Az értékkiilonbozet megéllapitasara a bérbeadd ingatlanforgalmi
szakertot kér fel.

A masik lakas bérbe adasarol a Népjoléti és Lakasligyi Bizottsdg dont. Maésik lakas
bérbeadasan tal pénzbeli térités kifizetésérdl csak a Gazdasagi és Pénziigyi Ellendrzd Bizottsag
(GPEB) dontése esetén keriilhet sor.
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B) Allami tamogatdssal épiilt lakdsokra vonatkozé szabdlyok

Allami tamogatéssal épiilt lakas (Budapest IV. keriilet, Megyeri ut 201. 203. 205. szam alatti
lakasok) bérleti jogviszonyanak — masik lakas bérbe adasaval torténd — megsziinésekor

a) amennyiben a bérlé a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor lakastulajdont ruhazott at
az Onkormanyzatra, ugy részére a korabban atruhazott lakassal azonos szobaszami
és komfortfokozatu lakast kell bérbe adni a nem a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas szabalyai szerint,

b) amennyiben a bérlé a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor bérlakast adott vissza az
Onkorményzatnak, igy részére a korabban leadott lakassal azonos szobaszami és
komfortfokozati lakast kell bérbe adni — a bérld jovedelmi és vagyoni helyzetétol
fiiggben — a szocialis helyzet vagy a nem a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas
szabalyai szerint.

Szocialis helyzet alapjan torténo bérbe adas feltételei:

Onkormanyzati bérlakast szocialis helyzet alapjan csak akkor lehet bérbe adni, ha a
kérelmez6 haztartasaban az egy fére jutoé havi jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdij
legkisebb Gsszegének (a tovabbiakban: nyugdijminimum) 250 %-at (jelenleg ez 71.250,- Ft). A
jovedelem szamitasanal csak a kérelmez6t és a vele egyiittkoltozé személyeket lehet figyelembe
vennil.

Tovabbi feltétel, hogy a kérelmezd ¢és a vele egylittkoltozd személyek egylittesen nem
rendelkeznek a nyugdijminimum 75-szorosét meghaladd értéki vagyonnal (jelenleg ez
2.137.500,- Ft). Ett6l a Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag eltérhet kiilondsen abban az esetben, ha
a vagyontargy a tulajdonos foglalkozasa gyakorlasdhoz sziikséges vagy a tulajdonlas mas
méltanyolhat6 koriilményei miatt indokolt.

A szocialis helyzet alapjan legfeljebb az alabbiakban meghatdrozott nagysagu lakas adhato
bérbe:

a) 1 személy esetében 1 lakoszoba, de legfeljebb 40 m?,

b) 2 személy esetében 1 + 1/2 lakészoba, de legfeljebb 45 m?,

c) 3 és4 személy esetében 2 lakdszoba, de legfeljebb 60 m?,

d) 5 és 6 személy esetében 2 + 1/2 lakészoba, de legfeljebb 75 m?,
e) 7 vagy tobb személy esetében 3 lakdszoba, de legfeljebb 90 m?.

A Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsdg — a bérld vagy a vele egylittkolt6z0 személy egészségi
allapotara, fogyatékossagara vagy mdas méltanyolhatd koriilményeire, illetve az adott lakas
sajatos adottsagaira figyelemmel — legfeljebb 1 lakoszobaval és 15 m?-rel megemelheti.

Nem a szocialis helyzet alapjan torténo bérbe adas feltételei:

Onkormdnyzati lakds nem a szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadasara akkor keriilhet sor,
ha a bérld a lakéas fenntartdsdhoz sziikséges megfelelé jovedelemmel rendelkezik. Megfeleld
jovedelemnek mindsiil, ha a lakds bérleti dij nem haladja meg a bérld haztartasa
Osszjovedelmének 15 %-at.
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A bérleti szerz6dés megkotésének elofeltétele, hogy a leendd bérlé a bérbeadd részére
megfizessen haromhavi bérleti dijnak megfelelé osszegii 6vadékot. A késébbiekben a bérleti
szerz6dés meghosszabbitasa esetén — amennyiben a bérleti dij idokozben emelésre keriilt — a
bérlo koteles az 6vadék Gsszegét ennek megfelelden kiegésziteni. Az 6vadék Gsszegével a bérleti
szerz6dés megsziinésekor el kell szamolni. A bérbeadd az 6vadék Osszegébdl levonhatja a
bérlovel szemben a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggésben fennallo koveteléseit, az ezt meghaladd
Osszeget a bérld részére az elszamolast kdvetd 30 napon belill vissza kell fizetni. Az 6vadék
Osszege utan a bérbeadd nem fizet kamatot.

A haztartas tagjainak jovedelmét kiilon-kiilon kell feltiintetni. A csaladi potlékot, az
arvaellatast és a tartasdij cimén kapott 6sszeget annak a személynek a jovedelmeként kell
figyelembe venni, akire tekintettel azt folyositjak.

Az eljaras soran a jOovedelem meghatarozasakor a szocidlis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol sz61o torvény szerinti fogalmat kell alkalmazni.

A kérelem elbiralasakor a bérld és a vele egyiittlaké személyek jovedelmi és vagyoni
helyzetének megallapitasara és igazolasiara a szocialis raszorultsagtol fliggd pénzbeli és
természetben nyujtott szocialis ellatasokrol szo6lé Onkormanyzati rendelet eldirasait kell
megfelel6en alkalmazni.

Csatoland6 dokumentumok:
e lakbér és koziizemi szolgaltatok igazolasai arra vonatkozoan, hogy tartanak-e nyilvan
hatralékot a bérleményre
e akérelmezo és vele egyiitt €16 személyek 30 napnal nem régebbi jovedelemigazolasai
o lakasbérleti szerz0dés masolata

Ugyintézési hataridé:

A dontés meghozataldra testiileti szerv (Népjoléti és Lakasiligyi Bizottsag) jogosult, ezért a
kérelmet legkésdbb a testiiletnek a kérelem benyujtasat kovetd masodik rendes iilésére eld kell
terjeszteni. A hidnyzo iratok beszerzése érdekében hidnypotlasi felhivas kibocsatasara kertilhet
sor. A jogszabalyi feltételek teljesiilése esetén a valaszt a megfeleld Bizottsdgok dontését
kovetden a Lakasiigyi Osztaly postai uton kozli. A dontés irasba foglalasat megelézden az
iigyintézOk nem jogosultak az ligyrdl tajékoztatast adni, azonban ezt kdvetden minden esetben
irasban t4jékoztatjak az ligyfeleket. A bizottsag pozitiv dontését kovetden az dnkorményzati
lakasallomany fiiggvényében keriil sor a cserelakas felajanlasara (nincs hataridé). Ha pénzbeli
térités is megallapithatd, a cserelakasban torténd megallapodast kdvetden, az értékbecsld
legfeljebb 45 napon beliil felméri az érintett ingatlanokat. A szakvélemény elkészitését kovetden
a pénzbeli térités kifizethetdségérdl szold eldterjesztést legkésébb a Gazdasagi és Pénziigyi
Ellen6rz6 Bizottsag masodik soron kovetkezo rendes iilésére el6 kell terjeszteni (2 honap).

Az iigyintézésre vonatkozo hataridobe nem szamit bele:
e a hidnypétlasra, illetve a tényallas tisztazasdhoz sziikséges adatok kozlésére iranyuld
felhivastol az annak teljesitéséig terjedd ido,
e akérelem elbiralasdhoz sziikséges okiratok beszerzésének iddtartama,
e a bérbeadd mukodését legalabb egy teljes napra ellehetetlenitd lizemzavar vagy mas
elharithatatlan esemény idotartama,
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e akérelem, a dontés €s egyéb irat forditdsahoz sziikséges 1do,

e a szakértéi vélemény elkészitésének ¢és beszerzésének (ide értve az UV  Zrt.
allasfoglalasat is) iddtartama,

e azigazgatasi szlinet id6tartama.

A kérelmeket irasban, a Polgarmesteri Hivatal:
e Ugyfélszolgalati Irod4jan (1042 Budapest, Istvan ut 15.) hétfétdl péntekig munkaidSben,
e a Szocidlis FOosztaly Lakasiigyi Osztalyan (1041 Budapest, Istvan ut 14. fszt. 4.)
igyfélfogadasi idoben,
e illetve postai uton lehet benyujtani.

Munkaidé: HEts: 8" - 18" ig.
Kedd: 8"- 16" ig.
Szerda:  8"-17"-ig.
Csiitortok: 8" - 16™ ig.
Péntek:  8"- 13" -ig.

Ugyfélfogadas:  Hétfo: 14" - 18" ig.
Szerda:  10"- 17"-ig.
Péntek: 8" - 12.30™ig.

A kérelem benvujthato elektronikus uton:

https://epapir.gov.hu/ oldalon

A Kkérelem benvujtasa koltség és illetékmentes.

Tajékoztato a bérleti jogviszony cserelakassal torténé megsziintetése soran
torténo adatkezelésrol

Tajékoztatjuk, hogy a nyomtatvanyon megadott személyes adatokat a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Fovaros IV. Keriilet
Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirol szolo 39/2011.
(XII1.19.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott jogalappal, célbél, korben, hatarideig
és modon kezeljiik.

Amennyiben On a megjelolt jogszabalyokban megjelolteteken til tovabbi személyes,
valamint egészségi allapotaval kapcsolatos kiilonleges adatot is megad a fentiek szerint, ugy
azokat — ellenkezé bizonyitasig — a tényallas tisztazasahoz elengedhetetleniil sziikséges mas
személyes adatoknak tekintjiik. Ezen adatokra vonatkozéan vélelmezziik az On
hozzajarulasat az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo
2011. évi CXII. torvény 5. § szerint, amellyel egyidejiileg nyilatkozik, hogy amennyiben
harmadik fél adatait is megadja, ugy a megadott személyes adatok elottiink torténod
feltarasara az érintett6l megfelel6 felhatalmazassal rendelkezik.
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KERELEM MASIK ONKORMANYZATI LAKAS
BERBE ADASA IRANT

A Budapest IV. Kerlilet, ........ooiiiiiii e utca (ut,
ter). .ot hazszam.............. épiilet............ (Iépcséhdz)..........cooeeennnn. (fsz./em.)......
.......... szam alatti Onkormdnyzati tulajdont bérlakds bérldje kérem a bérleti jogviszonyom

megszintetését: (4 megfelelo szovegreészt kérjiik alahuzni.)

- masik (kisebb, nagyobb...stb.) lakas bérbeadasaval, vagy

- Kkisebb lakas (kevesebb szobaszamii, alacsonyabb komfortfokozatu...sth.) bérbeadasaval és
pénzbeli térités fizetésével.

1. A kérelem indoklasa:

Bérlo Bérlotars

Név:

Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Telefonos elérhetéség:

Elektronikus elérhetdség
(e-mail cim):

Ugyfélkapu azonosité:
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Ha a kérelmez6 nem cselekvoképes, a torvényes képviselo

3. A kérelmezovel egyiitt koltozni kivano személyek:

Név

Sziiletési név

Sziiletési hely,
ido

Anyja neve | Rokoni kapcsolata
a bérlovel

4. A kérelem benvyujtasat megel6zo honapban folyositott netté jovedelmek részletes adatai:

Jovedelem tipusa

Kérelmezo

1)

Kérelmezo (2)

Egyéb személyek neve, jovedelme

1. Munkaviszonybodl és mas
foglalkoztatasi jogviszonybol
szarmazo

kozfoglalkoztatasbol

szarmazo
2. Alkalmi munkabol
szarmazo

3. Tappénz

4. Gyermek ellatasdhoz
kapcsolodo tdmogatasok
(GYESE, GYED, GYET,
csecsemdgondozasi dij)

5. Gyermektartasdij

6. Csaladi potlék

7. Nyugellatas ¢és egyéb
nyugdijszerti rendszeres
szocialis ellatasok

8. Jardsi  hivatal altal
folyositott ellatdsok (aktiv
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koruak ellatasa, apolasi dij,
idéskoruak jaradéka)

9. Munkaiigyi szerv altal
folyositott ellatasok
(kiilonosen: dlldaskeresési
ellatasok, NYES ...sth.)

10. A megélhetést biztositd
egyéb forrasok (didkmunka,
osztondij,  tanuldi/hallgatodi
Jjogviszonyban dllok ellatasa,
...stb.)
Megnevezése:............... ...

11. Mas személytdl (rokon,
ismerds) kapott tdmogatas
forintban kifejezett 0sszege

12. Osszes jovedelem

13. Nett6 jovedelmet
csokkentd tényezd (a
megfizetett tartdsdij osszege)

(Az dsszes jovedelem Osszeaddsa utdan kapott 6sszeg, osztva az egyiitt élék szamdaval)

5. Kérelmezo és a vele egyiitt lako személyek rendelkeznek-e valamely lakdsra nézve
tulajdonjogegal, haszonélvezeti joggal, hasznalati vagy bérleti joggal?

Nem Igen

Ha igen, kérjiik feltiintetni a személy nevét, a jogcimet €s a lakas cimét:

6. Kérelmezo és a vele egyiitt lakd személyek rendelkeznek-e a nyugdijminimum 75-
szorosét meghalado értékii vagyonnal? (jelenleq 2.137.500,- Ft)

Nem Igen

Ha igen, a vagyontargy megnevezése, becstilt értéke:

7. Onkormanvyzati lakas biztositasa esetén villalja, hogy a lakast onerébél, téritési igény
nélkiill rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa teszi és ellatja a komfortfokozatanak
megfelelo hasznalati berendezésekkel?

Nem Igen
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8. Amennyiben jovedelmi és vagvoni helyzete alapjan szocialis alapu bérbe adasra nem
jogosult, vallalja-e koltségelvii lakbér megfizetését?

Nem Igen

A kérelem alairasaval biintetojogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a kérelemben
kozolt adatok a valosagnak megfelelnek és hozzajarulok ahhoz, hogy a Lakasiigyi Osztaly a
bérleti jogviszony cserelakas bérbeadasaval torténé megsziintetése soran felhasznalja,
tovabba nyilvantartasban rogzitse, azok hitelességének ellendrzéséhez mas hatésagokat
megkeressen, valamint a kérelem teljesitéséhez sziikséges természetes és jogi személyek
részére tovabbadja.

Kijelentem, hogy az ellatasra vald jogosultsag feltételeit érintd l1ényeges tények, koriilmények
megvaltozasarol 15 napon beliil értesitem az ellatast megallapitdé Onkorményzatot.

Tudomésul veszem, hogy a tényallas tisztazésa érdekében, a hivatal az adatok valddisagat
kornyezettanulmany elvégzésével ellendrizheti.

Nyilatkozom, hogy az adatkezelésrol szolo tajékoztatast megkaptam és tudomasul veszem,
hogy az adatkezelési szabalyzat részletes szabalyai hozzaférhetéek a Budapest Févaros 1V.
keriilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalaban.

Budapest, 20................. €V ot ho .......... nap

Bérld (1) vagy torvényes képviseldjének Bérld (2) vagy torvényes képviseldjének
alairasa alairasa

Meghatalmazott alairasa
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