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Tisztelt Képviselo-testiilet!t!

L. Erintett teriilet:

A Budapest IV., Megyeri at — Homoktovis utca, déli sarkan elhelyezked6 Megyeri Gt 197. szam
76546/16 hrsz-i 6844 m2 teriiletli, beépitetlen ingatlanon jelenleg kiilonbozé strtiségli és
allomanyu zoldfeliiletek talalhatok.

I1. El6zmények:

A Magyar fjasz Szovetség a Tars 95 Kft.-vel ijaszcsarnokot kivan —megépittetni
Kaposztasmegyeren, a 76546/16 hrsz.-u ingatlanon. Az Onkormanyzat, élén az j varosvezetéssel,
ezt a szandékot kezdettdl nem tamogatja, a lakossagi igényekre reagalva — torvényes keretek
kozott - mindent meg kivan tenni annak érdekében, hogy a Farkas-erdd érintetlen maradjon ¢€s a
beruhazas ne valosuljon meg.
A Fdvarosi Kozgylilés idokozben mar elutasitotta a kordbban az {jadszcsarnokhoz tervezett kiiltéri
gyakorlopalyak épitését a Farkas-erd6ben, igy eleve anélkiil épiilne meg ez a 1étesitmény.
Jelenleg ugyanakkor a Tars 95 kft. épitési engedélyezési eljarasa mar folyamatban van:
» kozutkezeloi hozzajarulast kérnek  Polgarmesteri  Hivatalunk  Véarosiizemeltetési
Fdosztalyatol,
» valamint tulajdonosi hozzajarulast, melyrél a Polgarmester jogosult donteni
» A hatalyos jogszabalyok alapjan kozutkezeldi hozzajarulas hianyaban a Kérelmez6t épitési
engedélyre sem lehet jogosult.

A teriiletrd] jelenleg a Kaposztasmegyer lakotelep KESZ-r61 sz616 3/2019.(1.30.) sz. OKT rendelet
rendelkezik, mely az ingatlant K-Rek /1VV-9/2 jeli, kiilonleges beépitésre szant rekreacios teriilet
épitési dvezetbe sorolja.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat Képvisel§-testiilete a Kéaposztasmegyer
lakotelep KESZ eseti, meglévé zoldfeliiletekkel kapcsolatos modositasanak —inditasaval
kapcsolatban hozott 170/2019.(X1.28.) hatarozataval a fenti ingatlant is érinten az alabbiakrol
dontott:

1. egyes jelenleg Dbeépitetlen zoldfeliileteken beépitést eredményezd fejlesztések
elhelyezhetdségének biztositdsa nem tdmogathato, valamint a k6zdsségi funkciokat is befogado
parkerdd telepitése tervezett, ezért sziikségess¢ valik a hatdlyos terv szerinti eldirasok
feliilvizsgalata és modositasa; ezért

2. kezdeményezi a KESZ eseti, meglévd zoldfeliiletek megmaradasat biztositd és 0j parkerdd
kialakitasat célz6 modositasat, és

3. felhatalmazza a Polgarmestert a KESZ eseti modositasaval kapcsolatos ajanlatkérések
beszerzésére, a szerzddések, megallapodasok aldirasara, a KESZ eseti modositisa
terveztetésének  meginditdsdra és  elkészittetésére, valamint a KESZ  médositas
véleményeztetésre torténd kikiildésére €s a véleményeztetés zardsanak eldterjesztésére.

Az ingatlanra is vonatkozoan — a hatarozat végrehajtasa érdekében - a keriileti épitési szabalyzat
modositasanak el6készitése mar megkezdddott, az erre vonatkozd irdsos megallapodast az
Onkormanyzat megkototte az ACZEL Varosépitész Bt-vel. Az Y-ed tulajdoni hanyadban
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlanon a tarstulajdonos beépitést eredményezd fejlesztést,
fjasz kozpont épitését tervezi.

Idékozben az ingatlant is érintéen Budapest Fovarosi Kozgytilése 107/2020.(1.29.) Fov.Kgy.
hatirozataban ugy dontott, hogy egyetért azzal a civil kezdeményezéssel, hogy a Farkaserdd
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mihamarabb védetté valjék. A szakbizottsdgok dontései alapjan, igy a floraja €s faunaja miatt is
kiemelt févarosi értéknek szamité Osszefiiggd, beépitetlen teriilet megkapja majd a teljes
védettséget biztositd besorolast.

Az Fév.Kgy. dontéssel 6sszhangban, annak alatdmasztasara Ujpest Onkormanyzat az EDAL BT-
vel Budapest Fovéros, IV. keriilet Ujpest, Farkas-erdd teriiletére Eldvilag- és Téajvédelmi
Szakvélemény-t készittet. A szakvélemény megallapitasa alapjan:

A teriilet természetvédelmi oltalom alatt jelenleg nem dll, de a Fovarosi TSZT alapjan
., védelemre érdemes”. Ezt az itt megtaldalhato lagyszaru novényfajok, illetve a védett allatfajok
indokoljak elsodlegesen. A vizsgalati — foleg fovarosi viszonyokhoz képest — nagy kiterjedéstl,
osszefiiggo, magas biologiai aktivitdasu, jelentos természeti értéket képviselo élohely egyiittes. A
fentiek alapjan a Farkas-erdo teljes teriilete a telepiiléskép és a telepiiléskarakter szamara is
értéket képvisel. A természeti teriiletek latvanya kedvezden befolyasolja a kornyezé utcak (Megyeri
ut, Ocedndrok utca, Farkaserdd utca, Homoktovis utca) érintett szakaszait.

Fontos figyelemmel lenni az okolégiai hdlozatban betoltott szerepére is: a Nemzeti Okolégiai
Halozat dkologiai folyosoként jeloli a teriilet északi részét. Az okologiai folyosé a Szilas-patak
menti teriiletekkel fontos térségi kapcsolatot jelent a Duna melletti éléhelyek iranyaba.

I11. A dontéshez sziikséges informaciok, tajékoztatasok:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 13. § (1)
bekezdése értelmében az ¢épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiilési
Onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat ¢&s kotelezettségeket helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitania.

A fenti jogszabaly 3.§ (2) Az épitett kornyezet alakitisa és védelme soran a kozérdekii
intézkedéseket és dontéseket megeldzoen, illetéleg azok végrehajtisa sordan biztositani kell a
nyilvanossdgot és a kozosségi ellenorzés lehetéségét az e torvényben és mas jogszabalyokban
meghatarozott modon. Gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek, jogi személyek és jogi
személyiség nélkiili szervezetek megfeleld tajékoztatasarol, és lehetéséget kell adni résziikre
véleménynyilvanitdsra és javaslattételre.

8. §(1) A telepiilésfejlesztési koncepciot, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket a teriiletfejlesztési  tervekkel —oOsszhangban, az orszdgos
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szakmai eldirasok figyelembevételével, tovabba azok
elkészitésérol szolo, e torvény végrehajtisdara kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint kell
elkésziteni. (Ertsd: a 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet szerint!)

(2) A telepiilésfejlesztési  koncepciot, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és a
telepiilésrendezési eszkiozoket a telepiilési onkormdnyzat a telepiilésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepiilésfejlesztési  stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok —elkészitésérol és
elfogaddsarol szolo kormanyrendeletben foglaltak szerint a megallapitasuk elott véleményezteti.

Az Etv. 17.§-a a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositd sajatos jogintézmények
kozott sorolja fel a kiilonféle tilalmakat, majd az alabbiak szerint részletezi azokat:

,20. 8 (1) Az érintett teriiletre




a) vdltoztatdsi tilalom rendelhetd el a_helyi épitési szabdlyzat készitésének idiszakdra annak
hatdlybalépéséig,

b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelheté el

ba) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kdrnyezeti
veszélyeztetettség megeldzése,

bb) a természet-, illetve a kdrnyezet védelmérdl szolo térvényekben foglaltak érvényre juttatasa
érdekében.

(2) A tilalmat a feltétlenil sziikséges mértékre és idOtartamra kell korlatozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak
fenn. A_tilalmak_feliilvizsgdlatit a _helyi épitési_szabdlyzat_feliilvizsgdlataval egyiitt el kell

végezni.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasa érdekében az omkormdnyzati rendelettel
elrendelt tilalomrdl, korlatozasrdl vagy ezek megsziintetésérol - a valtoztatdsi tilalom kivételével -
a telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete (a févarosban a fovarosi dnkormanyzat kdzgytlése,
illetéleg a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete) a fOjegyz6, illetdleg a jegyzo utjan
tajékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében a telekalakitasi vagy
¢épitési tilalmat elrendeld hatarozatot tdjékoztatasul az érintett épitésiigyi hatdsaggal, és -
amennyiben a veszélyeztetettség kozigazgatasi hatdron atnyald - az érintett teleptilési
onkormanyzattal is k6zdlni kell.

(5) A hatarozatban meg kell jelolni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom
szolgalja, tovabba azt, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendeld megkeresésére - a vdltoztatdsi tilalom kivételével - az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed Ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatdlyos épitésiigyi hatdsagi engedéllyel megvalosuld épitési
javitasi-karbantartési és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a 33/A. §
szerinti egyszerl bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre:

33/A. § (1) Egyszerti bejelentéssel torténik

a)a 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meg nem halado uj
lakoépiilet épitése,

b) miiemlék kivételével, a meglévd lakdépiilet 300 négyzetméter dsszes hasznos
alapteriiletet meg nem halado méretiire bovitése, valamint

C) az a) és b) pontban foglalt épitési munkdkhoz sziikséges tereprendezés,
tamfalépités.

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, ¢letet és egészséget, koz- ¢€s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegeldzési, karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd médositdsara irdnyuld épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljardsra,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre,

f)tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények
elhelyezésére szolgalo tertiletre.
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helyi épitési szabalyzat készitésének idOszakara azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb harom évig
az érintett teruletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatdsi tilalmat irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelo onkormadnyzati rendelet rovidebb idorol nem
rendelkezik - harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, ) épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, bdviteni,
tovabba elbontani, illetdleg mas, épitésiigyi hatosdgi engedélyhez nem kotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom alé eso tertiileten

a) a jovobeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokészitd épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

C) az épitészeti Orokség védelme, a régészet, illetdleg a kornyezet- vagy a természetvédelem
érdekében sziikséges épitési munkak,

d) a meglévé épitménynek allagmegdvasi, valamint a teriilet jovébeni rendeltetésének megfeleld
atalakitasaval, korszerisitésével, bovitésével kapcsolatos €pitési munkak, tovabba

e) a meglévo lakdépiilet 0j, Onalld lakast nem eredményezé atalakitasa, legfeljebb egy

alkalommal 25 m2-rel t5rténé bévitése és felujitasa,

f) tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célii épitmények, épitési
tevékenységeinek végzése
kivételével mas €pitési munkat végezni nem szabad.

KARTALANITASI SZABALYOK

30. § (1) Ha_az ingatlan_rendeltetését, haszndlati modjat a_helyi épitési_szabdlyzat mdsként
dllapitia meg (ovezeti eldirdsok valtozdsa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és
ebbol a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kdra szdrmazik, a tulajdonost, haszonélvezot
kartalanitds illeti meg.

(2) A kartalanitds dsszege az ingatlannak a kordbbi rendeltetése alapjin megallapithato régi
és az uj szabalyozas eredményeként megallapithato uj forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.

(3) Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétol
szadmitott 7 éven beliil keriil sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak -
kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év eltelte utdn csak a hasznalat
gyakorldsdba valo beavatkozasért és csak akkor jar kartalanitds, ha a valtoztatds a korabbi
hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a kordbban hatalyba Iéptetett helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv esetében 2000. marcius 1-jétdl szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely kés6bb megvaldsitandé -
jogszabalyban megallapitott - olyan kozérdekii célban hatarozza meg, amelynek megvalositasa a
tulajdonostdl nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attol
kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekll célt szolgald korlatozas
eldirdsa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem é&llapithatd meg, vagy jogutdd nélkiil
megszint, a _tulajdonos _a telepiilési onkormanyzattol kiovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az
ingatlan megvételére vonatkozd megallapodés az erre iranyuld kérelemtdl szdmitott 6t éven beliil
nem jon létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol sz616 torvény szerinti eljarast.
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(5) Nem__jar _kdrtalanitdis a természeti veszélyeztetettségbdl eredé kar megelézésére, a
tulajdonos érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalom, tovabba a 21. § szerinti vdltoztatdsi
tilalom, a 19. § (3) bekezdésében elrendelt tilalom, valamint a szabalytalan épitmény,
épitményrész €s hasznalat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték védelme érdekében
elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozd kiilon jogszabalyok az
iranyadok.

(5a) Nem jar kartalanitas, ha a 13. § (1) bekezdés szerinti épitési jog keletkezését kovetden nem
tortént a helyi épitési szabalyzatnak megfeleld telekalakitds vagy nem kezdddott meg épitési
tevékenység, és az €épitési jogot a telepiilési onkormanyzat az épitési jog keletkezésétdl szamitott 7
évet kovetden modositja vagy megsziinteti.

(6) A kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem
hatdrozzdk meg azt, akinek az érdekében a korlatozéds tortént, a kartalanitdsi kotelezettség a
telepiilési onkormanyzatot terheli. A fOvarosban a kartalanitds a fovarosi, illetéleg a kertileti
onkormanyzatot érdekeltségiik aranyaban terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitdsi
kotelezettséggel jaro eldiras sziikségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas elrendelése utan jogutod
nélkiil megsziint, és a telepiilési onkormanyzat az eldirast fenntartja, a kartalanitasi kotelezettség
szintén az dnkorményzatot terheli.

(7) A_kdrtalanitisi igény a vagyoni hdtrany keletkezésekor vilik esedékessé. Ez az iddpont a
helyi épitési_szabdlyzat, szabdlyozasi terv_hatdalybalépésének, illetdleg az e torvény 20. § (4)
bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korlatozast elrendeld hatarozat véglegessé valdsanak a
napja. A kartalanitas a felek megallapodasanak targya. A fOvaros esetében a megallapodas
megkotésére iranyuld kérelmet a fovarosi Onkormanyzatnak a teriiletileg illetékes kertileti
onkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes keriileti dnkormanyzatnak a févarosi dnkorményzathoz
nyolc napon beliil irdsban tovéabbitani kell. Ebben az esetben ugy kell tekinteni, mintha a
kérelmez6 a kérelmét mindkét onkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerzddd felek kozott - a
kérelem benyujtasatol szdmitott egy éven belill - nem jon létre megallapodas, akkor kartalanitasi
eljarast kell lefolytatni, amelyet a févarosi és megyei kormanyhivatal folytat le a kisajatitasi
kartalanitas szabalyai szerint, az e torvényben meghatarozott eltérésekkel.

(8) A kartalanitas targyaban hozott kozigazgatasi hatarozattal szembeni kozigazgatasi pert a
kartalanitas megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani.

(9) A tulajdonost, haszonélvezot a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatasa esetén megilleti a
(7) bekezdés szerinti kartalanitas. A (4) bekezdésben szabalyozott ingatlan megvételének
kovetelése a (7) bekezdés szerinti kérelem benyljtdsanak mindsiil. Az adasvétellel, kisajatitassal
torténd kartalanitas esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitast be kell szamitani.

(10) A févarosban a tulajdonos a (4) bekezdés szerinti igényét - valasztasa szerint - a fovarosi
vagy kertileti 6nkormanyzatnal terjesztheti el6. A megvétel vagy a kisajatitas tekintetében a (6) €s
(7) bekezdés fovarosra vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

(11) A telepiilési (a fovarosban a fovarosi €és a_keriileti) onkormdnyzatot kdrtalanitasi
kotelezettség nem terheli, amennyiben_a telepiilésrendezési eszkoz (1) bekezdés szerinti eldirdsa
teriiletrendezési targyu jogszabdly telepiilési szintii érvényesitésének kozvetlen kovetkezménye.

(12) Ha az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szold kormanyrendelet
meteorologiai obszervatorium védotavolsagaval osszefliggésben épitési tilalmat ir eld, és ebbdl az
ingatlan tulajdonoséanak, haszonélvezdjének kara szdrmazik - ide nem értve az (5) bekezdésben
foglalt eseteket -, a tulajdonost, a haszonélvez6t kartalanitas illeti meg, amely az allam
kotelezettsége.”




A fentebb idézett kartalanitasi szabalyok értelmében maga a vdltoztatdsi tilalom-elrendelés nem
keletkeztet kdrtalanitdsi kitelezettséget, és a HESZ-modositas hatalyba 1épése is csak akkor, ha a
korabbiakban hivatkozott FOvarosi Kozgylilési Hatirozat nem elegendé az Etv. 30.§ (12)
bekezdése szerinti mentesiiléshez.

Mindezek alapjan megéllapithatd, hogy az Onkormanyzat jelenlegi tdrekvései érvényre
juttatasanak legcélszeriibb (leggyorsabb) modja a valtoztatasi tilalom elrendelése — amelyhez a
csatolt rendelet-tervezet elfogadasa és kihirdetése sziikséges.

A rendeletet a katasztrofavédelemrdél szolo 2011. évi CXXVIIL. torveny 46. § (4) bekezdés

felhatalmazasa alapjan — Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének feladat- és hataskorében eljarva — a Polgarmester ar alkotja meg.

V. Rendeletalkotasi javaslat:

A katasztréfavédelemrodl szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdés felhatalmazasa
alap-jan — Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladat- és
hatas-korében eljarva — a Polgarmester elfogadja a Budapest 1V., 76546/16 hrsz.-u ingatlanra
vonatkoz6 valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo rendelet-tervezetet és ezzel megalkotja
Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2020.(...... )
onkormanyzati rendeletét.

Felelds: polgarmester
Hatarido: azonnal

A rendelet elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.

Jogszabalyi hivatkozas:

- az allamhdaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. torvény 24.§,

- Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 111.§ (2) bekezdése
- a katasztrofavédelemrdl szol6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdés

- a koronavirus elleni védekezésrdl sz616 2020. évi XII. torvény

- a vesz€lyhelyzet kihirdetésérdl szolo 40/2020. (II1. 11.) szama kormanyrendelet



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmesterének a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a Képviselo-testiilet feladat-
és hataskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
..../2020. (......)
onkormanyzati rendelete

a Budapest 1V., 76546/16 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Budapest Févaros IV. keriilete Ujpest Onkorményzat polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsol6do egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas és jogkore alapjan, az Onkorméanyzatnak az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotasi hataskorében és a 32. cikk (1)
bekezdésének a) pontjaban meghatarozott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szo6lé 2001. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdése 1. pontjdban
meghatarozott feladatkdrben eljarva, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 20.§ (1) bekezdés a) pontja, valamint a 21.§ (1) bekezdésben foglalt
felhatalmazas alapjan eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkorményzat — Ujpest telepiilésrendezési feladatainak megvalositasa érdekében - véltoztatasi
tilalmat rendel el a Budapest 1V., 76546/16 hrsz.-u ingatlanra.

2.8

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és a Keriileti Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv folyamatban 1évé modositasanak hatalyba 1épésig, de legfeljebb e rendelet
hatalyba lépésétdl szamitott 3 évig marad hatalyban.

Budapest, 2020. aprilis ...

Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
Jegyz0 polgarmester



INDOKOLAS

a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé .../2020. (IV. ....) sz. rendelet-tervezethez

ALTALANOS INDOKLAS
Az 1997. évi LXXVIIL torvény 20.§ (1) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzat készitésének
idoszakara — az azzal érintett teriiletre — valtoztatasi tilalom rendelhetd el. A targybeli ingatlan
rendeltetése az crintett lakossag ¢és a keriilet egesze kozéleti vitdinak targya, ezert a
Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdit az Onkorméanyzat megkezdte, s a folyamat
id6tartamara valtoztatasi tilalmat tart sziikségesnek.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz: a valtoztatasi tilalommal érintett ingatlant jeloli meg.

2.§-hoz: hatdlyba 1éptetd €s hatalyra vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmaz.



HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzat a 76546/16 hrsz alatti ingatlan teriiletére
vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo rendelet-tervezethez

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. § -a alapjan a jogszabaly elOkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo6 részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabdlyozas varhatd kovetkezményeit. Az elézetes hatdsvizsgalat eredményérdl
onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat KépviselO-testiiletét tajékoztatni kell.

A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell:
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsold hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak véarhato
kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A fentiek alapjan vizsgalni kell a rendelet valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, mely alapjan a
tervezett jogszabaly varhato kovetkezményei.

1. Tarsadalmi hatdsok
A valtoztatasi tilalom rendelet a helyi természeti értékek védelmével a valasztopolgarok szadmara
biztositja az érték megmaradasat, védelmét.

2. Gazdasagi hatés: A rendelet nemzetgazdasagi €s helyi gazdasagi hatdsa kozvetett.

3. Koltségvetési hatas
A tilalom elrendelésének koltségvetési hatisa nem jelentkezik, de a késziild szabalyozas
folyomanyaként az érintett ingatlanokon a tulajdonosoknak kartalanitasi igénye keletkezhet (az
épitési eldirasok hatalybalépésének 7 éven beliilli megvaltoztatasabol adoddan), igény esetén
ennek kiegyenlitésére pedig az dnkormanyzat kotelezett.

4. Kornyezeti kovetkezmények:
A kornyezetben él0knek a tervkészités, tilalom hatalya alatti id0szakban ideiglenesen elonyt
jelenthet a tilalom elrendelése, mivel az ingatlanon a beruhazas elmaradésaval nem novekszik a
gépjarmi forgalom, nem keletkezik épitésbdl adodo kornyezetterhelés, csak a jelenlegi hasznalat
végzésére van lehetdség. Az 0ij szabdlyozas az értékes természeti kornyezet megmaradasaért
késziil, ezzel a kozvetlen és a tavolabbi kornyezetre kedvezdbb hatast gyakorolva egy esetleges
beépitésnél.

5. Egészségiigyi kovetkezmények:
A tilalom elrendelése a kornyezeti kovetkezményekhez kapcsolddva a kozvetlen €s a tavolabbi
kornyezetre szintén kedvezObb egészségiigyi hatast gyakorol mint egy esetleges beépités.

6. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatds: A szabalyozas az adminisztrativ terheket érdemben
nem noveli.

7. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:
A tilalom elrendelése a teriileten meglévd értékes természeti kornyezet megovasat célzod
telepiilésrendezési kornyezet megalkotasanak idejére sziikséges.
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8. A jogalkotas elmaradasanak véarhato kovetkezményei:
A tilalom elrendelésének elmaradasa esetén a természeti értékek megmaraddsa veszélybe
kertilhet.

9. A jogszabaly alkalmazéaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és targyi feltételek rendelkezésre
allnak, az alkalmazashoz sziikséges koltségek az Onkormanyzat koltségvetésében rendelkezésre
allnak.
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