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BERLETI JOGVISZONY RENDEZESE

A lakésbérleti jogviszony a bérleti szerzédésben foglalt hatarid6 lejartaval, a szerzédés
szabalyszerli felmondésaval valamint a bérlé halalaval — amennyiben nincs jogviszonyfolytatasra
jogosult személy — megsziinik. A bérleti jogviszony megsziinésével a lakéasban tartézkodd
személy jogcim nélkiili lakashasznalova valik, és koteles a bérleményt az egyiitt lakod
személyekkel egylitt elhagyni, ing6sagaitol kitiriteni és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére atadni. Ennek elmulasztisa esetén a bérbeadd a lakas kitiritésére
iranyul6 birésagi eljarast kezdeményez.

Amennyiben a bérlé a szerzddésben vallalt kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tesz, a
szerzO6dés lejarata elétt legalabb 30 nappal kérheti annak meghosszabbitasat. Ezt a
,Hosszabbitasi kérelem” elnevezésli kiillon nyomtatvanyon teheti meg, ilyenkor jogviszony-
rendezési eljarasra nem kertil sor.

A jogviszony-rendezési eljaras célja uj bérleti szerzo6dés megkotése a kérelmezo altal lakott
lakéasra. A bérleti jogviszony rendezésére az nyujthat be kérelmet, akinek:

a) a bérleti szerz6dése felmondasra kertilt

b) a bérleti szerzOdése lejart, és a szerzdédésben foglaltakat nem tudta maradéktalanul
teljesiteni

c) az elhunyt hozzatartozdja volt a lakas bérléje, de jogviszonyfolytatasra nem jogosult

Valamennyi esetben az 0j bérleti szerz6dés megkotését — méltanyossag alapjan — a Népjoléti
és Lakasiigyi Bizottsag engedélyezheti. Az 0j bérleti szerz6dés a kérelmezd jovedelmi és
vagyoni helyzetére tekintettel a szocidlis helyzet alapjan illetve a nem a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadas szabalyai szerint kdthetd meg.

Szocialis helyzet alapjan torténo bérbe adas feltételei:

Onkorményzati bérlakdst szocialis helyzet alapjan csak akkor lehet bérbe adni, ha a
kérelmezd haztartasdban az egy fore juté havi jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdij
legkisebb Gsszegének (a tovabbiakban: nyugdijminimum) 250 %-at (jelenleg ez 71.250,- Ft). A
jovedelem szamitasanal csak a kérelmezot és a vele egyiitt lako személyeket lehet figyelembe
venni.

A bérbe adas csak akkor engedélyezhetd, ha a kérelmezOnek vagy a vele egyiitt lakod
személyeknek nem all fenn valamely lakasra nézve tulajdonjoga, haszonélvezeti joga, hasznalati
joga vagy bérleti joga.

Ha a kérelmez6 rendelkezik Onkormanyzati lakasra vonatkozd bérleti jogviszonnyal, csak
akkor kaphat szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakast, ha a bérleti jogviszony létesitésével
egyidejiileg a mésik lakast minden téritési igény nélkiil visszaadja az Onkormanyzat részére. (Ez
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a rendelkezés az egyiitt lakd személyekre is vonatkozik.) E rendelkezéstdl a Népjoléti ¢€s
Lakésiigyi Bizottsag jogszabalyban rogzitett esetekben eltekinthet.

Tovabbi feltétel, hogy a kérelmezd és a vele egyiitt lakdé személyek egyiittesen nem
rendelkeznek a nyugdijminimum 75-szO6r6sét meghalado értéki vagyonnal (jelenleg ez
2.137.500,- Ft). Ett6l a Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag eltérhet kiillondsen abban az esetben, ha
a vagyontargy a tulajdonos foglalkozasa gyakorlasdhoz sziikséges vagy a tulajdonlas mas
méltanyolhat6 koriilményei miatt indokolt.

A szocidlis helyzet alapjan legfeljebb az aldbbiakban meghatarozott nagysagu lakas adhatd
bérbe:

a) 1 személy esetében 1 lakoszoba, de legfeljebb 40 m2,

b) 2 személy esetében 1 + 1/2 lakdszoba, de legfeljebb 45 m2,

C) 3 és 4 személy esetében 2 lakoszoba, de legfeljebb 60 m2,

d) 5 és 6 személy esetében 2 + 1/2 lakdszoba, de legfeljebb 75 m2,
e) 7 vagy tobb személy esetében 3 lakdszoba, de legfeljebb 90 m2.

A Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag — a leendd bérld vagy a vele egyiitt laké személyek egészségi
allapotara, fogyatékossagara vagy mds méltanyolhatd koriilményeire, illetve az adott lakas

sajatos adottsagaira figyelemmel — legfeljebb 1 lakdszobaval és 15 m2-rel megemelheti.

Nem a szocialis helyzet alapjan torténo bérbe adas feltételei:

Onkormanyzati lakas nem a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeaddsara akkor keriilhet sor,
ha a bérl6 a lakas fenntartdsdhoz sziikséges megfeleld jovedelemmel rendelkezik. Megfeleld
jovedelemnek mindsiil, ha a lakds bérleti dij nem haladja meg a bérl6 haztartasa
Osszjovedelmének 15 %-at.

A Dbérleti szerz6dés megkotésének eldfeltétele, hogy a leendd bérlé a bérbeadd részére
megfizessen harom havi bérleti dijnak megfelelé 6sszegii 6vadékot. A késdbbiekben a bérleti
szerz0dés meghosszabbitasa esetén — amennyiben a bérleti dij id6kozben emelésre keriilt — a
bérld koteles az 6vadék dsszegét ennek megfelelden kiegésziteni. Az dvadék dsszegével a bérleti
szerz0dés megsziinésekor el kell szamolni. A bérbeadd az 6vadék Osszegébdl levonhatja a
bérldvel szemben a bérleti jogviszonnyal sszefiiggésben fennalld koveteléseit, az ezt meghalado
Osszeget a bérld részére az elszamolast kdvetd 30 napon belill vissza kell fizetni. Az 6vadék
Osszege utan a bérbeadd nem fizet kamatot.

A) Bérleti jogviszony rendezése a bérleti szerzodés felmonddsdat kovetoen

Az, akinek az altala életvitelszeriien lakott lakasra vonatkoz6 bérleti jogviszonya lakbér vagy
kiilon szolgaltatasok dija tartozds miatt felmondasra keriilt, és tartozésait a lakas kiiiritésére
iranyulod birdsagi eljaras jogerds befejezéséig maradéktalanul kiegyenliti, azzal a bérbeadd —
egyéb szerzOdésszegd magatartas hidnyaban — a lakasra legfeljebb hat honapos iddtartamra sz616
bérleti szerzddést kothet.

A Népjoleéti és Lakastligyi Bizottsag a bérleti szerzddés felmondasat kdvetéen harom honapos
iddtartamra bérbe adhatja a lakast annak is, aki a lakbér vagy kiilon szolgaltatasok dija tartozasai
¢s jarulékai megfizetésére legfeljebb 24 havi részletfizetési megallapodast kot. A bérleti
szerzOdésben ¢€s a részletfizetési megallapodasokban vallalt kotelezettségek teljesitése esetén a
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bérleti szerz6dés a polgarmester dontése alapjan ujabb harom honapos iddtartamokkal
meghosszabbithatd a tartozasok teljes kiegyenlitéséig. Ebben az esetben a bérleti jogviszony
rendezése ¢érdekében a kérelmezd altal lakottnal kisebb alapteriiletii illetve alacsonyabb
komfortfokozatl lakas is bérbe adhato.

Akinek az altala életvitelszerlien lakott lakasra vonatkozo bérleti jogviszonya lakbér vagy
kiilon szolgaltatasok dija tartozads miatt felmondasra keriilt, és a lakas kiiiritésére iranyuld
birdsagi eljaras jogerds befejezéséig lakascserére iranyuld elészerzodés benytjtasaval a bérbeado
felé valdsziniisiti, hogy a lakascsere révén tartozasait maradéktalanul kiegyenliti, azzal legfeljebb
harom hénapos idOtartamra sz0l6 bérleti szerzédés megkotése engedélyezhetd. A lakascserére
iranyul6 el6szerzodéssel egyiitt a feleknek a bérbeadd felé be kell mutatniuk a lakdscsere
szerzOdéshez csatolandd valamennyi mellékletet, tovabba a tartozasok Osszegét fedezd letéti
igazolast.

B) Bérleti jogviszony rendezése a bérleti szerzodés lejartat kovetoen

A bérleti jogviszony idétartamanak lejartakor a bérleti jogviszony idétartamanak tovabbi egy
évvel torténé meghosszabbitdsarél a polgarmester dont, amennyiben a bérld a bérlet teljes
idétartama alatt a jogszabalyban és a szerzddésben eldirt valamennyi kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett, és a hosszabbitas iranti kérelmet id6ben (a lejarat eldtt legalabb 30
nappal) benyujtotta. A polgdrmester a hatarnapot kdvetden, de legfeljebb a bérleti szerzddés
lejartat kovetd 30. napig indokolt esetben engedélyezheti a bérleti jogviszony id6tartamanak —
legfeljebb harom hénappal torténd — meghosszabbitasat.

Amennyiben a bérld nem felel meg a fentiekben meghatarozott feltételeknek, ugy a bérleti
jogviszony idGtartamanak meghosszabbitasarol, vagy 1j bérleti szerz6dés megkdtésének
engedélyezésérél — méltanyossag alapjan — a Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag jogosult donteni.
Ebben az esetben a bérleti jogviszony idétartama legfeljebb hat hdnappal hosszabbithatdo meg és
a Bizottsag a hosszabbitast feltételekhez kotheti vagy szerzddést bonto feltételt hatarozhat meg.

A bérbeado a bérleti szerzddés lejartat kovetd 60 napos jogvesztd hataridon beliil jogosult a
lakas kiiiritésére iranyuld birésagi nemperes eljarast kezdeményezni.

C) Bérleti jogviszony rendezése a bérlo halalat kovetoen

A bérld haléla esetén a bérleti jogviszony folytatasara jogosultak: az eltartd, valamint a bérld
hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke és sziildje. Jogviszonyfolytatds
esetén a bérleti szerz6dés nem sziinik meg, abban a torvény erejénél fogva alanyvaltozés
kovetkezik be, igy jogviszony-rendezési eljarasra nincs sziikség. (A jogviszony-folytatdsi
kérelmet kiilon nyomtatvanyon lehet benyujtani.)

A lakasbérleti jogot az eltartd akkor folytathatja, ha
a) a tartasi szerz6déshez a bérbeado irasban hozzajarult, és
b) az eltartd a szerzédésben vallalt tartasi - vagy ha a birosag a tartasi szerz6dést életjaradéki
szerzOdéssé atalakitja, e szerzOdés szerinti - kotelezettségét teljesitette, tovabba
C) a bérbeadoi hozzajarulastol a bérld halalaig legalabb egy év eltelt.

Az elhunyt bérlé hozzatartozdi (a bérlé hdzastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, tovabba a sziildje) akkor folytathatjdk a bérleti jogviszonyt — a megjeldlt sorrend
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szerint —, ha Oket a bérl6 a lakasba befogadta és a bérlé halalakor életvitelszeriien a lakasban
laktak.

A Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag a lakas bérldjének halalat kovetden a kérelmezo és egyiitt
laké személyek jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan engedélyezheti bérleti szerzodés
megkotését az altala lakott lakéasra, azon jogcim nélkiili lakéshaszndld részére, aki a bérlovel
annak haldlakor és az azt megel6z6 harom évben jogszeriien befogadott személyként
folyamatosan ¢és életvitelszertien egyiitt lakott.

A haztartas tagjainak jovedelmét kiilon-kiilon kell feltiintetni. A csaladi potlékot, az
arvaellatast és a tartasdij cimén kapott 6sszeget annak a személynek a jovedelmeként kell
figyelembe venni, akire tekintettel azt folyositjak.

Az eljardas soran a jOovedelem meghatarozasakor a szocidlis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szol6 térvény szerinti fogalmat kell alkalmazni.

A kérelem elbiralasakor a bérld és a vele egyiittlakd személyek jovedelmi és vagyoni
helyzetének megallapitasara és igazolasiara a szocialis raszorultsagtdl fiiggd pénzbeli és
természetben nyujtott szocialis ellatasokrol szo6lé Onkormanyzati rendelet eldirasait kell
megfelel6en alkalmazni.

Csatolando dokumentumok:

o Kérelmezo és vele egylitt lako személyek jovedelemigazolasai

e Lakbér és koziizemi szolgaltatok igazolasai arra vonatkozodan, hogy tartanak-e nyilvan
hatralékot a bérleményre vagy sem

o Egyéb méltanyolhato koriilmény igazolasa (pl.: orvosi igazolés, tdmogat6 levelek stb.)

Usyintézési hataridé:

A dontés meghozatalara testiileti szerv (Népjoléti és Lakasiligyi Bizottsdg) jogosult, ezért a
kérelmet legkésdbb a testiiletnek a kérelem benyujtasat kovetd masodik rendes iilésére eld kell
terjeszteni. A hianyzo iratok beszerzése érdekében hianypotlasi felhivas kibocsatasara keriilhet
sor. A jogszabalyi feltételek teljesiilése esetén a valaszt a megfeleld Bizottsagok dontését
kovetden a Lakasiigyi Osztaly postai uton kozli. A dontés irasba foglalasat megelézden az
tigyintézOk nem jogosultak az ligyrdl tajékoztatast adni, azonban ezt kdvetéen minden esetben
irasban tajékoztatjak az ligyfeleket.

Az uigyintézésre vonatkozo hataridébe nem szamit bele:

e a hianypotlasra, illetve a tényallas tisztdzdsahoz sziikséges adatok kozlésére iranyuld
felhivastol az annak teljesitéséig terjedd 1do,

e akérelem elbiralasdhoz sziikséges okiratok beszerzésének iddtartama,

e a bérbeadd miikddését legalabb egy teljes napra ellehetetlenitd lizemzavar vagy mas
elharithatatlan esemény iddtartama,

e akérelem, a dontés €s egyéb irat forditdsahoz sziikséges 1do,

e a szakértéi vélemény elkészitésének ¢és beszerzésének (ide értve az UV  Zrt.
allasfoglaldsat is) id6tartama,

e az igazgatasi sziinet idOtartama.
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A kérelmeket irasban, a Polgarmesteri Hivatal:

e Ugyfélszolgalati Irodajan (1042 Budapest, Istvan ut 15.) hétfétél péntekig munkaidSben,

e a Szociadlis Féosztaly Lakasligyi Osztalyan (1041 Budapest, Istvan ut 14. fszt. 4.)
igyfélfogadasi idoben,

e illetve postai uton lehet benyujtani.

Munkaidé: HEtS: 8" - 18" ig.
Kedd: 8h 16h ig.
Szerda: 8" - 17" ig.
Csiitortok: 8" - 16™ ig.
Péntek:  8"-13"-ig.

Ugyfélfogadas:  Hétfo: 14" - 18" ig.
Szerda: 10h 17" ig.
Péntek: g"-12.30" -ig.

A Kkérelem benvyijthato elektronikus uton:

https://epapir.gov.hu/ oldalon

A kérelem benvyujtasa koltség és illetékmentes.

Tajékoztato a bérleti jogviszony rendezése soran torténo adatkezelésrol

Tajékoztatjuk, hogy a nyomtatvanyon megadott személyes adatokat a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé
lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirol szolé 39/2011.
(XII.19.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott jogalappal, célbol, korben, hatarideig
és modon kezeljiik.

Amennyiben On a megjelélt jogszabalyokban megjelolteteken tiil tovabbi személyes,
valamint egészségi allapotaval kapcsolatos kiilonleges adatot is megad a fentiek szerint, ugy
azokat — ellenkezo bizonyitasig — a tényallas tisztazasahoz elengedhetetleniil sziikséges mas
személyes adatoknak tekintjiik. Ezen adatokra vonatkozéan vélelmezziik az On
hozzajarulasat az informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo
2011. évi CXII. torvény 5. § szerint, amellyel egyidejiileg nyilatkozik, hogy amennyiben
harmadik fél adatait is megadja, ugy a megadott személyes adatok eléttiink torténé
feltarasara az érintettol megfelelo felhatalmazassal rendelkezik.

Kiadas: 10
Azonositd: 27 5/9

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL * LAKASUGYI OSZTALY * B< 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14.


https://epapir.gov.hu/

KERELEM BERLETI JOGVISZONY RENDEZESE

Alulirott, kérem, hogy

az

IRANT

altalam

lakott Budapest IV.

kertlet,

hazszam,

...................... fsz./em. ............ szdm alatti onkorményzati tulajdonu lakast sziveskedjenek

részemre bérbe adni.

1. Indoklas:

2. Kérelmezo személyes adatai:

Kérelmezo (1)

Kérelmezé (2)

Név:

Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Telefonos elérhetéség:

Elektronikus elérhetdség
(e-mail cim):

A lakasba koltozés ideje:

A lakasba koltozés jogcime:

Ugyfélkapu azonosité:
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Ha a kérelmez6 nem cselekvoképes, a torvényes képviselé

3. Kérelmezovel/Kérelmezokkel egviitt laké személyek (akik nem kivannak bérlok lenni)
személyes adatai:

Név Sziiletési név Sziiletési hely, id6 | Anyja neve Rokoni kapcsolata
a kérelmezovel

4. A bérleményre nyilvantartott hatralékok (a szolgaltatok altal kiallitott igazolds alapjan)

UV Zrt.
(Lakbér és kiilonszolgaltatasi dij):

Kamat:

Fotav Zrt:

DHK Zrt:

Dijbeszedd Zrt:

Elmii Nyrt:

Fovarosi Gazmivek Zrt:

Osszesen:

A nyilvantartott lakbér ¢és kiilonszolgaltatasi dij, valamint kamattartozasra, illetve az
Onkormanyzatnal nyilvantartott flitésdij-tartozasra kivan-e részletfizetési megallapodast kotni?
Ha igen, jeldlje hany honapra:

e 12 honap
e 24 honap
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5. A kérelem benvyujtasat megel6zo honapban folyositott netto jovedelmek részletes adatai:

Jovedelem tipusa

Kérelmezo (1)

Kérelmezo (2)

Egyéb személyek neve, jovedelme

1. Munkaviszonyb6l és mas
foglalkoztatasi  jogviszonybol
szarmazo

kozfoglalkoztatasbol szarmazo

2. Alkalmi munkabol szarmazo

3. Tappénz

4. Gyermek ellatasahoz
kapcsolodo tamogatasok
(GYESE, GYED, GYET,
csecsemdgondozasi dij)

5. Gyermektartasdij

6. Csaladi potlék

7. Nyugellatas ¢és  egyéb
nyugdijszeri rendszeres
szocialis ellatasok

8. Jarasi hivatal altal folydsitott
ellatasok (aktiv koruak ellatasa,
apolasi dij, 1d6éskoruak
jéradéka)

9. Munkaiigyi szerv altal
folyositott ellatasok (kiilonosen:
allaskereseési  ellatasok, NYES
...sth.)

10. A megélhetést biztositd
egyéb forrasok (didkmunka,
osztondlj, tanuloi/hallgatoi
jogviszonyban allok ellatasa,
...sth.)

Megnevezgése:...... ....

11. Mas személyt6l (rokon,
ismerds)  kapott  tadmogatds
forintban kifejezett 6sszege

12. Osszes jovedelem

13. Nett6 jovedelmet csokkentd
tényez0 (a megfizetett tartdsdij
osszege)

(Az osszes jovedelem dsszeadasa utan kapott 6sszeg, osztva az egyiitt élok szamaval)
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6. Kérelmezo és a vele egyiitt laké személvek rendelkeznek-e a nvugdijminimum 75-
szorosét meghalado értékii vagyonnal?

Nem Igen

Ha igen, kérjiik annak megnevezését:

A Kkérelem alairasaval biintetdjogi felelosségem tudatiaban Kijelentem, hogy a kérelemben
kozolt adatok a valosagnak megfelelnek és hozzajarulok ahhoz, hogy a Lakasiigyi Osztaly a
bérleti jogviszony rendezése soran felhasznalja, tovabba nyilvantartasban rogzitse, azok
hitelességének ellendrzéséhez mas hatosagokat megkeressen, valamint a kérelem
teljesitéséhez sziikséges természetes és jogi személyek részére tovabbadja.

Kijelentem, hogy az ellatasra vald jogosultsag feltételeit érintd lényeges tények, koriilmények
megvaltozasarol 15 napon beliil értesitem az ellatast megallapitdé Onkorményzatot.

Tudomésul veszem, hogy a tényallas tisztazdsa érdekében, a hivatal az adatok valddisagat
kornyezettanulmany elvégzésével ellendrizheti.

Nyilatkozom, hogy az adatkezelésrol szol6 tajékoztatast megkaptam és tudomasul veszem,
hogy az adatkezelési szabalyzat részletes szabalyai hozzaférhetoek a Budapest Févaros 1V.
keriilet UJpest Onkormanyzat Polgarmesteri Hivataldban.

Budapest, 20................. €V e ho .......... nap

Kérelmezd (1) vagy torvényes képviseldjének Kérelmezo (2) vagy torvényes képviseldjének
alairasa alairasa

Meghatalmazott alairasa

Kiadas: 10
Azonositd: 27 9/9
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