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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a
bérleti jogviszony feltételeirol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott eredeti jogalkotoi hatdskorében, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL toérvény 2. szdmu
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el

l. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatdlya

1. § E rendelet hatalya kiterjed a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1év6 minden lakasra.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § (1) E rendelet alkalmazasaban:

a)’ dllami tamogatassal épiilt lakas: a Budapest, IV. ker. Megyeri ut 201., 203. és 205. szam
alatti, palyazati iton elnyert allami tdmogatas felhasznalasdval megvalositott bérlakasok,,

b) fiata/ hdzaspdr: az a hazaspar, illetve azon élettarsi kapcsolatban él6 személyek, akiknél a
lakasbérleti szerz6dés megkotésének idopontjdban a hazastarsak (élettarsak) egyike sem toltotte be
a 35. életévét,

¢) fiatalok garzonhdza: az Onkorményzat altal a Budapest, IV. ker. Blaha Lujza utca 9. szdm alatt

kialakitott, 40 m2-nél nem nagyobb alapteriiletli bérlakasokat magaba foglal6 ingatlan, valamint az
e rendelet hatdlyba 1épését kovetden kifejezetten ilyen megnevezéssel épitett vagy atalakitott
ingatlanok,

d)? hozzdtartozo: a Polgari Torvénykonyv szerinti hozzatartozo,

e)4 haztartas: a szocialis igazgatasrol €s szocidlis ellatasokrol szolo torvény szerinti haztartas.

! Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 39/2020. (X. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2020. X. 31-t6l.

? Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (II. 23.) 5nkormanyzati
rendelete 1. § (1). Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel3-testiiletének 18/2019. (IV.
30.) dnkormanyzati rendelete 18. § a).

¥ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2014. (I1. 28.) 5nkormanyzati
rendelete 13. §. Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 18. § b).

* Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2017. (II. 23.) 6nkorményzati
rendelete 1. § (2). Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2019. (IV.
30.) onkormanyzati rendelete 18. § c).
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(2) E rendelet alkalmazasa soran

a) a lakoteriilet szamitasanal csak a lakas lakohelyiségeit (lakoszoba, halofiilke, hall, étkezo,
lakoeldtér) lehet figyelembe venni,

b) nem tekintheté 6nallo lakassal rendelkezének az a kérelmezé (tobb kérelmez6 esetében a
kérelmezdk egyiittesen),

ba) akinek a lakodingatlanban meglévé tulajdoni részesedése nem haladja meg az 50%-ot, és a
tulajdoni illetdség 6zvegyi joggal vagy legalabb 3 éve bejegyzett haszonélvezeti (hasznalati) joggal
terhelt, tovabba a jog jogosultja ténylegesen az ingatlanban lakik,

bb) aki az allamtol, valamely onkormanyzattol vagy maganszemélytdl piaci alapon bérel lakast,
vagy albérletben lakik.

3. § Ahol e rendelet méltanyossagi dontési jogosultsagot biztosit, a dontés meghozatala elott
kiilonosen az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a)° az érintett és a vele egy haztartisban é16, vagy egyiitt koltozni kivano személy szocialis,
jovedelmi és vagyoni helyzetét, a haztartas egy fore jutd havi jovedelmének Gsszegét,

b)® az érintett és a vele egylitt lakd személyek korat, egészségi allapotat, fogyatékossagat, egyéb
személyi koriilményeit,

C) az érintett lakasban az egy ott lakd személyre juto lakasteriilet nagysagat,

d) az Onkorméinyzat rendelkezésére 4ll6 lakdsok szamat és mindségét, az Onkorményzat
jogszabdly altal kotelezden eldirt ¢és egyéb lakasgazdalkodasi feladatainak megoldasat
(megoldhatdsagat), stb.

3. A bérbeadoi jogok gyakorlasa €s a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése

4. § (1) " A bérbeaddi jogokat - az e rendeletben meghatarozott keretek kozott - a
Képviseld-testiilet, a Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag (a tovabbiakban: NLB.), a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag (a tovabbiakban GB), valamint a polgarmester gyakorolja.

(2)® A Képvisels-testiilet felhatalmazza a polgarmestert mindazon bérbeadoi jogok gyakorlasara,
amelyek e rendelet alapjan nem tartoznak a Képvisel6-testiilet, az NLB. vagy a GB. kizardlagos
hataskorébe.

(3) Az (1) és a (2) bekezdés rendelkezései nem érintik a Képviseld-testiiletnek azt a jogat, hogy -
egyedi dontésével - barmely lakas vonatkozasaban kozvetleniil gyakorolja a bérbeadodi jogokat.

(4)9 A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a bérbeadoi jogok meghatarozott
korének gyakorlasarol, tovabba a bérbeaddi jogok gyakorldsdval kapcsolatos dontések
végrehajtasarol az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasaggal (a
tovabbiakban: UV Zrt.) kotott megallapodas utjan gondoskodjon. Ha valamely kérdésben valo
dontés e rendelet vagy mas jogszabaly alapjan a Képviseld-testiilet, az NLB., a GB. vagy a

® Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (II. 23.) 5nkormanyzati
rendelete 2. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t61.

® Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (II. 23.) 6nkorményzati
rendelete 18. § (1).

" Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 31.) 5nkormanyzati
rendelete 5. § (6) a). Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdésében foglalt jogkore alapjan a Képvisel-testiilet feladat- és hataskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorményzat Képvisels-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) énkorméanyzati rendelete 2. §.

8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a
Képvisel6-testiilet feladat- és hatdskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § a).

’ Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a
Képvisel6-testiilet feladat- és hatdskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § a).
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polgarmester hataskorébe tartozik, gy az UV Zrt. az intézkedése megtétele eldtt koteles kikérni a
hataskorrel rendelkezd szerv (személy) dontését, ebben az esetben az UV Zrt. csak a dontés
végrehajtasa korében tehet jognyilatkozatot.

5. § (1) A bérbeaddi kotelezettségek teljesitésérdl a polgarmester gondoskodik.

(2) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a bérbeaddi kotelezettségek
teljesitésérdl az UV Zrt.-vel kotott megallapodas atjan gondoskodjon.

6.8 (1) A4.§ (4) bekezdésében és az 5. § (2) bekezdésében emlitett megallapodas megkdtéséhez,
illetve modositasahoz - ide nem értve a (2) bekezdésben meghatarozott esetet - a Képviseld-testiilet
jovahagyasa sziikséges.

(2) Nincs sziikség a Képviselo-testiilet jovahagyasara, ha az (1) bekezdésben emlitett
megallapodds modositasa kizarolagosan a megallapodéas hatdlya ald tartozo ingatlanok korének
valtozasara iranyul.

Il. Fejezet
A lakasok bérbeadasdanak kozos szabalyai

4. A bérbeadas altalanos szabalyai

7. § (1) Lakést csak az e rendeletben meghatarozott jogcimen, mddon és feltételekkel lehet
bérbeadni.

(2) Lakast - ha az NLB. eltéréen nem dont - csak maganszemélynek és csak lakas céljara lehet
bérbeadni.

8. § A lakas bérbeadasa torténhet:

a) a szocialis helyzet alapjan (a jovedelmi és vagyoni koriilmények figyelembe vételével), vagy

b) nem a szocialis helyzet alapjan.

5. A bérleti jogviszony id6tartama

9.§ (1)™ A lakasbérleti jogviszonyt az Onkorményzat, mint bérbead6 (a tovabbiakban: bérbeadd)
€s a bérld irdsbeli szerzodése hatarozott iddére, - a 116/A. § (2) bekezdésében meghatarozott
kivétellel - legfeljebb egy éves id6tartamra hozza 1étre.

(2) Az NLB. indokolt esetben engedélyezheti, hogy a lakasbérleti jogviszony az (1) bekezdésben
foglaltaktdl eltéréen

a) egy évnél hosszabb, de legfeljebb 6t éves hatarozott idétartamra,

b) hatarozatlan idére, vagy

c) valamely feltétel bekovetkezéséig
J0jjon létre.

(3) A (2) bekezdés a) és b) pontjanak rendelkezései nem alkalmazhatéak a bérlével elsé
alkalommal létesitett lakasbérleti jogviszony esetében, illetve abban az esetben, ha a leendd bérld
korabbi bérleti jogviszonyat a megel6z6 6t évben a bérbeadd - cserelakds biztositasa nélkiil -
felmondta.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételekkel torténd bérbeadashoz nincs sziikség az NLB.
hozzajarulaséra, ha a bérlokijeldlésre vagy a bérld kivalasztasara jogosult a jogosultsaga gyakorlasa
soran - jogszabaly vagy a vele kotott megallapodas alapjan - igy dont.

10. § (1) Feltétel bekovetkezéséig a lakas az alabbi esetekben adhato bérbe:

1% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.
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a) munkaviszonyhoz kot6do bérbeadas esetében,

b) olyan lakds esetében, amelyet az Onkormdanyzat atalakitasra, korszeriisitésre, felujitasra,
bontasra vagy rehabilitaciora kijelolt,

C) ha a lakas bérbeadasara atmeneti elhelyezés céljabol kertil sor,

d) ha az NLB. az adott lakas bérbeadasanak feltételéit - a bérleti jogviszonyt megsziintetd egyéb
feltétel meghatarozasaval - igy hatarozza meg,

e)a9. § (4) bekezdésében meghatarozott esetben.

(2) A bérlével elsé alkalommal létesitett lakasbérleti jogviszony esetében az (1) bekezdés a-d)
pontjaban meghatarozott esetekben is tigy kell megkdtni a bérleti szerzédést, hogy annak iddtartama
a bonto feltétel bekovetkezésének hianyaban se haladja meg az egy évet.

11. § (1) A bérleti jogviszony idétartamdnak lejartakor - ideértve a 10. § (2) bekezdésében
meghatarozott esetet is - a bérleti jogviszony iddtartamanak tovabbi egy évvel torténd
meghosszabbitasarol - a (3) bekezdésben meghatarozott eset kivételével - a polgarmester dont.

(2) A bérleti jogviszony idétartamanak (1) bekezdés szerinti meghosszabbitasara csak akkor
keriilhet sor, ha a bérld a bérlet teljes idétartama alatt - amennyiben a bérleti jogviszony iddtartama
mar kordbban meghosszabbitasra keriilt, ugy az utolsdé hosszabbitds ota - a jogszabalyban és a
szerzddésben eldirt valamennyi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

(2a) ' Ha a bérlé a lakasbérleti szerzédés hosszabbitasara irdnyuld kérelem benydjtasat
megeldzdéen megallapodott a jogosulttal a dijhatralék (lakbér-, kiilonszolgaltatasi dij-, vagy
koziizemi dij tartozas) kiegyenlitésérol, és igazolja a megéllapodasban foglaltak teljesitését, a
polgarmester - a dijhatralék kiegyenlitésére irdnyulé megéllapoddshoz igazoddan - a bérleti
jogviszony iddtartaméanak meghosszabbitasat egy évnél rovidebb idétartamra is engedélyezheti.

(3) Amennyiben a bérld nem felel meg a (2) bekezdésben meghatarozott feltételeknek, tigy a
bérleti jogviszony idOtartamanak meghosszabbitasardl, vagy 0j bérleti szerzédés megkotésének
engedélyezésérdl - méltanyossag alapjan - az NLB. jogosult donteni. Ebben az esetben a bérleti
jogviszony id6tartama legfeljebb hat honappal hosszabbithatd meg és az NLB. a hosszabbitast
feltételekhez kotheti vagy szerz6dést bonto feltételt hatarozhat meg.

(4) A bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara iranyuld kérelmét a bérld - a lejarat
elott legalabb 30 nappal - irdsban koteles bejelenteni a bérbeaddnak. A kérelemhez csatolni kell a
jogosultsag feltételeinek fennallasat alatdmaszto, valamint a lakbér-megallapitas alapjaul szolgald
okiratokat és igazolasokat. A kérelem benyujtasdnak kotelezettségére és annak idOpontjara a bérld
figyelmét a bérleti szerzédés megkotésekor vagy a Dbérleti jogviszony iddtartamanak
meghosszabbitdsakor irasban fel kell hivni.

(5) Amennyiben a bérl6 a hosszabbitds iranti kérelmét a (4) bekezdésben meghatarozott
hatariddben nem nyujtja be, a polgdrmester a hatarnapot kovetden, de legfeljebb a bérleti szerzédés
lejartat kovetd 30. napig indokolt esetben engedélyezheti a bérleti jogviszony idétartamanak -
legfeljebb harom honappal torténé - meghosszabbitasat, vagy ilyen id6tartamt 0j szerzodés
megkotését feltéve, hogy a bérld igazolja a (2) bekezdésben meghatarozott feltételek teljestilését.

(6) Amennyiben a bérld a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara irdnyuld kérelmét
a (4) vagy az (5) bekezdés szerinti idépontig nem terjeszti eld, ugy a bérleti jogviszonya
idétartaméanak meghosszabbitdsara csak a (3) bekezdésben meghatarozott moédon keriilhet sor.

6. A lakas szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasa
12. § A lakast a szocidlis helyzete alapjan csak annak lehet bérbeadni, aki a lakéas bérbeadasakor

fenndlld jovedelmi és vagyoni koriilményei alapjan megfelel a 13-15. §-ban meghatarozott
feltételeknek.

I Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) énkorméanyzati
rendelete 2. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.
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13. § (1) A lakést szocialis helyzet alapjan csak akkor lehet bérbeadni, ha a kérelmezé
haztartasdban az egy fore juté havi jovedelem nem haladja meg az Oregségi nyugdij legkisebb
Osszegének (a tovabbiakban: nyugdijminimum) 250%-4at. A jovedelem szamitasanal csak a leendd
bérlot és a vele egyiittkoltozo személyeket lehet figyelembe venni.

(2) Szocidlis helyzet alapjan csak olyan lakas adhatd bérbe, amelynek fenntartasi koltségeit a
leendé bérld - az egyiittkoltozé személyek jovedelmének ¢és az igénybe vehetd tdmogatasok
figyelembe vételével - varhatoan viselni tudja.

14. § (1)13 A lakast szocialis helyzet alapjan csak akkor lehet bérbeadni, ha a kérelmezonek vagy
a vele egylittkoltozé személyeknek - a (2) és a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - nem all fenn
valamely lakésra nézve tulajdonjoga, haszonélvezeti joga, hasznélati joga vagy bérleti joga.

(2)** Az a személy, aki 6nkormanyzati lakds bérleti jogaval rendelkezik, csak akkor kaphat
szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakast, ha a bérleti jogviszony létesitésével egyidejlileg a masik
lakast minden téritési igény nélkiil visszaadja az Onkormanyzat részére. Ezen rendelkezést
megfeleléen akkor is alkalmazni kell, ha a leendé bérldvel egyiittkoltozo személy rendelkezik
onkorményzati lakas bérleti jogaval.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltaktol az NLB. indokolt esetben eltekinthet, kiillondsen abban
az esetben, ha az adott lakas rendeltetésszerli hasznédlatra nem alkalmas, vagy az abban vald
tartozkodds mas okbol (példaul az ott laké mas személyek szadma vagy magatartasa miatt)
lehetetlenné valt, vagy a kiskoruakat veszélyeztetné. Az e bekezdés szerinti koriilmények
fennallasat a kérelmezd koteles hitelt érdemlé moddon - kiilondsen kozokirattal, illetve valamely
szocialis szolgaltato vagy szocialis intézmény altal kiallitott okirattal - igazolni.

15. § (1)™ A lakést szocialis helyzet alapjan csak akkor lehet bérbeadni, ha a kérelmezé és a vele
egylittk61tozo személyek egyiittesen nem rendelkeznek a nyugdijminimum 75-sz6rdsét meghaladd
értékl vagyonnal.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol az NLB. indokolt esetben eltekinthet, kiilonosen abban az
esetben, ha a vagyontargy a tulajdonos foglalkozédsa gyakorlasahoz sziikséges vagy a tulajdonlas
mas méltanyolhatd koriilményei miatt indokolt. Az (1) bekezdésben foglaltakat azon lakas
vonatkozdsaban sem lehet alkalmazni, amelynek figyelembe vételétdl az NLB. a 14. § (3)
bekezdése alapjan eltekintett.

16. § (1) A szocialis helyzet alapjan legfeljebb az alabbiakban meghatirozott nagysagu lakés
adhato bérbe:

2

a) 1 személy esetében 1 lakoszoba, de legfeljebb 40 m~,

b) 2 személy esetében 1 + 1/2 lakészoba, de legfeljebb 45 m2,

C) 3 és 4 személy esetében 2 lakdszoba, de legfeljebb 60 m2,

d) 5 és 6 személy esetében 2 + 1/2 lakdszoba, de legfeljebb 75 mz,

e) 7 vagy tobb személy esetében 3 lakdszoba, de legfeljebb 90 m?.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazadsa soran a leendd bérlon tilmenden csak az alabbi - a leendd
bérldvel egyiitt a lakédsba ténylegesen be is koltdzo - személyek vehetdek figyelembe:

a) akiket a bérl6 jogszabaly alapjan a bérbeado hozzajarulasa nélkiil is befogadhat,

b)™® akikkel a bérleti jogviszony létesitését megeldzéen életvitelszertien és jogszerlien egyiitt

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 3. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t6l.

8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) dnkormanyzati
rendelete 18. § (2).

4 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (1. 23.) énkorméanyzati
rendelete 18. § (3), Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 15. § (1).

' Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 8/2017. (II. 23.) nkormanyzati
rendelete 18. § (4).

' Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
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lakott.

(3) Az (1) bekezdés alkalmazasa soran két félszobat egy egész lakoszobaként kell figyelembe
venni.

(4)17 Az (1) bekezdésben meghatarozott lakasnagysagot az NLB. - a leendd bérl vagy a vele
egylittkoltozé  személy egészségi allapotara, fogyatékossadgara vagy mas méltanyolhato
koriilményeire, illetve az adott lakas sajatos adottsagaira figyelemmel - legfeljebb 1 lakoszobaval és

15 m2-rel megemelheti.

17. § ()® A 12-16. § rendelkezéseit - a (2) bekezdésben meghatarozott eltérésekkel -
megfeleléen akkor is alkalmazni kell, ha a bérleti jogviszony iddtartaméanak 11. § szerinti
meghosszabbitasara - mivel a lejaro bérleti szerz6dés megkotésére is a szocialis helyzet alapjan
keriilt sor - a szocialis helyzet alapjan keriil sor.

(2)* Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a 16. § (1) bekezdésében meghatérozott

lakasnagysag legfeljebb 1 lakdszobaval és 15 m?-rel az NLB. hozzajarulasa nélkiil is talléphetd.

(3) Amennyiben a bérleti jogviszony iddtartamanak az (1) bekezdés szerinti meghosszabbitasakor
a lakas nagysaga a (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott mértéket is meghaladja, gy a bérld
részére a 16. §-ban meghatarozott nagysagu cserelakast kell felajanlani. A felajanlas idépontjaig a
bérl6 - az egyéb feltételek fennallasa esetében - a lakast tovabbra is a szocialis helyzet alapjan bérbe
adott lakdsokra meghatarozott feltételekkel bérelheti.

(4) A bérleti jogviszony (1) bekezdés szerinti szocidlis helyzet alapjan torténd
meghosszabbitasara nem keriilhet sor, ha a bérld

a) a lakas hasznositasaval dsszefiiggésben a nyugdijminimum 6sszegét meghalad6 jovedelemhez
jut, vagy

b) a bérlonek a lakas bérleti jogara vonatkozoan tartasi vagy életjaradéki szerzédése all fenn.

Az e bekezdésben foglaltak alol az NLB. indokolt esetben - a bérlé méltanyolhaté személyi
koriilményeire tekintettel - mentesitést adhat.

18. § (1) Ha a bérleti jogviszony id6tartamanak 11. § szerinti meghosszabbitdsara - a jogosultsagi
feltételek hidnyaban, illetve a 17. § (4) bekezdésében meghatarozott esetekben - a szocialis helyzet
alapjan nem keriilhet sor, ugy a bérleti jogviszony idOtartama csak a nem szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadas szabalyai szerint hosszabbithato meg.

(2) Ha a lejar6 bérleti szerzodés megkdtésére nem a szocidlis helyzet alapjan keriilt sor, Ggy a
bérleti jogviszony iddtartamanak 11. § szerinti meghosszabbitdsakor a szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadas szabalyait csak a bérld kérelmére, €s csak akkor lehet alkalmazni, ha a bérlé a
jovedelmi és vagyoni helyzetének véltozasa alapjan a 17. § szerinti feltételeknek megfelel.

19. §20 A leendd bérld ¢és a vele egyiittkoltoz6 személy - a bérleti jogviszony iddtartamanak
meghosszabbitasa esetében a bérld és a vele egyiittlakd személyek - jovedelmi és vagyoni
helyzetének megallapitasara és igazolasdra a szocialis raszorultsagtoél fliggd pénzbeli ¢és
természetben nyujtott szocidlis ellatasokrél szoldo Onkormdnyzati rendelet eldirdsait kell
megfelelden alkalmazni.

7. A lakas nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasa

onkormanyzati rendelete 4. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t81.

" Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (1. 23.) énkorméanyzati
rendelete 18. § (5), Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 15. § (2).

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 5. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t81.

9 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 5. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t81.

0 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 3. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.
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20. § (1) A lakas nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadésara - a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével - a jovedelmi és vagyoni koriilmények figyelembe vétele nélkiil keriilhet sor.

(2) Osszkomfortos lakas bérbeadasara elsésorban a nem a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadas szabalyai szerint keriilhet sor.

(3) Nem a szocialis helyzet alapjan csak olyan lakast lehet bérbeadni, amelynek fenntartasi
koltségeit a leendd bérld - az egylittkoltozé hozzatartozoi jovedelmére is figyelemmel - tdmogatas
nélkiil viselni tudja. A megfeleld jovedelem meglétét a 19. §-ban foglaltak szerint a lakasbérleti
szerz0dés megkdtése eldtt igazolni kell, a vagyoni koriilmények igazoldsara egyebekben nincs
sziikség.

(4)21 Az (3) bekezdés alkalmazasaban megfeleld jovedelemnek mindsiil, ha a lakas bérleti dij
nem haladja meg a bérlé haztartasa 6sszjovedelmének 15%-at.

(5)22 A bérleti szerzddés 11. § szerinti meghosszabbitasakor az (3) bekezdés alkalmazédsaban
megfeleld jovedelemnek mindsiil, ha a bérleti dij nem haladja meg a bérlé6 héztartisa
Osszjovedelmének 25%-4at.

(6)23 A lakas nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadésa esetében nem kell alkalmazni a 16.
§ szerinti maximalis lakdsnagysagra vonatkozé szabalyokat.

21. § Csak a nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadés szabalyai szerint adhato bérbe lakés
annak a személynek, aki nem felel meg az e rendeletben a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadasra meghatarozott jovedelmi és vagyoni feltételeknek, tovabba részére az egyes kizard
koriilmények alol - az e rendeletben meghatarozott keretek kozott - az NLB. sem adott felmentést.

22. § (1) A lakés nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasa esetében a bérleti szerzddés
megkdtésének elofeltétele, hogy a leendd bérld a bérbeadd részére megfizessen harom havi bérleti
dijnak megfeleld 6sszegli dvadékot.

(2) A bérleti jogviszony id6tartamanak 11. § szerinti meghosszabbitasa esetében - amennyiben
1dékozben a bérleti dij mértéke emelésre keriilt - az 6vadék Osszegét a bérld koteles kiegésziteni a
meghosszabbitds idépontjaban érvényben 1€vo bérleti dij harom havi 6sszegére.

(3) Az ovadék Osszegével a bérleti szerz6dés megsziinésekor - ide nem értve azt az esetet, ha a
bérleti jogviszony idOtartama a 11. § alapjan meghosszabbitasra keriil - el kell szdmolni. A
bérbeadd az oOvadék 0Osszegébdl levonhatja a bérlével szemben a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggésben fennallo koveteléseit, az ezt meghaladd Osszeget a bérld részére az elszdmolast
kovetd 30 napon beliil vissza kell fizetni. Az 6vadék dsszege utan a bérbeadd nem fizet kamatot.

23. § (1) A nem szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérét - a bérbeadd dontésétol
ﬁigg(';czn - koltségelven vagy piaci alapon kell megéllapitani.

(2)

24. § (1) Ha a lejaro bérleti szerz6dés megkotésére nem a szocidlis helyzet alapjan keriilt sor,
ugy a bérleti jogviszony iddtartaméanak 11. § szerinti meghosszabbitdsakor - a 18. § (2)
bekezdésében meghatarozott eset kivételével - tovabbra is a nem szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadas szabalyait kell alkalmazni.

(2)*® Ha a bérleti szerz6dés megkotésére nem a szocialis helyzet alapjan keriilt sor, Ggy a bérleti
jogviszony idOtartama alatt a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadéds szabdlyaira csak a bérld

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 6. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t6l.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 6. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t6l.

3 Beiktatta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (IL. 23.) nkorméanyzati
rendelete 6. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t8l.

? Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2017. (II. 23.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalytalan: 2017. II. 24-t61.

% Végre nem hajthaté médositasara lasd: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
18/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete 15. § (3).

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) 5nkormanyzati
rendelete 18. § (7).
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kérelmére, méltanyolhatdé személyi koriilményeinek valtozasara figyelemmel, az NLB.
hozzajaruldsaval és csak akkor lehet attérni, ha a bérlé a jovedelmi és vagyoni helyzetének
valtozasa alapjan a 17. § szerinti feltételeknek megfelel.

7IA% Jovedelmi és vagyoni helyzet vizsgéalata a bérleti szerz6dés modositasakor

24/A. §28 (1) A bérleti szerzédésnek a felek k6zos megegyezéssel torténd modositasa, vagy
szomszédos ingatlannak a lak4shoz torténd csatoldsa esetén vizsgalni kell a bérlé haztartasa
jovedelmi és vagyoni helyzetét.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben csak a nem a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbe adas
szabalyai szerint modosithatd a bérleti szerzddés, ha a bérld személyében bealld valtozas, vagy a
lakas alapteriiletének modosuldsa kovetkeztében a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas
feltételei nem allnak fenn.

8. Hataskori szabalyok

25. § A lakas bérbeadasardl - amennyiben e rendelet eltéréen nem rendelkezik - az NLB. dont.

26. § (1) A lakés bérbeadésa irdnti kérelmet a polgarmester elutasithatja, ha

a) a kérelmez6 nem felel meg a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek, és nem a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra e rendelet szabdlyai szerint vagy bérbe adhat6 lakas
hlan%/aban nincs lehetdség, illetve azt a kérelmezd nem vallalja vagy

C)30 a kérelem elutasitasat kovetd két éven beliil ugyanaz a kérelmezd vagy a vele egylitt ¢l
személy ismételten kérelmet nyujt be, és koriilményeiben nem tortént 1ényeges valtozas, vagy

d)® a kérelmez8 vagy a vele egyiitt é16 személy kordbban bérléként az Onkormanyzattal
szemben szerz6désszegd magatartast, illetve a lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitott és

da) annak kovetkeztében a bérbeadd vele szemben lakas-kiliritési eljarasban végrehajtast
foganatositott vagy

db) az Onkormanyzattal szemben fennall tartozasait nem egyenlitette ki.

(2)¥ Az (1) bekezdés c) pontjanak alkalmazasaban lényeges valtozasnak mindsiil, ha a kérelmezé
¢s a vele egyiitt €16 vagy egyiitt koltdzni kivand személyek szama - sziiletés, haldleset vagy csaladi
allapot valtozéasa miatt - megvaltozik, illetve foglalkoztatottsdgaban, lakhatasi koriilményeiben vagy
egészségi allapotaban a munkaképességet befolyasoldo mértékii valtozas allt be.

1. Fejezet

A lakasok bérbeaddasanak kiilonos szabalyai

%" Beiktatta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 8/2017. (IL. 23.) nkorméanyzati
rendelete 7. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t4l.

% Beiktatta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 8/2017. (IL. 23.) nkorméanyzati
rendelete 7. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t4l.

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 8/2017. (1. 23.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalytalan: 2017. II. 24-t81.

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) 5nkormanyzati
rendelete 18. § (8).

¥ Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) nkormanyzati
rendelete 18. § (9).

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) 5nkormanyzati
rendelete 18. § (10).
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9. A bérbeadas jogcimei

27. §* A lakas az alabbi jogcimeken adhaté bérbe:

a) palyazat atjan,

b) kozérdekii feladatok megvalositasa érdekében,

¢) munkaviszonyhoz két6déen,

d) fiatalok garzonhéazaban 1évé lakas bérbeadasa,

e) allami timogatassal épiilt lakas bérbeadasa,

f) nyugdijashazban 1évo lakas bérbeadasa,

0) lakascsere alapjan,

h) atmeneti elhelyezés céljabol,

i) bérlékijelolési vagy bérlé-kivalasztasi jog gyakorlasa alapjan,

J) torvényben, birésagi- vagy hatdsagi hatarozatban elbirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan,

k) felmondast kovetden a jogviszony ¢és a hatralékok rendezése érdekében, vagy

) az e rendeletben meghatarozott egyéb jogcimeken.

10. A lakés bérbeadasa palyazat atjan, a palyazati eljaras szabalyai

28. § (1) A lakéasok bérbeadasara iranyuld palyazatot (a tovabbiakban: palyazat) az NLB. irhatja
ki. Péalyazatot akkor lehet kifrni, ha az Onkormanyzatnak nagyobb szamu, a lakasalloméany 2%-at
meghalado iires €s bekoltozheto lakas all rendelkezésére. A palyazat kiirdsa nem kotelezo.

(2) A megpalyazhato lakasok korét a palyazat kiiroja hatdrozza meg. Palyazatra csak olyan lakas
irhat6 ki, amely a palyéazat kiirdsdnak idépontjaban tires (bekoltozhetd).

(3) A palyazat kiirhat6é a lakés szocidlis helyzet alapjan vagy nem a szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadasara.

29. § (1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadd megnevezését,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki allapotanak jellemzdbit,

C) a lakas bérbeadasanak jogcimét,

d) azt, hogy a lakas bérbeadasara szocialis helyzet alapjan vagy nem a szocialis helyzet alapjan
keriilhet sor,

e) a fizetend6 bérleti dij tipusat, a bérbeadas id6pontjaban a lakas utan fizetendd bérleti dij és
kiilon szolgaltatdsok dija mértékét, illetve megallapitasuk modjat,

f) a bérbeadas id6tartamat,

g) a palyazaton valo részvétel, illetve a palyazat elbiralasanak feltételeit,

h) a palyazat benyujtasanak feltételeit, helyét, modjat és hataridejét, valamint a csatoland6
mellékleteket,

i) a lakas megtekintésének feltételeit,

j) amennyiben az Onkormanyzat él a 32. § (3) bekezdése szerinti feltétel alkalmazasaval, igy az
ott meghatarozott koriilményeket,

k) a palyazat szempontjabdl 1ényeges egyéb koriilményeket.

(2) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazati kiirds egyéb tartalmi
elemeit €s a palyazati eljaras tovabbi szabalyait - e rendelet keretei k6zott - meghatarozza.

(3) A palyazat elbiralasanak szempontjait e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

30. § (1) A palyazati kiirast a helyi média €és az internet (6nkormanyzati honlap) utjan kell
kozzétenni. A palyéazati kiirdst a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan is el kell helyezni.

(2) A palyazat benyujtasanak hatarideje nem lehet rovidebb, mint a honlapon valé megjelenéstol

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 4. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.
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szamitott 21 nap.

31. § (1) A palyazatokat az erre a célra rendszeresitett - ingyenesen beszerezhetd -
nyomtatvanyon kell benytjtani. A nyomtatvany tartalmat - e rendelet keretei kozott - a polgarmester
hatarozza meg.

2)A pélgézatok dijmentesen nyujthatoak be.

32. § (1) 4 Egy személy (ide értve az egyiittkoltozé személyeket is) az egy idoben meghirdetett
lakasok koziil legfeljebb haromra nytjthat be palyéazatot.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén - a 35. § (3) bekezdésében meghatarozott
eset kivételével - a palyazd csak olyan lakasra nytjthat be palydzatot, amelynek nagysdga nem
haladja meg a 16. § (1) bekezdésében meghatarozott mértéket.

(3) A palyazat megnyerésének feltételéiil kikothetd, hogy a leendd bérld vallalja a lakés
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételét. Ebben az esetben a palyazati kiirdsban meg kell
hatarozni a leendd bérlét terheld kotelezettségeket, az elvégzendd munkalatok jellegét, hataridejét, a
koltségek viselésének modjat és feltételeit, valamint az ellendrzés modjat.

33. § (1) A pélyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, lakcimét és egyéb személyazonosito adatait,

b) a megpalyazott lakas (lakasok) cimét,

c)® a palyazoval egyiittkdltoz6 személyek nevét, személyazonosito adatait és a kozottik fennalld
rokonségi kapcsolat megjeldlését,

d) a palyazo nyilatkozatat arr6l, hogy megfelel a palyazati kiirasban meghatarozott feltételeknek,
vallalja a palyazati kiirdsban meghatarozott kotelezettségek teljesitését, tovabba hozzéjarul a
személyes adatai kezeléséhez,

e)*® szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a palyazé és a vele egyiitt lako-, illetve a
vele egyiitt koltozo személyek jovedelmi ¢és vagyoni helyzetére, valamint a jelenlegi
lakéaskoriilményeire vonatkozo6 adatokat,

f) a palyazat elbiralasa szempontjabol 1ényeges egyéb adatokat, tényeket és koriilményeket,

g) a palyazonak azon nyilatkozatat, hogy az altala kozolt adatok a valosagnak megfelelnek.

(2)*" Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a palyazathoz csatolni kell a palyazo és
egylittk61tozo személy jovedelmi €s vagyoni helyzetére vonatkozé - a 19. § szerinti - igazoldsokat.
A 20. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben a palyazathoz csatolni kell a megfelel6 jovedelem
meglétét bizonyitd igazolasokat.

34. § (1) A palyazaton részt vehet minden olyan cselekvoképes magyar allampolgar, tovabba az
Eurépai Unié mas tagallamainak allampolgara, illetve letelepedési engedéllyel vagy allando
tartozkodasra jogositd személyazonositd igazolvannyal rendelkezd kiilfoldi személy, aki megfelel a
bérbeadas alapjaul az e rendeletben, illetve az e rendelet keretei kozott a palyazati kiirdsban
meghatéarozott feltételeknek és vele szemben kizar6 ok nem all fenn.

(2) Akinek Onkormanyzati bérlakdsa utan a palyazat kiirdsanak idOpontjdban lakbér-, kiilon
szolgaltatasok dija tartozasa vagy egyéb kozilizemi dijtartozasa all fenn, palydzatot csak a
jelenleginél kisebb (alacsonyabb koltséggel fenntarthatd) lakdsra nytjthat be és csak abban az
esetben, ha a lakéssal kapcsolatos tartozasai vonatkozdsaban a jogosultakkal részletfizetési
megallapodast kotott.

35. § (1) Nem vehet részt a palyazaton, illetve az altala benytjtott palyazatot érvénytelennek kell
tekinteni, aki - a (3) bekezdés megfelelé alkalmazasaval - nem felel meg az e rendeletben

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) dnkormanyzati
rendelete 18. § (11).

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
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meghatarozott valamely feltételnek, vagy vele szemben kizar6 ok all fenn.

(2) Ervénytelen a palyazat, ha azt nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon nyujtottak
be, vagy a palyazat elkésett, illetve ahhoz nem csatoltak a sziikséges mellékleteket, valamint ha a
palyaz6 haromnal tobb lakasra nytjtott be palyazatot.

(3) Nem tekinthetd érvénytelennek a palyazat, ha azt a 16. § (1) bekezdésében meghatarozottnal
nagyobb lakasra nyujtottdk be és az eltérést az NLB. a palyazo kérelmére a 16. § (4) bekezdése
alapjan engedélyezi.

(4) A palyazat érvénytelenségét a polgarmester allapitja meg és errdl - az ok megjeldlésével -
értesiti a palyazot.

36. § (1) A palyazatok elbirdlasa soran eldnyt élveznek azok a palyazok, akik a palyazat kiirasat
megel6z6 harom évben

a) az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén folyamatosan bejelentett lakohellyel rendelkeznek és
¢életvitelszerten itt is élnek, és

b) amennyiben bérlakasban laknak, a lakasbérlet szabalyai vonatkozasaban jogkdveté magatartast
tanusitottak.

(2) A beérkezett palydzatok rangsorolasardl - a palyazatban kozolt adatok alapjan - a
polgarmester gondoskodik.

(3) A (2) bekezdés szerinti rangsor els6 harom helyezettjénél - a kozolt adatok valoddisaganak
megallapitdsdra - kornyezettanulmanyt kell késziteni. Ennek soran a palydzotdl - a palyazat
elbiralasa szempontjabdl 1ényeges - egyéb igazolasok is kérhetéek. Nem lehet olyan adat igazolasat
kérni, amelyet a Polgarmesteri Hivatalnal jogszabaly 4ltal rendszeresitett nyilvantartdsdnak
tartalmaznia kell.

(4) Ha a palyazo6 igazolasi kotelezettségének nem tesz eleget, illetve kidertil, hogy a péalyazataban
valdtlan adatot k6zolt vagy a kornyezettanulmany elkészitését akadalyozza, Ggy a tovabbi palyazati
eljarasban nem vehet részt.

37. § (1) A palyazatokat - a 36. § (3) bekezdése szerinti kdrnyezettanulmany és a benyujtott
igazolasok ismeretében - az NLB. biralja el.

(2) Az NLB. a palyazat nyertesén tilmenden a tovabbi sorrendet is meghatdrozza.

38. § Ha a nyertes palyazo az errdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a
bérleti szerzddést Onhibajabol nem koti meg, Ggy elveszti szerzOdéskotési jogosultsdgat és a
sorrendben kovetkezd palyazonak kell ajanlatot tenni a szerzddés megkotésére. Ezen hataridot a
polgarmester indokolt esetben tovabbi 15 nappal meghosszabbithatja.

11. A lakas bérbeadasa kozérdeki feladatok megvaldsitasa érdekében

39. § (1) A lakas - palyazaton kivill - az alabbi kozérdekii feladatok megvalositasa érdekében is
bérbe adhato:

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras esetén, illetve a kisajatitasi
eljarast megeldzden egyezség létrehozasa érdekében,

b) az Onkormanyzat varosfejlesztési céljainak megvalodsitasa érdekében,

C) egyéb dnkormanyzati érdekbdl, vagy

d) mas Onkormanyzat, kozigazgatasi szervek vagy kozfeladatot ellatd mas szervezetek,
intézmények érdekeire tekintettel.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadasra - e rendelet keretei kozott - szocidlis helyzet alapjan
vagy nem a szocialis helyzet alapjan is sor keriilhet. A bérbeadasrol és annak formajar6l az NLB.
dont.

12. A lakas munkaviszonyhoz k&t6dd bérbeadasa

40. § (1) Munkaviszonyhoz kotédden lakas annak adhato bérbe, aki
a) a Polgarmesteri Hivatallal,
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b) az Onkormanyzat intézményével,

¢) az Onkorményzat kdzvetlen vagy kozvetett tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasaggal, vagy

d) az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén miikodé rendvédelmi szervvel, mas allami szervvel,
kozfeladatot ellatd intézménnyel, illetve az Onkormanyzattal dnkormanyzati feladat ellatasara
szerzddéses kapcsolatban all6 mas szervezettel
kozszolgalati-, kozalkalmazotti-, szolgélati jogviszonyban vagy munkaviszonyban all. A
bérbeadashoz a munkaltaté eldzetes irasbeli javaslata sziikséges.

(2) Az NLB. kijelolhet olyan lakasokat, amelyeket kizardlag munkaviszonyhoz k&tédden lehet
bérbe adni. Az NLB. ennek soran - e rendelet keretei kozott - a bérbeadas sajatos feltételeit is
meghatarozhatja.

(3) A lakas munkaviszonyhoz kotédéen - a 10. §-ban foglaltak alkalmazasaval - legfeljebb a
bérbeadas alapjaul szolgald jogviszony fennallasanak idétartamara adhat6 bérbe. Az (1) bekezdés d)
pontjaban meghatarozott esetben az is kikothetd, hogy a lakasbérleti jogviszony legfeljebb addig
allhat fenn, amig a bérlé szolgalati (feladat-ellatasi) helye az ott meghatarozott szervvel fennallo
jogviszonya alapjan az Onkorményzat kozigazgatési teriiletén van. A jogviszony megsziinésével
vagy a szolgalati (feladat-ellatdsi) hely megvaltozasaval egyidejliileg a bérleti jogviszony is
megsziinik.

(3a) ®® Szerzédésszerii teljesités esetén az elsé év lejaratat kovetden a bérleti szerzédést a
bérbeadas jogciméiil szolgdld munkaviszony fennallasdig, mint feltétel bekovetkezéséig tartd
szerzddésre kell modositani azzal, hogy a bérlé évente koteles a bérbeado felé igazolni a bérbeadas
jogeiméiil szolgald munkaviszony fennallasat.

(4) Egy naptari éven beliil munkaviszonyhoz koétddden legfeljebb 15 személy részére adhatd
bérbe lakas. A szamitas soran a (2) bekezdés alapjan bérbe adott lakasokat figyelmen kiviil kell
hagyni.

41. § Munkaviszonyhoz kotddden a lakas szocialis helyzet alapjan vagy nem a szocidlis helyzet
alapjan is bérbe adhato. A bérbeadasrodl és annak formajardl az NLB. dont.

42. § % Amennyiben a bérl6 a munkaviszonyhoz kotddéen bérbe adott lakéasba valo
bekoltozésével egyidejiileg az Onkormanyzat részére dnkormanyzati lakast ad le, ugy a lakasra
1étrejott bérleti jogviszonydnak megsziinésekor a leadott lakdshoz hasonlé mésik lakas bérbeadasara
tarthat igényt kivéve, ha a bérbead6 a lakasbérleti szerzddést a beérld szerzodésszegd magatartasa
miatt mondta fel.

13. A fiatalok garzonhazaban 1évo lakas bérbeadasa

43. § (1) A fiatalok garzonhdzaban 1év6 bérlakédsokat elsdsorban palyazat tjan kell bérbeadni.

(2) Az NLB. - a munkaltato irasbeli javaslata alapjan - palyazaton kiviil is donthet a lakas bérbe
adasarol, annak részére, aki megfelel a 40. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételeknek.

(3) A (2) bekezdés alapjan legfeljebb a fiatalok garzonhdzaban 1évo lakasok 20%-a adhatd bérbe.

(4) A fiatalok garzonhazaban 1évd lakas bérbeadasa soran a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas szabdlyait a 44-48. §-okban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

44. § (1) A fiatalok garzonhézaban 1év0 lakast olyan fiatal hazasparnak lehet bérbeadni, akinél

a) a hazastarsak mindegyike cselekvoképes magyar allampolgar vagy az Eurdpai Unid mas
tagallamainak allampolgéara, illetve letelepedési engedéllyel vagy allandé tartozkodasra jogositd
személyazonosito igazolvannyal rendelkezd kiilfoldi személy, és

b) az egyik vagy, mindkét hazastars a palyazat (kérelem) benyujtasat megel6z6en legalabb 3 éve
folyamatosan bejelentett lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik az Onkormanyzat

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 43/2013. (XII. 2.) énkorményzati
rendelete 60. § (1). Hatalyos: 2014. 1. 1-t61.
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onkormanyzati rendelete 9. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t81.
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kozigazgatasi teriiletén és életvitelszeriien itt is €l, és

C) a hazastarsak sem egyiittesen, sem kiilon-kiilon nem rendelkeznek, illetve korabban sem
rendelkeztek 6nallo lakassal, igy kiilon-kiilon vagy egyiittesen nincs és nem is volt bekoltozhetd
lakasra nézve tulajdonjoguk, haszonélvezeti-, hasznalati- vagy bérleti joguk, és

d) a hazastarsak mindegyike allando jelleggel keresd tevékenységet folytat, vagy felsGoktatasi
intézmény nappali tagozatos hallgatodja, €s

e)® a keresé tevékenységet folytatd hazastars véllalja a 45. § (1) bekezdésében meghatarozott
megtakaritas teljesitését, és

f) a lakasbérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetére rendelkezik befogadd
nyilatkozattal, és

g) megfelel az e rendeletben meghatarozott egyéb feltételeknek és nem all fenn vele szemben az e
rende}letben meghatarozott valamely kizaré ok.

()

(3) Az (1) bekezdés c) pontja alkalmazasaban bérleti jogon az Onkormanyzati vagy az
Onkorményzat tulajdonosi részesedésével mitkodd gazdasigi tarsasag tulajdonaban 1évé lakas
bérleti jogat kell érteni.

45. §42 A fiatalok garzonhazaban 1évd lakas bérbeadasanak tovabbi feltétele, hogy a hazastarsak
igazoljak, hogy valamely pénzintézetnél megtakaritasi szdmlaval rendelkeznek, ¢s vallaljak, hogy
havonta legalabb 40.000 Ft-ot megtakaritanak.

46. § (1) A héazastarsakon kiviil a fiatalok garzonhazaban 1évo lakésba csak a kiskoru gyermekeik
koltdzhetnek be és csak abban az esetben, ha - az egyiittkolt6z6 gyermekeket is figyelembe véve -

az 1 fOre juto lakoteriilet eléri a 6 mA-t.

(2)* A fiatalok garzonhazaban 1évo lakéas bérbeadasanak tovabbi feltétele, hogy a leendd bérldk
¢s az egyiittkoltozo gyermekeik egy fore jutd havi nettd jovedelme elérje a mindenkori kotelezd
legkisebb munkabérnek (minimalbérnek) megfeleld netto jovedelem 60%-at.

(3)* A (2) bekezdés szerinti jovedelemhatar megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni azt a
személyt, aki felsGoktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatdja. A (2) bekezdésben foglaltakat
nem kell alkalmazni, ha a hazastarsak mindegyike felsGoktatasi intézmény nappali tagozatos
hallgatdja.

47. § A lakasbérleti szerzédés megkdtését megeldzden a fiatal hdzasparnak a bérbeado részére be
kell nytjtania:

a) hazastarsak esetében a hazassagi anyakonyvi kivonat masolatat, élettarsak esetében az élettarsi
kapcsolat fennalldsdra és keletkezésének iddpontjara vonatkozo kozjegyzo6i okiratba foglalt
nyilatkozatot,

b) a leend6 bérlok bejelentett lako- és tartdzkodasi helye szerinti lakas(ok) és - ha az ezekkel nem
esik egybe - az altaluk ténylegesen lakott lakas 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat vagy
bérlakas esetében a bérleti szerzodés masolatat,

C) a leendd6 bérlok és egylittkoltozo gyermekeik jovedelmi és vagyoni helyzetére vonatkozo, a 19.
§ szerinti igazolasokat,

d) felsGoktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatdja esetében a hallgatéi jogviszony
fennallasarol sz6l10, az intézmény altal kiadott igazolast,

0 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 15. § (4).
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€)™ a megtakaritasi szerz6dés (szamla) megkotésérél szolo pénzintézeti igazolast,

f) teljes bizonyito erejii maganokiratba vagy kdzokiratba foglalt befogadd nyilatkozatot.

48. § A fiatalok garzonhazaban 1évé lakas palyazat tjan torténd bérbeadéasa esetében a palyazati
eljaras lefolytatasara a 28-38. §-ok rendelkezéseit az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) a palyazatot a polgarmester irja ki, a palyazat kiirasakor a 28. § (1) bekezdés masodik
mondataban szerepld korlatozast nem kell alkalmazni,

b) a hazastarsak a palyazaton csak kozdsen vehetnek részt,

C) a palyazonak a palyazatat a konkrét lakas meghatarozasa nélkiil, a palyazati kiirasban megjeldlt
garzonhazban 1év0 lakésra kell benyujtania. A palyazé a palyazatdban megjeldlheti, hogy a lakéssal
kapcsolatban milyen kiilonleges méltanyolhat6 igényei vannak (pl. foldszinti-, akadalymentes lakéas
stb.), ezen igényeket azonban indokolni is kell,

d) a palyazathoz mellékelni kell a 47. § a)-d) pontjaban megjel6lt okiratokat, illetve
kotelezettséget kell vallalni arra, hogy a 47. § e-f) pontjdban megjeldlt okiratokat a palyazat
megnyerése esetében a szerzddés alairasat megelézéen benyujtjak.

14. Az allami tAmogatassal épiilt lakas bérbeadasa

49. § (1) Az éllami tdmogatassal épiilt lakasok palyazat utjan vagy palyazaton kiviil is bérbe
adhatoak. A bérbeadasrodl és annak modjardl az NLB. dont.

(2)*® Az allami tamogatassal épiilt lakas bérbeadasa soran a nem a szocidlis helyzet alapjan
tértén('SAl?érbeadeis szabalyait az 51-52. §-okban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

50. §

51. § (1) Az éllami tdmogatassal épiilt lakas palyazat atjan torténd bérbeaddsa esetében a
palyazati eljaras lefolytatdsara a 28-38. §-ok rendelkezéseit a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni. Palyazat kiirasa sordn a 28. § (1) bekezdés masodik mondatéban irt korlatozast nem
kell alkalmazni.

(2) Az 52. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott palyazati feltétel alkalmazasa esetében a
palyazathoz - a 33. §-ban foglaltakon tilmenden - mellékelni kell:

a) a palyazo altal felajanlott lakas 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat, illetve bérlakas
esetében annak bérleti szerzodését,

b) igazolast arrol, hogy a lakas utan nem all fenn és az el6z6 egy évben sem allt fenn koziizemi
koltség, kozos koltség, illetve lakbér- €s kiilon szolgaltatasok dija tartozas,

C) igazolast a lakast esetlegesen terheld terhekrél és nyilatkozatot arrdl, hogy a lakas
tehermentesitését a palyazo - a szerz8dés megkotését megeldzden - a sajat koltségére vallalja,

d) nyilatkozatot az 52. § (2) bekezdésében meghatarozott kotelezettség vallalasarol.

52. § (1) Palyazat utjan torténd bérbeadas esetében a palyazaton vald részvétel feltételeként - az
NLB. dontésétdl fliggden - a palyazati kiirdsban az is eldirhatd, hogy a palyazé

a) az Onkormdnyzat kozigazgatisi teriiletén 1évé Onkormanyzati vagy az Onkorményzat
tulajdonosi részvételével miikodd gazdasagi tarsasag tulajdondban 1évo bérlakas bérldje, illetve az
Onkorményzat kdzigazgatasi teriiletén lakéastulajdonnal rendelkezzen, és

b) igazolja, hogy a lakasa vonatkozasaban nem all fenn és az el6z6 egy évben nem is allt fenn
kozlizemi- vagy kozos koltségtartozasa, lakbér- és kiilon szolgaltatasok dija tartozasa, illetve egyéb
koztartozésa, tovabba ezen koltségek megfizetéséhez az el6z0 egy évben nem vett igénybe
onkormanyzati timogatast, és

C) 48 nyilatkozzon arrél, hogy sem neki, sem a megpalyazott lakasba vele egyiittklt6zo

*® Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 6. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.

*® Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) énkorményzati
rendelete 18. § (13).

*" Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalytalan: 2017. II. 24-t81.
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személynek nincs masik bekoltdzhetd lakasa.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott palyazati feltétel alkalmazasa esetében a nyertes
palyazo a lakasbérleti szerz0dés megkotésével egyidejiileg koteles a lakasat

a) bérlakas esetében a bérbeadonak rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni,
vagy

b) tulajdon esetében az Onkorményzatra a megpalyazott lakas bérleti joganak ellenében - csere
cimén - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban atruhazni.

(3) A (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a felek egymasnak értékkiilonbozetet nem
fizetnek. Bérlotarsak esetében valamennyi bérldtarsnak le kell mondania a korabbi lakas bérleti
jogardl, ugyanakkor mindannyian bérlétarsai lehetnek az 0 bérlakasnak.

(4) A (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben a lakastulajdon és a bérleti jog
elcserélésére értékkiilonbozet fizetése nélkiil keriil sor. Az atruhazonak a lakastulajdonat per-, teher-
és igénymentesen kell az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatania, az esetleges tehermentesités
teljes koltsége az atruhazot terheli. Tobb tulajdonos esetében valamennyi tulajdonosnak &t kell
ruhdznia az 6t megilletd tulajdoni hdnyadat, ugyanakkor mindannyian bérldtarsai lehetnek az 0j
bérlakasnak.

14/A.* Nyugdijashazi lakasok bérbe adasa

52/A. §*° (1) Az Onkormanyzat altal fenntartott nyugdijashazban 16v6 lakast annak az
egyediilallo személynek lehet bérbe adni, aki

a) a ra iranyado oregségi nyugdijkorhatart elérte,

b) 6nmaga ellatasarol képes gondoskodni,

) nem szenved tartos fert6z6 betegségben, és

d) a lakas fenntartasaval kapcsolatos koltségeket onmaga, vagy készfizetd kezes utjan fedezni
tudja.

(2) A nyugdijashazban 1év6 lakas hazasparnak, vagy kozjegyzoi nyilvantartasba vett élettarsi
kapcsolatban ¢16 parnak is bérbe adhaté, ha az egyikilk elérte a ra iranyadd Oregségi
nyugdijkorhatart, mig a masiknak a ra irdnyadd oOregségi nyugdijkorhatar eléréséig 5 évnél
kevesebb 1d6 van hatra.

52/B. §°' (1) A nyugdijashazban 1év6 lakas palyazat Gitjan torténd bérbeadasa esetében a palyézati
eljaras lefolytatasara a 28-38. §-ok rendelkezéseit a (2) és (3) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni:

(2) A palyazathoz csatolni kell:

a) a palyazo egészségi allapotara vonatkozo haziorvosi igazolast és

b) a palyazo részérél az Onkormanyzatnak felajanlott lakéingatlan bérleti szerzédését, vagy 30
napndl nem régebbi tulajdoni lapjat.

(3) Az elbiralas soran az kovetkezd sorrendnek megfelelden az aldbbi palyazokat kell elényben
részesiteni:

a) akik wjpesti lakast adnak le;

b) akik nagyobb szobaszamu, magasabb komfortfokozata lakast adnak le;

c) akik dnkormanyzati bérlakast adnak le;

d) akik a kotelezéen megoldandd lakasgazdalkodasi feladatok megoldasahoz sziikséges

*® Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2017. (II. 23.) $nkorményzati
rendelete 18. § (14).

* Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) énkorményzati

rendelete 7. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6L.

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) 5nkorményzati

rendelete 7. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.

*! Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) 5nkormanyzati

rendelete 7. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.
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adottsagokkal rendelkezd lakést adnak le.

52/C. §52 (1) A nyugdijashazban 1évo lakas bérbeadasara - az e rendeletben foglalt altalanos
szabalyok mellett - sor keriilhet oly modon is, hogy a leend6 bérld

a) a nyugdijashazba torténé bekoltozésével egyidejilleg Onkormanyzati  bérlakasat
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban az Onkormanyzatnak visszaadja,

b) a kizardlagos tulajdonaban 1évé lakoingatlanat per- teher- és igénymentesen, bekoltozheto,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas dallapotban a nyugdijashdzba torténd bekdltozésével
egyidejlileg a lakoingatlan forgalmi értéke és a nyugdijashazi lakas bérleti joganak ellenértéke
kozotti kiilonbozetnek megfeleld dsszegért az Onkorményzatra adisvételi szerzédés keretében
atruhdzza, vagy

¢) a nyugdijashdzba torténd bekoltozésével egyidejiileg megfizeti az Onkormanyzatnak a
nyugd'gashézi lakas bérleti joganak ellenértékét.

(2) > Az (1) bekezdés b) pontjanak alkalmazisa soran amennyiben az Onkormanyzatra
atruhdzando lakoingatlan forgalmi értéke alacsonyabb, mint a nyugdijashazi lakas bérleti joganak
ellenértéke, ugy a leendd bérldnek a kiilonbozetet a nyugdijashazi lakasba vald bekoltozését
megelézéen meg kell fizetnie az Onkormanyzat részére. A kiilonbdzet megfizetése alol a GB az
NLB javaslatidra 6nkormanyzati érdekbdl felmentést adhat.

(3)** A nyugdijashazi lakés bérleti joganak ellenértékét az NLB javaslatara a GB hatarozza meg.

52/D. § (1) A polgarmester indokolt esetben, legfeljebb egyéves idétartamra engedélyezheti
nyugdijashazi lakds bérbe addsat annak az 52/A. § szerinti feltételeknek eleget tevé személynek,
akinek lakhatasa ellehetetleniilt és nincs vele szemben tartasra kotelezett hozzatartozdja, vagy az
jogellenesen elmulasztja tartdsi kotelezettségét, ¢és emiatt ¢Elete, testi épsége sulyosan
veszélyeztetett.

(2) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti intézkedésérdl a soron kovetkezé rendes iilésen
tajékoztatja az NLB-t.

(3) E § alkalmazédsidban a lakhatds ellehetetleniilésének mindsiil kiilondsen az, ha a kérelem
benyujtasat megel6zd vagy kovetd két honapon beliil a kérelmezd:

a) lakciméiil szolgal6 ingatlan megsemmisiil, vagy életveszélyessé valik,

b) birdsagi végrehajtasi eljaras eredményeként koteles a korabbi tulajdonat képezd, vagy
haszonélvezeti jogaval terhelt lakdingatlant elhagyni,

c) koteles az olyan lakas elhagyasara, amelynek tulajdonjogardl vagy haszonélvezeti jogarol
korabban, megtévesztés vagy fenyegetés hatasara hozzatartozoja javara lemondott.

15. A lakas bérbeadasanak egyéb jogcimei

53. § (1)°® A lakas bérleti joganak elcseréléséhez sziikséges bérbeadoi hozzajarulas megadasardl
vagy megtagadasarol a polgarmester dont.

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) 6nkorményzati
rendelete 7. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a
Képvisel6-testiilet feladat- és hatdskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § b).

* Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a
Képvisel6-testiilet feladat- és hatdskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § b).

* Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) 5nkormanyzati
rendelete 7. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkorményzati rendelete 10. §. Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
18/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete 18. § d).
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(2)°" A csere kovetkeztében 1étrejove 1j bérleti szerz8dés esetében a lakbér mértékét az uj bérls
¢s a vele egyiittk61t6z6 személy jovedelmi €s vagyoni helyzete alapjan - a szocialis helyzet alapjan
vagy a nem a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai szerint - kell megallapitani.

(3) A (2) bekezdés szerint fizetendd lakbérr6l a hozzajarulasban kell rendelkezni. Ennek
érdekében a leendd bérld a jovedelmi és vagyoni helyzetét a 19. § szerint koteles igazolni.

(4) A lakéscsere szerzodésnek a 60. § szerinti elofeltétellel torténd létrejdtte esetén a csere
kovetkeztében létrejovd 1) bérleti szerz6dés iddbeli hatdlya eltérhet a korabbitdl, de ebben az
esetben sem haladhatja meg a 9. § (1) bekezdésben eldirt mértéket.

54. § (1) Azonnali intézkedést igényld rendkiviili élethelyzet (pl. tlizeset, elemi csapas, stb.)
bekovetkezése esetén - az eset 6sszes koriilményeinek mérlegelése alapjan - a polgarmester dontése
alapjan atmeneti elhelyezés céljabol is bérbe lehet adni lakast. Ebben az esetben a lakas
bérbeadasanak alapjat képezo egyéb feltételek vizsgalata mellézheto.

(2) Atmeneti elhelyezés céljara szolgald elhelyezés esetében a bérleti jogviszony id6tartama
legfeljebb harom honap lehet, amelyet a polgarmester indokolt esetben (kiillondsen, ha a bérld, neki
fel nem rohato okbol, nem tud visszakdltdzni a tlizeset, elemi csapas sordn karosodott ingatlanaba)
tovabbi harom honappal meghosszabbithat.

(3) A (2) bekezdés szerinti hataridd lejartat kovetden a bérleti jogviszony iddtartama csak az
altalanos szabalyok szerint - a bérbeadas alapjaul szolgadlod feltételek fennalldsa esetén -
hosszabbithaté meg. Ebben az esetben a bérld részére az dtmeneti elhelyezést biztositd lakas helyett
masik lakas is bérbe adhato.

55. § (1) Ha a bérldkijeldlési vagy bérld-kivalasztasi joggal érintett lakast ismételten bérbe lehet
adni - a bérlokijelolési, illetve a bérlo-kivalasztasi jog megsziinésének esetét kivéve - a
bérldkijelolésre, illetve a bérld-kivalasztasra jogosultat fel kell hivni, hogy haladéktalanul k6zdlje a
bérlé személyét és hatarozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy
megallapodas feljogositja. A bérbeadésrol ezen keretek kozott a polgdrmester dont.

(2) A lakés bérbeadasaig a bérldkijeldlésre, illetve a bérlokivalasztasra jogosult viseli az iiresen
tartott lakas lakashaszndlati dijat, kiilon szolgaltatdsok dijat, a koziizemi dijakat és az liresen
tartassal egylitt jaro egyéb koltségeket, valamint koteles gondoskodni a lakas allaganak
megovasarol.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott koltségeket a bérbeadd részére - felmeriilésiikkor -
folyamatosan kell megtériteni, erre a bérldkijeldlésre, illetve a bérldkivalasztasra jogosult figyelmét
az (1) bekezdeés szerinti felszolitassal egyidejlileg fel kell hivni.

(4) Amennyiben a bérlékijelolésre vagy bérld-kivalasztasra jogosult olyan személyt jelol ki a
lak4s bérl6jének, akinek az Onkormanyzat felé lakassal kapcsolatos tartozasa all fenn, ugy a bérleti
szerzOdés csak azt kovetden kothetd meg, hogy a leendd bérld, illetve helyette a bérldkijeldlésre
(bérlo-kivalasztasra) jogosult a teljes tartozast kiegyenlitette vagy arra részletfizetési megallapodast
kotott.

(5) A bérlokijelolési és a bérld-kivalasztasi jog alapjan bérbe adott lakas lakbérét - ha az 56. § (1)
bekezdése szerinti megéllapodas eltéréen nem rendelkezik - koltségelven kell megallapitani.

(6)58 Amennyiben a bérlokijelolésre vagy bérlo-kivalasztasra jogosult az (1) bekezdés szerinti
felszolitas kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil a lakads bérldjének személyét nem kozli a
bérbeadoval, ugy a bérldkijeldlési vagy bérlo-kivalasztasi joga megsziinik.

56. § (1) Uj bérlékijelolési jogot biztositd megallapodas az NLB. jovahagyasaval kothetd. A
megallapodasban részletesen szabalyozni kell a bérldkijelolésre jogosult, a bérbeado és a kijeldlt
bérld jogait és kotelezettségeit, valamint a bérlokijeldlési jog gyakorolhatdsdganak szamat vagy
id6tartamat. A megallapodasban az is kikothetd, hogy a lakas lakbérét, kiilon szolgaltatdsok dijat és

¥ Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) 5nkormanyzati
rendelete 18. § (15).

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 14/2013. (II1. 25.) énkorméanyzati
rendelete 1. §. Hatalyos: 2013. III. 26-t6l.
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egyéb ilizemeltetési koltségeit, valamint a bérlét terheld egyéb fizetési kotelezettségeket a
bérlokijeldlésre jogosult fizeti meg a bérbeadd részére.

(2)*° A bérl6kijeldlési jog pénzbeli térités ellenében vagy - kozfeladatot ellato szervezetek részére
- téritésmentesen biztosithatd. A pénzbeli térités mértekérdl a GB dont.

57. § (1) A torvényben, birosagi- vagy hatosagi hatirozatban eldirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség teljesitésérol - a rendelkezésre allo iires €s bérbe adhatd lakasok figyelembe vételével
- a polgarmester gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadds esetében - a 16. § (4) bekezdésének megfeleld
alkalmazasaval - legfeljebb a kdtelezést megallapitd jogszabalyban vagy hatarozatban eléirt, ilyen
eldiras hianyaban pedig legfeljebb a 16. § (1) bekezdésében meghatarozott nagysagu lakast lehet
bérbeadni.

(3)%° Az (1) bekezdés szerinti bérbeadas esetében a lakbér mértékét a bérld és a vele
egylittko1tozo személy jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan - a szocidlis helyzet alapjan vagy a
nem a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai szerint - kell megallapitani. A fizetendo
lakbérrél a bérbeadasrol szold dontésben kell rendelkezni. Ennek érdekében a leendd bérld a
jovedelmi és vagyoni helyzetét a 19. § szerint koteles igazolni.

(4)® Az (1) bekezdés szerinti bérbeadasi kotelezettség esetén az Onkormdnyzat és a jogosult
megallapodhatnak abban, hogy az Onkormanyzat a kételezettségét - lakas bérbeadasa helyett - mas
elhelyezési lehetdség biztositdsa Utjan (szocidlis intézmény, stb.) teljesiti vagy pénzbeli térités
fizetésével megvaltja. A pénzbeli térités mértékét a felek megallapodasa hatarozza meg, azonban az
nem haladhatja meg azon atlagos elhelyezkedésii és miiszaki allapotli lakas bekoltozhetd forgalmi
értékének 50%-at, amelyre a jogosult egyébként igényt tarthatna. A pénzbeli térités mértékének
jovahagyasarol a GB dont.

(5) Az e §-ban foglalt rendelkezéseket - amennyiben e rendelet eltéré szabalyokat nem allapit
meg - megfelelden akkor is alkalmazni kell, ha e rendelet vagy a feleknek az e rendelet hatdlyba
1épését megeldzden kotdtt megallapoddsa az Onkorményzat részére masik lakds bérbeadasara
vonatkoz6 kotelezettséget ir eld.

58. § (1)°? A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamarado, addig jogszertien
ott lakd - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) alapjan a bérleti jog folytatisdra nem
jogosult - személy részére a bérbeadd a bérleti szerzédésben akkor vallalhat kotelezettséget masik
lakéas bérbeaddsara, ha a bérld a bérleti szerz6dés megkotésével (modositasaval) egyidejlileg masik
lakést bocsat az Onkormanyzat rendelkezésére.

(2) Masik lakas bérbeadéasara vallalt kotelezettség alapjan a jogosultnak felajanlott masik lakés
nagysaga és mindsége nem haladhatja meg a korabban az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatott
lakéas nagysagat és mindségét.

(3) A masik lakds szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasara akkor keriilhet sor, ha a
megszing bérleti jogviszony is a szocidlis helyzet alapjan jott 1étre €s a bérld tovabbra is megfelel a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek.

59. § Ha a szocialis intézménybe utalaskor a bérld a lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torveny 46. § (4) bekezdéseben foglalt jogkore alapjan a
Képviselé-testiilet feladat- és hataskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § c).
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ellenében mondott le a lakéasiigyi hatdsag javara és az intézménybdl valod elbocsatasakor a
Lakastorvény alapjan masik lakds bérbeadasara tarthat igényt, ugy részére legfeljebb 1 szobds
komfortos lakast lehet bérbe adni.

60. § (1)63 Az, akinek az altala életvitelszerlien lakott lakasra vonatkozo bérleti jogviszonya
lakbér vagy kiilon szolgaltatasok dija tartozas miatt felmondasra keriilt, és tartozdsait a lakas
kiliritésére iranyuld birdsagi eljaras jogerds befejezéséig maradéktalanul kiegyenliti, azzal a
bérbeadd - egyéb szerzOdésszegd magatartds hianyaban - a lakéasra legfeljebb hat honapos
id6tartamra sz016 bérleti szerz6dést kothet.

(2)** Akinek az altala életvitelszertien lakott lakasra vonatkozé bérleti jogviszonya lakbér vagy
kiilon szolgaltatasok dija tartozas miatt felmondasra keriilt, és a lakas kitiritésére iranyuld birdsagi
eljards jogerds befejezéséig lakascserére iranyuld eldszerzddés benyujtasaval a bérbeadd felé
valoszintsiti, hogy a lakascsere révén tartozasait maradéktalanul kiegyenliti, azzal legfeljebb harom
hoénapos idétartamra szOolo bérleti szerzédés megkdtése engedélyezhetd. A lakascserére irdnyuld
el0szerzodéssel egyiitt a feleknek a bérbeadd felé be kell mutatniuk a lakascsere szerzédéshez
csatoland6 valamennyi mellékletet, tovabba a tartozasok Osszegét fedezd letéti igazolast.

(3) A bérleti jogviszony (1) és (2) bekezdés szerinti rendezésére csak az NLB. jovahagyasaval
keriilhet sor.

(4)% Az NLB. a bérleti szerz6dés felmondasat kévetéen harom honapos idétartamra bérbe
adhatja a lakést annak, aki a lakbér vagy kiilon szolgéltatisok dija tartozasai €s jarulékai
megfizetésére legfeljebb 24 havi részletfizetési megallapodast kot. A bérleti szerz6désben ¢és a
részletfizetési megallapodasokban vallalt kotelezettségek teljesitése esetén a bérleti szerzddés a
polgarmester dontése alapjan ujabb harom honapos idétartamokkal meghosszabbithato a tartozasok
teljes kiegyenlitéséig.

(5) A (4) bekezdés alkalmazasa soran a bérleti jogviszony rendezése érdekében a kérelmezd altal
lakottnal kisebb alapteriiletii illetve alacsonyabb komfortfokozatt lakas is bérbe adhato.

61. §°° (1) A sziikséglakésra csak hatarozott idejii, legfeljebb egy év id6tartama bérleti szerzédés
kothetd.

(2) Ha a miiszaki feltételek és a hatosagi eldirasok lehetdvé teszik, az lires vagy megiiresedett
szlikséglakast - annak az (1) bekezdés szerinti bérbeadasa helyett - az NLB. dontése alapjan
csatolasi céllal a vele szomszédos ingatlan bérlje részére is bérbe lehet adni. Tobb jogosult esetén
elényben kell részesiteni azt

a) aki nem a szocialis helyzet alapjan bérli az ingatlant,

b) aki vallalja, hogy a csatolast kdvetden a lakasat korszer(siti, annak komfortfokozatat emeli,

C) aki jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan az atalakitassal jard kivitelezési és adminisztracios
koltségeket biztosabban tudja vallalni,

d) akinek a kérelem elbiralasakor lakott lakasaban az egy fore jutd lakoteriilet kisebb.

A sziikséglakasra kotott bérleti szerz6dés iddtartama a jelen bekezdés szerinti esetben
megegyezik a csatoldssal érintett masik lakasra fennallo bérleti szerzodés idOtartamaval.

(3) Az iires vagy megiiresedett sziikséglakast - amennyiben annak bérbeadasara az (1) vagy (2)
bekezdés alapjan nem kertil sor - kiilon onkormanyzati rendelet szerint értékesiteni lehet vagy azt
nem lakas céljara is bérbe lehet adni.

62. §67 Az NLB. a lakas bérldjének halalat kovetden, a kérelmezd és vele egyiittlakod személyek

8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (1. 23.) énkormanyzati
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jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan - a szocidlis helyzet alapjan vagy a nem a szocialis helyzet
alapjan tortén0 bérbeadas szabalyai szerint - az 58. §-ban eldirtakon tul is engedélyezheti bérleti
szerzOdés megkotését az altala lakott lakasra, azon jogeim nélkiili lakashasznald részére, aki a
bérlével annak haldlakor és az azt megel6z6 harom évben jogszerlien befogadott személyként,
folyamatosan ¢és életvitelszertien egyiitt lakott.

63. §

64. §° Az NLB. - a nem a szocialis helyzet alapjan torténdé bérbeadas szabalyai szerint -
kivételesen engedélyezheti az Onkormanyzat 4ltal bontasra vagy rehabilitaciora kijeldlt lakas bérbe
adasat, amennyiben a kérelmezd a lakds megtekintése utan vallalja, hogy a lakast Onerébdl
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa teszi és ellatja a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel, tovabba a 68. § szerinti koltségtéritésrél lemond. Ebben az esetben a 10. §
(1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott bonto feltételre kiilon fel kell hivni a bérlé figyelmét.

65. § Az NLB. méltanyossagi jogkorben eljarva, a 3. §-ban meghatarozott szempontok
mérlegelése alapjan kiilondsen indokolt esetben - az e rendeletben meghatarozott egyéb jogcim
hianyaban is - donthet lakas bérbeadasarol.

IV. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

16. A lakbér- ¢és kiilon szolgaltatasok dija fizetésének kotelezettsége

66. § A lakbér mértékét, a lakbér és a kiilon szolgaltatas dija megallapitdsdnak és megfizetésének
részletes szabdlyait, valamint az 6nkormanyzati lakbértdmogatas rendszerét kiilon onkormanyzati
rendelet allapitja meg.

67. § (1) A lakbér és kiilon szolgaltatasok dija tartozas utan felszamitando késedelmi kamatot a
polgarmester indokolt esetben - a tartozas megfizetésének feltételiil szabasaval vagy a (2) bekezdés
szerinti részletfizetés engedélyezésével egyidejlileg - részben vagy egészben elengedheti.

(2)® A bérls kérelmére a lakbér és kiilon szolgaltatasok dija tartozdsara valamint jarulékaira a
polgarmester legfeljebb 24 havi részletfizetést engedélyezhet. Ezen részletfizetési megallapodas
megkdtésére akkor keriilhet sor, ha a lakéds utdn fizetendd, a torleszté részletekkel novelt lakbér-,
kiilonszolgaltatasi- és kozmii-szolgaltatasi dij Osszege nem haladja meg a bérld héztartdsa
jovedelmének 75%-4t.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozottnal hosszabb futamidejii, de legfeljebb 48 honapra szo6lo
részletfizetési megallapodas engedélyezésérdl, illetve a (2) bekezdés szerinti feltételek hidnyaban a
részletfizetés engedélyezésérdl az NLB donthet.

(4) Ismételt részletfizetési kedvezmény engedélyezésére egy éven beliil nem keriilhet sor kivéve,
ha annak indoka

a) hozzatartoz6 halala,

b) munkahely megsziinése,

C) az egészségi allapot munkaképességet befolyasoldo megromlasa, vagy

d) hazassag felbontasa.

(5) A részletfizetési megéllapodasban meghatarozott feltételek betartdsa esetén a bérldt tovabbi

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2017. (II. 23.)
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kamatfizetés nem terheli.
(6)71 A lakbér ¢s a kiilon szolgaltatasok dija tartozasadnak és az azt terheld késedelmi kamat
részbeni vagy egészbeni elengedésérdl - az NLB. javaslata alapjan - a GB donthet.

17. Az épiilettel, a koz0s hasznélatra szolgalo helyiségekkel €s teriilettel 6sszefiiggd
kotelezettségek

68. § (1) Amennyiben a bérbeado6 és a bérld abban allapodnak meg, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd ¢és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel, ugy a bérlé a felmeriild koltségek megtéritéseként - amennyiben a felek a
megallapodasban masként nem allapodnak meg, illetve a 32. § (3) bekezdése alapjan a palyazati
kiiras eltérd feltételeket nem hatdroz meg - megfeleld lakbérkedvezményre jogosult. A bérbeado a
megallapodasban csak a lakhatés feltételeit minimalisan biztositd mértékig vallalhatja a koltségek
megtéritését. A bérlo altal vallalt munkalatok elvégzését és azok koltségét szamlakkal kell igazolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakbérkedvezmény mértékét ¢&s idotartamat a felek
megallapodasaban, az elvégzett munkak ellenértékéhez igazoddan kell meghatarozni. A felek tigy is
megallapodhatnak, hogy a bérlé6 meghatarozott ideig a piaci alapi lakbér helyett koltségelven
megallapitott lakbért, vagy a koltség alapu lakbér helyett szocialis alapon megallapitott lakbért fizet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti megallapodasban meg kell hatarozni az elvégzenddé munkak korét és
elvégzésiik hatéridejét, valamint az ellenérzés szabalyait. Ha a bérlé az éltala vallalt munkalatokat
hatariddben nem vagy nem teljes koértien, illetve nem megfeleléen végzi el, ugy
lakbérkedvezményre vagy a koltségei mas moddon torténd megtéritésére nem jogosult €s a mar
igénybe vett kedvezményt koteles 15 napon beliil az Onkormanyzat részére visszafizetni.

69. § (1)"? A bérbeadé koteles gondoskodni - a Lakéstorvény szerinti bérbeaddi feladatokon
tulmenden - az ¢épiilettel kapcsolatos adminisztracidos feladatok ellatasarol, igy kiilonosen:
tarsashdzza alakitasrol és sziikség esetén a kozos képviselettel kapcesolatos feladatok ellatasarol.

(2)™ A lakéssal, az épiilettel, illetve a kozos hasznalatra szolgalod helyiségekkel és teriilettel
Osszefiiggd - az (1) bekezdésben, illetve a Lakastorvény szerinti bérbeadoi kotelezettségek kozott
nem emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésére, - ideértve a lakds burkolatainak, ajtéinak,
ablakainak és a lak4s berendezéseinek karbantartasaval, feljitdsaval, illetéleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselését is - a bérld koteles.

(3) A nem a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok esetében a felek a (2) bekezdésben
foglaltaktol eltérden is megallapodhatnak.

(4) Minden esetben a bérld koteles gondoskodni a lakas, illetve a lakashoz tartozd egyéb
helyiségek és teriiletek tisztantartasarol, tovabba ragcsalo- €s rovarmentesitésérol.

70. § (1) A bérld a lakas atalakitdsdhoz, korszeriisitéséhez, feltjitdsdhoz vagy bovitéséhez koteles
a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasat megszerezni. A bérbead6 hozzajaruldsa nem helyettesiti
a szlikséges hatosagi engedélyeket.

(2) Ha a felek eltéréen nem allapodnak meg, az (1) bekezdésben meghatarozott munkalatok
koltségei a bérlot terhelik, ezek koltségének megtéritését a bérld - a bérleti jogviszony megsziinése
esetében - sem kovetelheti a barbeadotol.

(3) Amennyiben a bérbeadd és a bérld abban allapodnak meg, hogy a bérlé a lakast atalakitja,

™ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
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korszertisiti és a megallapodas értelmében a munkak elvégzésének koltségei a bérbeaddt terhelik,
ugy annak megtéritésére ¢és a megallapodas egyéb tartalmara a 68. § rendelkezéseit kell
értelemszertien alkalmazni.

(4) Ha a bérlé a munkalatokat a bérbead6 eldzetes hozzéjarulasa nélkiil végezte el, azok koltségeit
minden esetben a bérld viseli.

(5) Atalakitasra, korszeriisitésre, felujitasra vagy bévitésre iranyulé megallapodas megkotését a
bérbead? is kezdeményezheti.

71. § Amennyiben a bérbead6 ¢€s a bérld ugy allapodnak meg, hogy a visszaadéaskor a lakést és a
lakdsberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszeri hasznélatra alkalmassa, ugy az ezzel
kapcsolatban felmeriilt koltségeket a bérld koteles a bérbeadonak megtériteni. Ebben az esetben a
koltségek mértékét a megallapodasban konkrét Osszegben rogziteni kell, és azt a bérlé a
kikoltozésétol szamitott 8 napon beliil kbteles a bérbeadd részére megfizetni, illetve pénzbeli térités
fizetése vagy dvadék rendelkezésre allasa estén azt a kifizetésre keriilé 6sszegbdl le kell vonni.

72. § (1) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony azért sziinetel, mert az épiilet karbantartasaval,
felyjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével kapcsolatos munkak csak a bérldé atmeneti
kikoltoztetése esetén végezhetdk el, ugy a bérleti jogviszony sziinetelésének idGtartama nem
haladhatja meg a miiszakilag sziikséges mértéket.

(2) A lakasbérleti jogviszony sziinetelésének tényét, annak kezdd idépontjat és a bérleti
jogviszony feléledésének feltételeit a bérbeadd és a bérld irdsban rogzitik.

18. Egyéb jogok és kotelezettségek

73. § (1) A bérbeadd a lakds rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését naptari évente egy alkalommal ellenérzi. A polgarmester -
szerz6désmodositasi igény, a lakds miiszaki allapotaval kapcsolatos kifogas, vagy szerzddésszegd
magatartds gyanuja esetén, kiilondsen erre vonatkozd bejelentés vagy hatdsagi értesités esetén -
barmikor rendkiviili ellenérzést rendelhet el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ellenérzés soran

a) a bérld az ellen6rzés sikere érdekében koteles a bérbeaddval egylittmiikddni és az ellendrzést
végzd személyeket a lakasba beengedni,

b) a bérl6 koteles bemutatni az elmult harom honap koziizemi szamlait és az azok befizetésének
1gazolasait,

C) a bérbeadd a lakasban - a miiszaki allapot, a bérléi kotelezettségek teljesitése vagy
elmulasztasa, és a szerzOdésszegd magatartas kovetkezményeinek rogzitése érdekében -
fenyképfelvételeket készithet, melynek soran a bérld €s a vele egylittlako személyek személyiségi
jogait tiszteletben kell tartani.

(3) A bérl6 az e § szerinti ellendrzést tiirni koteles.

74. § (1) A lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban lakni.

(2) Ha a bérld a lakast két honapot meghalado idétartamra elhagyja, ezt - tartozkodasi helyének,
valamint a tavollét indokanak és id6tartamanak megjelolésével egyiitt - koteles irasban bejelenteni a
bérbeadonak.

75. § A bérlo (bérldtars, tarsbérld) koteles a bérlakasa cimére lakohelyet vagy tartozkodasi helyet
l1étesiteni, a vele jogszerlien egyiittlakd személyek ezen cimre lakohelyet vagy tartézkodasi helyet
létesithetnek. Mas személynek a bérlakds cimére torténd lakohely vagy tartdozkodasi hely
1étesités¢hez nem adhatd hozzajarulas.

76. § Ahol a Lakastorvény a bérbeado és bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek
megallapodasara utal - feltéve, hogy annak tartalmat a bérbeadd tekintetében e rendelet nem
hatdrozza meg - a Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas tartalmanak
meghatarozasara.

V. Fejezet
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A bérbeadoi hozzdjarulas feltételei

19. Bérlotarsi jogviszony, tarsbérlet

77. § (1) A bérl6 és a vele jogszerlien egylittlakd gyermeke, unokdja, illetve sziil6je irasban
egylittesen kérhetik a bérbeadotdl a bérldtarsi jogviszony létesitéséhez vald hozzajaruldst. A
bérbeadd a hozzajarulast akkor adhatja meg, ha a leendd bérlétars

a) onallo jovedelemmel rendelkezik, és

b) a bérldvel legalabb 3 éve életvitelszerlien és jogszerlien egylitt lakik, tovabba

c) gyermek vagy unoka esetében betoltotte a 18. életévét.

(2) Nem adhaté meg a hozzajarulds, ha a kérelmezé masik bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezeti-, hasznalati- vagy bérleti jogaval rendelkezik.

78. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban maradd tarsbérld részére - kérelmére -
szocialis helyzete alapjan akkor lehet bérbeadni, ha az egész lakds vonatkozisaban megfelel a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek. Ennek hidnyaban a lakrész csak a nem
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai szerint adhat6 bérbe.

(2) Amennyiben a megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasat a lakasban marado tarsbérlé nem
kéri, vagy az részére nem adhat6d bérbe, tigy a bérleti szerzddést cserelakas biztositasa mellett fel
kell mondani.

20. A lakésba torténd befogadas

79. § (1) A bérld a bérbeadd hozzijaruldsa nélkiil befogadhatd személyeknek a lakéasba torténd
befogadasat 15 napon beliil kdteles bejelenteni a bérbeadonak.

(2) A bérld a lakasba - a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil befogadhatd személyeken tilmenden -
csak az alabbi személyeket fogadhatja be:

a) mas egyenesagbeli rokonat,

b) testvérét,

C) élettarsat és annak gyermekét,

d) egyenesagbeli rokona hazastarsat,

e) hazastarsa egyenesagbeli rokonat és testvérét,

f) testvére hazastarsat,

g) gyermeke élettarsat.

Az élettarsi kapcsolat fennallasat kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozattal kell igazolni.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott személyek befogaddsdhoz a bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzajarulasa sziikséges. A hozzdjarulas csak akkor adhatd meg, ha a lakasban lakd személyekre a

befogadas utan személyenként legalabb 6 m? lakoteriilet jut.

(4) Ha a befogadéshoz a Lakastorvény alapjan mas személy hozzéjarulasa is sziikséges, ugy a
bérbeado a hozzajarulasat csak a mas feljogositott személyek beleegyezését kovetden adhatja meg.

80. § (1) A befogadashoz torténd hozzajarulas hatarozott iddre, de legfeljebb a bérleti jogviszony
id6tartamara adhatd meg. Hatarozatlan idejli vagy 6t évnél hosszabb iddtartamu bérleti jogviszony
esetében a befogadashoz torténd hozzajarulas legfeljebb 6t évre adhaté meg.

(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a hozzajarulas is hatalyat veszti. A bérleti jogviszony
iddtartamanak meghosszabbitasa esetén a befogadasrdl ismételten donteni kell.

(3) A hozzajarulas id6tartaménak lejarta elott legkésobb 30 nappal az érintett kezdeményezheti az
engedély meghosszabbitasat.

(4) A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén vagy az engedélyezett
iddtartam lejartakor - ide nem értve az engedély meghosszabbitasanak esetét - a befogadott személy
koteles a lakast elhagyni, erre vonatkozdan a befogadott személynek a hozzajarulds megadasat
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megel6zden irdsban kotelezettséget kell vallalnia. A befogadott személy kikoltdzésérdl a bérlonek
kell gondoskodnia.

81. § Nincs sziikség a bérbeadd hozzajarulasara és a bérldt bejelentési kotelezettség sem terheli a
15 napot meg nem halad6 befogadas esetén.

21. Albérletbe adas

82. § (1) A bérl6 a lakas egy részét, illetve a 83. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételek
fennallasa esetén az egész lakast hatarozott iddére, vagy meghatarozott feltétel bekdvetkezéséig -
kizarolag lakas céljara torténd hasznalatra - albérletbe adhatja. Az albérletbe adashoz a bérbeadd
elozetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

(2) A hozzajaruldas megadasa iranti kérelemhez csatolni kell az albérleti szerzddés egy eredeti
példanyat és meg kell jelolni a lakasba kolt6zo személyeket.

83. § (1) A lakas egy részének albérletbe adasahoz akkor adhaté hozzajarulés, ha

a) a lakas egynél nagyobb szobaszam, ¢s ebbdl legalabb egy szoba a bérl hasznalataban marad,
és

b) a lakasban az albérletbe adast kovetéen személyenként legalabb 6 m? lakéteriilet jut.

(2) A lakas egészének albérletbe adasahoz akkor adhaté hozzajarulés, ha a bérld

a) munkavégzése miatt tartosan mas telepiilésen tartézkodik, vagy

b) egészségi allapota miatt tartdsan egészségiigyi intézményben vagy bentlakasos szocialis
intézményben tartézkodik, vagy

C) gyamsag alatt all és gyermekintézményben vagy a gyam otthonaban nevelkedik, vagy

d) gondnoksag alatt all és ellatasa atmenetileg a gondnok lakasaban torténik vagy elme-szocialis
intézményben van elhelyezve.

84. § Az albérletbe adashoz torténd hozzajarulas idétartamara és megszinésére a 80. §
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy a hozzajarulas a 83. § (2) bekezdésében
meghatarozott esetekben az ott meghatarozott valamely feltétel fennallasanak idejére adhato meg.

22. A lakas egy részének nem lakés céljara torténd hasznalata

85. § (1) A lakas egy részének nem lakas céljara torténd hasznositdsdhoz (hasznalatdhoz) a
bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

(2) A nem lakas céljara hasznalt lakrész utan a bérld, amennyiben a lakésra egyébként

a) szocialis alapon megallapitott lakbért fizet, ugy koltségelven megallapitott lakbért koteles
fizetni,

b) koltségelven megallapitott lakbért fizet, ugy piaci alapon megallapitott lakbért koteles fizetni.

86. § (1) A bérld a lakasba valamely gazdasagi tarsasag vagy egyéni vallalkozas székhelyét csak a
bérbeado eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval jelentheti be. A hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha
a bérlo

a) a gazdasagi tarsasag vagy az egyéni vallalkozas keretében a foglalkozasat gyakorolja, és

b) gazdasagi tarsasag esetében 6 a cég képviseldje vagy 6 az egyéni vallalkozo.

(2) A hozzajarulas csak a bérleti jogviszony iddtartamara, és csak abban az esetben adhatdo meg,
ha a vallalkozasi tevékenységet ténylegesen nem a lakasban folytatjak, vagy a lakasban folytatott
tevékenység zajjal, illetve egyéb a lakokozosség békés egymas mellett élését €s nyugalmat zavaro
hatassal nem jar.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden mas jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet székhelyének bejelentéséhez nem adhatd hozzajarulas.

(4) A lakasba telephely vagy fidktelep nem jelenthetd be.

(5) A Dbérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetében a bérld haladéktalanul
koteles gondoskodni a bejelentett székhely athelyezésérol.
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VI. Fejezet
A lakasbérlet megsziinése

23. A bérleti jogviszony kdz0s megegyezéssel torténd megsziintetése
A pénzbeli térités

87. § A bérbeadd és a bérld irasbeli megallapodassal a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel
ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérld részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) masik lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet, vagy

¢) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést is fizet.

88. § (1) A 87. § a) pontjaban meghatarozott esetben

a) azonos komfortfokozata és azonos szobaszamu lakast kell bérbeadni,

b) a lakas lakbérét a korabbival azonos kategoria szerint kell megallapitani,

C) a cserelakasra létrejovo bérleti jogviszony idGtartama azonos a korabbi lakaséval.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen nagyobb szobaszami vagy nagyobb
alaptertiletti, illetve magasabb komfortfokozatii lakas akkor adhatd bérbe, ha a bérldnek nincs
lakéassal kapcsolatos tartozasa azzal, hogy szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetében a
lakéas nagysadga nem haladhatja meg a 16. §-ban meghatarozott mértéket.

89. § (1) A bérleti szerzédés 87. § b) pontja szerinti megszlintetésére (pénzbeli térités fizetésére)
elsésorban az Onkormdnyzat kezdeményezése alapjan, Onkormanyzati érdekbél  (pl.
varos-rehabilitacios vagy varosfejlesztési feladatok végrehajtasa, szanalas, stb.) keriilhet sor.

(1a)™ A pénzbeli térités sszegében - a (2) és (3) bekezdés keretei kozott - a feleknek kell
megallapodnia.

(2)"™ Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a pénzbeli térités mértéke - amennyiben a bérleti
szerzOdés lejarataig még tobb mint 6t év van hatra, illetve a hatirozatlan iddre 1étrejott bérleti
szerzOdés esetében - a kiliritett lakas visszaadaskori bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50
%-a lehet.

(3)" Amennyiben a bérleti szerzddés lejarataig kevesebb mint 6t év van hatra, gy a pénzbeli
térités mértéke a szerz0désbdl meég hatralévé minden egész €v utan a kiliritett lakas visszaadaskori
bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

(4) Nem szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetében csak rendkiviil indokolt esetben
fizethetd pénzbeli térités.

(5)"" Az onkorményzati érdek fennallasarél és a pénzbeli térités sszegében a felek kozott
1étrejott megallapodas jovahagyasardl a GB dont.

(6) A pénzbeli téritésbdl le kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait €s a bérlét terheld -
altala nem teljesitett - kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmeriild koltségeket.

" Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 37/2012. (VII. 4.) énkorméanyzati
rendelete 1. §. Hatalyos: 2012. VIL. 5-t8l.

™ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 37/2012. (V1. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2012. VIIL. 5-t6l.

7® Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 37/2012. (VIL. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2012. VII. 5-t6l.

" Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 37/2012. (VII. 4.)
onkorményzati rendelete 3. §. Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében foglalt jogkore alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskdrében meghozott Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § f).
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90. §'° A bérleti szerz6dés 87. § ¢) pontja szerinti megsziintetése esetében a bérld masik lakas
bérbeaddsa mellett akkor kaphat pénzbeli téritést, ha a cserelakds az el6z6hoz képest kevesebb
szobaszamu, legalabb 20 %-kal kisebb alapteriiletli vagy alacsonyabb komfortfokozatu, illetve ha
egyéb lényeges adottsdgai szamottevéen kedvezotlenebbek. A pénzbeli téritésre a 89. §
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a pénzbeli térités maximalisan
megallapithatd Osszegét a két lakas bekoltozheté forgalmi értékének kiilonbozete alapjan kell
megallapitani.

91. § A bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésének lehetdségét minden
esetben meg kell vizsgalni, ha azt a bérld azért kezdeményezi, mert lakassal kapcsolatos tartozasa
all fenn és ezért kisebb lakasban valo elhelyezését kéri feltéve, ha valdsziniisithetd, hogy a bérld a
kisebb lakas fenntartasdnak koltségeit tudja és akarja is viselni.

24. A lakasbérlet megsziinésének egyéb szabalyai

92.§"°

93. §*° Amennyiben a bérlé a lakbért, a kiilon szolgaltatasok dijat az egyéb koziizemi dijakat,
vagy a bérbeadd felé a lakdssal kapcsolatos mas fizetési kotelezettségét az esedékességiiktol
szamitott legkésObb hatvan napon beliil nem fizeti meg, tigy vele szemben a Lakastorvényben
foglaltak szerint kell eljarni.

94, §% Amennyiben a bérbeadd a bérleti szerzédést gy mondja fel, hogy a bérld részére
cserelakast ajanl fel és a felek abban éallapodnak meg, hogy a bérbeadd a bérld részére lakas
felajanlasa helyett pénzbeli téritést fizet, ugy a pénzbeli térités mértékére és fizetésének feltételeire
a 89. § rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

95. § A bérl6 a szerzédésben meghatarozott hatarozott id6 elteltekor, vagy meghatarozott feltétel
bekovetkezésekor, illetve a bérleti jogviszony egyéb okbol torténd megsziinésekor - kivéve, ha a
bérleti jogviszony idétartama meghosszabbitasra keriil, vagy vele ugyanarra a lakasra 0 bérleti
jogviszony jott 1étre - koteles a lakast kitiriteni és a vele lako személyekkel egyiitt elhagyni, tovabba
- a felek eltéré megallapodasanak hianyaban - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban azt a
bérbeadonak visszaadni. Ebben az esetben a bérlé - jogszabaly vagy szerzddés eltérd
rendelkezésének hianydban - masik lakasban valo elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem tarthat
1gényt.

96. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala kovetkeztében sziinik meg - ide nem értve azt
az esetet, ha van a bérleti jogviszony folytatdsara jogosult és azt ténylegesen is folytatd személy -, a
lakasban a volt bérldvel egylitt lako személyek, vagy az elhunyt 6rokdse koteles a lakast kiiiritent,
elhagyni és azt a bérbeado részére birtokba adni.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a lakas onkéntes atadasara - a bérld
halalat kovetd 90 napon beliil - nem keriil sor, tigy a bérbeadd intézkedik a lakas-kiiiritési eljaras
meginditasa irant. Az elhunyt 6rokose - amennyiben nem lakik életvitelszertien a lakasban - a 90
napos kegyeleti 1d6 alatt nem koteles lakéshasznalati €s kiilon szolgaltatasi dijat fizetni.

VII. Fejezet

"8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 37/2012. (VIL. 4.)
onkormanyzati rendelete 4. §. Hatalyos: 2012. VIIL. 5-t6l.

" Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 18. § e). Hatalytalan: 2019. V. 1-t6l.

8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 15. § (7).

81 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 18. § ).
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A lakasbérleti jogviszony kiilonos szabalyai

25. A fiatalok garzonhazaban 1évd lakasokra vonatkozo szabalyok

97. § A fiatalok garzonhazaban 1évé lakasok vonatkozasaban a lakéasbérleti jogviszony feltételeire
¢ rendelet elbirasait - a lakasok és a bérlok sajatos adottsagaira tekintettel - a 98-105. §-okban
meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

98. §82 (1) A lakésbérleti szerzodés 9. § (1) bekezdésben meghatarozott idétartamatdl nem lehet
eltérni. Szerzddésszerl teljesités esetén a bérleti szerzddést - legfeljebb az eredeti szerzddéskotéstol
szamitott 5. év végéig - tjabb egy-egy évvel meg kell hosszabbitani.

(2) Ha a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a bérldkkel 01j szerz6dés keriil megkotésre, gy
az (1) bekezdés szerinti 6t éves maximalis idOtartam szamitdsandl a szerzodések idétartamat ossze
kell szamitani.

(3) Az 5. év lejartat kdvetden indokolt esetben, legfeljebb egyéves idOtartamra, a nem a szocialis
helyzet alapjan torténd bérbe adds szabélyai szerint a bérlok 1j bérleti szerzddést kothetnek az
altaluk addig lakott lakdsra, ha:

a) a fiatalok garzonhdzaba koltozésiik ota a bérleti szerz6désbol fakadd kotelezettségeiknek
maradéktalanul eleget tettek, és

b) ellehetetleniilt a 44. § f) pont szerinti befogadd nyilatkozatban megjeldlt lakasba koltozésiik.

(4) A (3) bekezdés alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd a lakas bérbe adasa, ha

a) a bérléknek gyermeke sziiletetik a lakasbérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti lejaratat
megeldz0, vagy azt kdvetd harom honapon beliil,

b) a bérl6k a mar létrejott adasvételi szerzdés ellenére, onhibajukon kiviili okbdl nem tudnak
bekoltozni az altaluk megvasarolt lakoingatlanba,

c)® a bérlék a 45. § szerinti megtakaritasukhoz a lakasbérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti
lejarataig nem jutnak hozza, de igazoljak, hogy a megtakaritast kezeld pénzintézet egy éven beliil
teljesitésre kotelezett.

99. §84 A bérlék a bérleti jogviszony elsé négy évében kotelesek teljesiteni a 45. § (1)
bekezdésben eldirt megtakaritasi kotelezettségiiket, és azt a bérbeado felé évente igazolni.

100. § (1) A hazastarsak a lakas vonatkozasaban bérldtarsak. Mas személy esetében a bérldtarsi
jogviszony létesitéséhez nem adhatd hozzéjarulas.

(2) A bérl6 a lakasba csak a kiskort gyermekét fogadhatja be allando jelleggel.

101. § (1) A lakoépiilet hazirendjét ugy kell meghatarozni, hogy az biztositsa a bérlok békés
egymas mellett élését és nyugatmat. A hazirend a lakasbérleti szerz6dés mellékletét képezi.

(2) A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy meghatarozza a garzonhéz
héazirendjét.

(3) A beérlok, egyiittlaké hozzatartozoik €s vendégeik kotelesek betartani a garzonhéz hazirend;jét.

102. § (1) A bérldk a lakasuknak sem az egészét, sem annak egy részét nem adhatjak albérletbe.

(2) A lakast a bérlok csak lakas céljara hasznalhatjak. A lakédsban vallalkozoéi tevékenység nem
folytathato.

(3) A bérlok a lakasbérleti jog folytatasa ellenében nem kothetnek tartasi, életjaradéki vagy
oroklési szerzOdést.

103. § A bérldk a lakast csak olyan személyekkel cserélhetik el, akik

a) megfelelnek a fiatalok garzonhazaban 1évé lakasra vonatkozd bérleti jogviszony létesitéséhez

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 13. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t6l.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 9. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 10. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.
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elo6irt feltételeknek, és

b) vallaljak az e rendeletben eldirt feltételek teljesitését,
tovabba a csere oka olyan indok, amely fenndlldsa esetében a hozzdjarulast a bérbeadd a
Lakastorvény rendelkezései alapjan nem tagadhatja meg.

104. § (1)® A bérleti jogviszonyt 3 honapos felmondasi idével fel kell mondani, ha a bérlé

a) keres6 tevékenysége 90 napnal hosszabb idétartamra megsziinik,

b)®® hallgatéi jogviszonya felséoktatasi intézmény nappali tagozatdn megsziinik és 90 napon
beliil nem létesit keres6 tevékenységre jogviszonyt,

¢)¥ megtakaritasi kotelezettségének az e rendeletben foglaltaknak megfelelé modon nem tesz
eleget,

d) masik bekoltozhetd lakashoz jut.

(2) A lakasbérleti szerzodést mindkét hazastars (bérlotars) tekintetében fel kell mondani akkor is,
ha a felmondési ok csak az egyik bérldtars vonatkozasaban all fenn.

105. § Amennyiben a fiatalok garzonhazaban 1évo lakasra megfeleld szamu, az e rendeletben
meghatarozott feltételeknek megfeleld fiatal hazaspar nem jelentkezik, ugy az iiresen maradd
lakasokat koltségelven meghatarozott lakbérii bérlakasként hatarozott idore masnak is bérbe lehet
adni.

26. Az allami tamogatassal éplilt lakasokra vonatkoz6 szabalyok

106. § Az allami tAmogatassal épiilt lakésok vonatkozasaban a lakésbérleti jogviszony feltételeire
e rendelet eldirasait - a lakasok és a bérlok sajatos adottsagaira tekintettel - a 107-110. §-okban
meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

107. §% Az allami tamogatassal épiilt lakds utan a bérlé altal fizetendd lakbér mértékét a nem
szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérére vonatkozd szabalyok [23. § (1) bekezdés]
szerint kell megéllapitani.

108. § (1) A lakoépiilet hazirendjét ugy kell meghatarozni, hogy az biztositsa a bérlok békés
egymas mellett élését és nyugalmat. A hazirend a lakasbérleti szerz6dés mellékletét képezi.

(2) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgadrmestert, hogy meghatarozza a lakoépiilet
hazirendjét.

(3)%° A bérls, egyiittlako személyek és vendégei kotelesek betartani a lakdépiilet hazirendjét.

109. § (1)90 A lakast a bérld és a vele egyiitt lakd személyek csak lakés céljara hasznalhatjak. A
lakasban vallalkozoi tevékenység nem folytathato.

(2) A bérld a lakasanak sem az egészét, sem annak egy részét nem adhatja albérletbe.

(3) A bérl6 a lakasbérleti jog folytatasa ellenében nem kothet tartdsi, €életjaradéki vagy oroklési
szerzOdést.

110. § (1) Az 52. §-ban meghatarozott feltétel alkalmazasaval 1étrejott bérleti jogviszony
megsziinésekor -a (4) bekezdésben meghatarozott eset kivételével -,

a) amennyiben a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor lakastulajdont ruhazott at az
Onkorményzatra, 10gy részére a korabban atruhdzott lakdssal azonos szobaszdmu és

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) énkormanyzati
rendelete 18. § (21).

8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 18. § g).

8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 15. § (8).

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 44/2012. (IX. 28.)
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8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) 5nkormanyzati
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% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) 5nkormanyzati
rendelete 18. § (23).
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komfortfokozatt lakést kell bérbe adni a nem a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai
szerint,

b) amennyiben a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor bérlakast adott vissza az
Onkormanyzatnak, Gigy részére a korabban leadott lakdssal azonos szobaszamu és komfortfokozati
lakast kell bérbe adni - a bérld jovedelmi €s vagyoni helyzetétdl fliggden - a szocidlis helyzet vagy a
nem a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai szerint.

(2) Amennyiben a felek abban allapodnak meg, hogy a bérbeado az (1) bekezdés szerinti lakas
bérbeadasa helyett a bérld részére pénzbeli téritést fizet, ugy a pénzbeli térités mértéke

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a korabban atruhazott lakasnak - az
atruhdzaskor készilt értékbecslésben megéllapitott - atruhazaskori forgalmi értékével azonos
osszeg, amely utdn az Onkormanyzat kamatot nem fizet,

b) az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott esetben a korabban leadott lakassal azonos
adottsagokkal rendelkezd Onkormanyzati bérlakas figyelembe vételével a 89. § alapjan
megallapitott 6sszeg.

A pénzbeli térités egyéb feltételeire a 89. § rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(3) A bérl6 masik lakas bérbeadasa mellett akkor kaphat pénzbeli téritést, ha a cserelakas az 6t az
(1) bekezdés alapjan megilletd lakdshoz képest kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletii vagy
alacsonyabb  komfortfokozati, illetve ha egyéb Iényeges adottsagai szadmottevoen
kedvezdtlenebbek. Ebben az esetben a pénzbeli térités alapjat a két lakas bekoltozhetd forgalmi
értekének kiilonbozete alapjan kell megallapitani.

(4) A bérl6 nem jogosult masik lakés bérbeadéasara vagy pénzbeli téritésre, ha

a)™ a bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld szerzédésszegd magatartasa miatt mondta fel, vagy

b) a bérld a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor nem ruhazott at, illetve nem adott le lakast az
Onkorményzatnak.

27.% A nyugdijashazakban 1év6 lakasokra vonatkozo szabalyok

110/A. §% (1) Az 52/C. § alapjan megkotott, nyugdijashazban 1évé lakasra vonatkozd bérleti
szerz6dés hatéarozatlan idétartamra jon létre, kivéve, ha a bérl az Onkormanyzat részére visszaadott
bérlakasara hatarozott idotartamu bérleti szerzodéssel rendelkezett.

(2) Amennyiben a bérld a visszaadott lakasra hatarozott idStartami bérleti szerzddéssel
rendelkezett, a nyugdijashazban 1évd lakéasra vonatkozo bérleti szerzddés a korabbi bérleti
szerzOdéssel megegyezd iddbeli hatallyal jon 1étre, és az altalanos szabalyok szerint hosszabbithato
meg.

(3) A nyugdijashazban 1év0 lakas bérldjét az onkormanyzati bérlakasra vonatkoz6 bérléi jogok az
alabbi eltérésekkel illetik meg:

a) a lakast albérletbe nem adhatja,

b) tartasi (életjaradéki, oroklési) szerz6dést a lakas bérleti joganak folytatasa ellenében nem
kothet,

C) a lakast vagy annak egy részét nem hasznalhatja nem lakas céljara,

d) a lakast nem alakithatja at,

e) a lakas bérleti jogat csak olyan személlyel cserélheti el, aki megfelel a bérleti szerzodése
megkdtésének idOpontjaban hatdlyban volt, a lakas bérbeadasara megallapitott feltételeknek és csak
azokban az esetekben, amelyekben a bérbeadd a cseréhez vald hozzijarulasat a Lakastorvény
rendelkezései alapjan nem tagadhatja meg. A cseréhez valo hozzajarulas soran ki kell kétni, hogy az

' Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2017. (1. 23.)
onkormanyzati rendelete 15. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t6l.

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) 5nkormanyzati
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Uj bérl6t a bérleti jogviszonya megsziinésekor mar nem illetik meg azok a jogok, amelyek a korabbi
bérlét megillették volna.

(4) Amennyiben a bérl6 a nyugdijashdzi lakédsra fenndllo szerz6dése megszlinésekor a
Lakastorvény értelmében pénzbeli téritésre tarthat igényt, ugy a pénzbeli térités dsszegét ugy kell
meghatarozni, hogy a nyugdijashazi lakas bérleti joganak a bérleti jogviszony megsziinésének
id6épontjaban meghatarozott ellenértékébdl a bérleti jogviszony minden megkezdett éve utan le kell
vonni 6%-ot, de legalabb 10%-ot és legfeljebb 70%-ot. A bérldt megilletd Osszegb6l minden
esetben le kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait €s a bérlot terheld - altala nem
teljesitett - kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmertil6 koltségeket.

(5) Amennyiben a bérl6é a nyugdijashazi lakasba valo bekdltozését megeldzden a lakasbérleti jog
bekoltozéskori ellenértékénél kisebb Osszeget fizetett, vagy az altala atruhdzott lakésingatlan
forgalmi értéke ennél kevesebb volt €s az értékkiillonbozet megfizetése alol mentesitést kapott, gy
a (4) bekezdés alkalmazasa soran a pénzbeli térités alapjat aranyosan csokkenteni kell.

(6) Amennyiben a bérld a nyugdijashdazban 1évé lakasba vald bekoltozését megelézden az
Onkormanyzat részére nem adott le cserelakést (nem ruhézott at lakastulajdont) vagy nem fizetett a
bérleti jogért ellenértéket, ugy - a bérleti jogviszony megsziinése esetében - a bérleti jogviszony
megsziinésének altalanos szabalyait kell alkalmazni.

VIII. Fejezet™

28. Eljarasi szabalyok

111. §95 (1) Az e rendelet hatidlya ald tartozd kérelmeket irdsban, a Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalati Irodajan, vagy a Szocialis Fosztaly Lakasiigyi Osztalyan, illetve postai vagy
elektronikus uton lehet benyujtani, vagy tligyfélfogadasi idében a Szocialis FOosztaly Lakasiigyi
Osztalyan jegyz6konyvbe mondani.

(2) Amennyiben e rendelet szerint a kérelmezd (péalyazd) olyan okirat benyujtasara koteles
(kiilondsen anyakonyvi kivonat, tulajdoni lap mésolat), amelyet a Polgarmesteri Hivatal ingyenesen
be tud szerezni, a kérelmezd (palyazd) az okirat azonositdsdhoz sziikséges adatok megadasaval
igényelheti, hogy az eljaras soran az okiratot a Polgarmesteri Hivatal szerezze be.

112. § (1) A polgarmester a kérelmet érdemi vizsgalat nélkiil, nyolc napon beliil elutasitja, ha

a) az eljarasra az Onkormanyzatnak nincs hatdskdre vagy nem illetékes, és a kérelem attételének
nincs helye,

b) a kérelem nyilvanvaldan lehetetlen célra iranyul,

C) jogszabaly a kérelem elbterjesztésére hataridét vagy hatarnapot allapit meg, és a kérelem id6
elotti vagy elkésett,

d) a 26. § ) pontjaban meghatarozott ismételt kérelmet nyujtanak be,

e) a kérelem nyilvanvaloan nem az elbterjesztésére jogosulttol szarmazik.

(2)96 Azon kérelmekre, amelyekre a Lakastorvény a bérbeadd szdmara nem ir eld ligyintézési
hataridét - a (3) és (4) bekezdésben foglaltak kivételével - a bérbeadd a kérelem benytjtasatol
szamitott harminc napon beliil koteles nyilatkozni. A hataridé indokolt esetben egy alkalommal
tovabbi harminc nappal meghosszabbithato, errél a bérlét irasban értesiteni kell.

(3)Y Amennyiben a bérbeaddi nyilatkozat meghozatalara valamely testiileti szerv jogosult

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2019. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 15. § (9).

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 22/2017. (1X. 29.)
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(Képviselo-testiilet, NLB., GB.), a kérelmet legkésobb a testiiletnek a kérelem benyujtasat kovetd
masodik rendes iilésére el6 kell terjeszteni.
(4%8Az tigyintézésre vonatkozo hataridébe nem szamit bele:

a)

b) a hianypotlasra, illetve a tényallas tisztazasahoz sziikséges adatok kozlésére iranyulod
felhivastol az annak teljesitéséig terjedd ido,

c)® a kérelem elbiralasahoz sziikséges okiratok beszerzésének idétartama,

d) a bérbeadd miikodését legalabb egy teljes napra ellehetetlenitd iizemzavar vagy mas
elharithatatlan esemény iddtartama,

e) a kérelem, a dontés és egyéb irat forditasahoz sziikséges ido,

f) a szakért6i vélemény elkészitésének és beszerzésének (ide értve az UV Zrt. allasfoglalasat is)
idGtartama,

g) az igazgatasi sziinet id6tartama.

113. § (1)100 A bérbeado koteles a dontéshozatalhoz sziikséges tényallast tisztazni, amelynek
érdekében szabadon valasztja meg az alkalmazandé bizonyitéasi eszkdzoket. A testiileti szerv részére
benyujtott eldterjesztés kotelezd tartalmi eleme a kérelmezd (kérelmezdk) és a vele egyiitt lakd
személyek személyi és jovedelmi adatainak, valamint az éltaluk esetlegesen lakott dnkormanyzati
lakas lakbér, kiilon szolgaltatasok dija €s jarulékaik, tovabba a koziizemi szolgaltatdsok dijanak
teljesitésére vonatkozo adatok ismertetése.

(2) A bérbeadd az érdemi dontéseirdl indokolassal ellatott nyilatkozatot ad ki, amelyet a
kérelmezdvel irdsban kell k6zolni. Az eljaras soran felmeriilt minden més kérdésben hozott
dontésrdl irdsban vagy - a tajékoztatas tényét feljegyzésben vagy jegyzékonyvben irasban rogzitve -
személyesen tdjékoztatni kell a bérlét illetve a kérelmezat.

(3) A dontéshozatalra jogosult testiileti szerv az indokolasi kotelezettségtol eltekinthet.

(4) A (2) bekezdés szerinti bérbeaddi nyilatkozatot potolja a bérldvel (kérelmezdvel) kotott
szerz6dés, megallapodas vagy ezek mddositasa.

(5) A (2) bekezdés alkalmazédsdban bérbeadodi nyilatkozatnak mindsiil a bérleti jogviszony
felmondasa, valamint a testiileti szerv hatarozata is.

IX. Fejezet

29. Vegyes rendelkezések

114. § (1) A bérbeado a lakasokrol €s azok bérldirdl nyilvantartast vezet. A nyilvantartds az
alabbi adatokat tartalmazza:

a) a lakas cime, ingatlan-nyilvantartasi adatai, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, egyéb
helyiségei, a lakashoz tartozo6 lakason kiviili helyiségek és teriiletek, a lakas egyéb lényeges adatai,

b) a bérlo (bérldtars, tarsbérld, a lakast jogcim nélkiil hasznald személy) természetes
személyazonositod adatai (név, sziiletési név, anyja neve, sziiletési helye és ideje), illetve lako- és
tartozkodasi helye,

C) az esetleges bérlokijelolésre vagy bérlé-kivalasztasra jogosult adatai,

d) a szerz6déskotés idépontja, a szerz6dés idGtartama, a bérbeadas jogcime,

kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a
Képviselé-testiilet feladat- és hataskorében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének 52/2020. (XII. 17.) onkormanyzati rendelete 1. § g).

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalytalan: 2017. II. 24-t81.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 17. §. Hatalyos: 2017. II. 24-t6l.

1% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 8/2017. (I1. 23.) dnkorméanyzati
rendelete 18. § (24).
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e) a bérleti dij és a kiilon szolgaltatasok dijanak mértéke, a fizetésiikben esetlegesen fennalld
késedelem, a bérld egyéb kotelezettségeinek elmulasztasa,

f) a lakasban lako egyéb személyek természetes személyazonositdo adatai és az ottlakasuk
jogcime,

g) befogadashoz, albérletbe adashoz, a lakas egy részének nem lakas céljara torténd
hasznalatahoz, székhely bejelentéséhez és a tartasi szerz6déshez adott hozzajarulasok, a bérbeado
jogszabaly alapjan sziikséges egyéb hozzajarulasai, ezek feltételei és idétartama, a bérbeado és a
bérld kozott 1étrejott egyéb megallapodasok.

(2) A bérl6 az (1) bekezdés szerinti nyilvantartds vezetése érdekében adatszolgaltatasra koteles,
illetve adatszolgaltatasra vagy adategyeztetésre hivhat6 fel.

(3) Amennyiben a lakés bérbeadasa, illetve a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasa
vagy a lakbér megallapitasa érdekében vizsgalni kell a bérl6 jovedelmi és vagyoni koriilményeit,
ugy ennek érdekében a bérld és a vele egyiitt koltozo (egyiitt lako) személyek kotelesek a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani az ezzel kapcsolatos adatokat, nyilatkozatokat és igazolasokat.

(4) A bérbeadd jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek
jogszabaly alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, a bérleti jogviszony feltételeinek, a
lakbér mértékének megallapitdsa ¢és a bérbeaddi hozzajarulasokkal kapcsolatos dontések
meghozatala érdekében sziikségesek.

115. § (1) A lakasbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

a) a szerz6do felek megnevezését és pontos adatait,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és egyéb helyiségeinek, tovabba a
lakashoz tartoz6 lakason kiviili helyiségek és teriiletek felsorolasat, a lakas egyéb lényeges adatait,

C) a bérleti jogviszony létrejottének idejét és idOtartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintetd
feltételt), a bérbeadas jogcimét,

d) a lakasba a bérlvel egyiittkolt6z6 személyek nevét, személyi adatait és lakashasznalatuk
jogeimét,

e) a bérbeado és a bérlo épiilettel, lakassal, valamint a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekkel és
teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit,

f) a lakbér és a kiilon szolgaltatasok dijanak szerz6dés-kotéskori mértékét, megallapitasuk,
megfizetésiik és elszamolasuk modjat, a megvaltoztatasukra vonatkoz6 szabalyokat, a kiilon
szolgaltatasok korét,

g) a bérlének a lakas hasznalataval, valamint az e rendeletben, illetve megallapodasban
meghatarozott egyéb jogait ¢és kotelezettségeit, az e rendelet alapjan sziikséges bérbeadoi
hozzajarulasok kérésének kotelezettségét, valamint az e rendeletben meghatarozott egyéb
tilalmakat,

h) a bérbeadd és a bérld felelGsségét, a bérld kotelezettségszegésének jogkovetkezményeit, a
bérbeadodi felmondas egyes 1ényeges szabalyait,

1) a lakas atadasanak, visszaadasanak idejét ¢s modjat,

J) a bérbeado és a bérld egyéb lényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas egyéb lényeges
feltételeit, a felek egyéb megallapodasait,

k) a bérld hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott adatait
nyilvantartsa,

) a bérld hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol adatokat kérhessen a
koziizemi dijainak megfizetésére vagy az azokban fennallo tartozéasaira vonatkozoan,

m) a bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott modon a
lakasban bérlemény-ellendrzést tarthasson.

(2) A bérleti szerzddés altalanos szerzddési feltételek alkalmazasaval is megkdthetd.

(3) A hatarozatlan idére vagy harom évet meghalado hatarozott idére 1étrejovo bérleti szerzddést
kozjegyzdi okiratba kell foglalni.

116. § (1) A lakéas bérld részére torténd atadasakor jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell, a lakas miiszaki allapotara és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassagara vonatkozd
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megallapitasokat. A lak4s ataddsakor a lakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl leltart
kell felvenni. A jegyzOkonyv é€s a leltar a bérleti szerz6dés mellékletét képezi.

(2) A jegyzOkonyv és a leltar felvételére vonatkozo6 rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell
a lakds visszaadasa esetében is.

116/A. §' (1) Az ,,Ujpest Kapuja térségmegijitasi és varosrehabilitacios projekt” megvalésitasa
érdekében, az e rendeletben meghatarozott jovedelmi és vagyoni feltételek fennallasatol
fiiggetlentil, a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabdlyai szerint kell bérleti szerz6dést
kotni a VEKOP-6.2.1-15 Eurdpai Uni6 finanszirozasaval, a Versenyképes Kozép-Magyarorszag
Operativ Program keretében épitett vagy az Onkorményzat altal, a projekt keretében feldjitott
lakasra azzal a személlyel, akinek a 2. melléklet szerinti teriileten 1év6, az Onkormanyzat vagy az
Onkormanyzat tulajdonosi részesedésével miikodd gazdasagi tarsasag tulajdondban allo lakédsra
fennallo bérleti jogviszonya 2019. marcius 15.-e és 2022. marcius 15.-e kozotti idoszakban kozos
mege%%/ezéssel, vagy a bérbeado cserelakés felajanlasa melletti felmondésa révén megszinik.

(2)1 Az (1) bekezdés szerinti lakasra vonatkozd bérleti szerzédést 2028. marcius 12.-ig sz616
hatarozott id6tartamra kell megkotni.

(3) Az (1) és (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni arra a 2. melleklet szerinti teriileten
1év6, az Onkormanyzat vagy az Onkormanyzat tulajdonosi részesedésével miikodé gazdasagi
tarsasag tulajdonaban all ingatlanban €16 jogeim nélkili lakashasznalora is, akit az Onkormanyzat
az ,,Ujpest Kapuja térségmegujitasi és varosrehabilitacios projekt” megvalositasa crdekeben, a
projekt keretében épitett vagy az Onkorményzat altal a projekt keretében feldjitott lakasban keriil
elhelyezésre.

(4) Az e § alapjan bérbe adott lakasok esetében a lakas hasznos alapteriilete az egyiittkdltozok
szdmanak figyelembe vételével nem lehet kisebb

a) 1 £6 esetén 30 m2-nél,
b) 2 f6 esetén 30 m2-né1,
c) 3 f6 esetén 35 m2-nél,
d) 4 £6 esetén 40 m2-nél,
e) 5 f6 esetén 48 m?
f) 6 6 esetén 55 m?2

-nél,
-nél.

Minden tovabbi egyiittk6lt6zé személy esetén, az f) pont szerinti legkisebb lakasnagysag 5 m2/f6
hasznos alaptertilettel novekszik.

(5)'® Annak a személynek, akinek a 2. melléklet szerinti teriileten 16v6, az Onkormanyzat vagy
az Onkorményzat tulajdonosi részesedésével milkodd gazdasagi tdrsasag tulajdonaban 4llo
ingatlanra vonatkozoan berleti jogviszonya all fenn, vagy az ingatlanban jogcim nélkili
lakashasznaloként él, és akit az Onkormanyzat az ,Ujpest Kapuja térségmegujitasi és
varosrehabilitacids projekt” megvaldsitasa érdekében, a projekt keretében épitett lakasban vagy az
Onkormaényzat 4ltal a projekt keretében feldjitott lakdsban torténd elhelyezéséig ideiglenes lakhatas
céljabol kijelolt ingatlanban elhelyezett, az ideiglenes lakhatas céljabol kijeldlt ingatlan
vonatkozasaban megkotott bérleti szerzOdésben meghatarozott bérleti dija nem lehet magasabb a
korabban megkotott bérleti szerzodésben meghatarozott bérleti dij 6sszegénél.

(6)'* Az (5) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni az ideiglenes lakhatds céljabol kijeldlt

1 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) énkormanyzati

rendelete 13. §. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.

192 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 39/2020. (X. 30.)
onkormanyzati rendelete 3. §.

193 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 39/2020. (X. 30.) énkorméanyzati
rendelete 2. §. Hatalyos: 2020. X. 31-t6l.

1% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 39/2020. (X. 30.) énkorméanyzati
rendelete 2. §. Hatalyos: 2020. X. 31-t6l.
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ingatlan vonatkozasaban megkotott bérleti szerzodésben a kiilon szolgaltatasi dij 6sszegére.
117. §%

X. Fejezet

30. Zaro rendelkezesek

118. § Ez a rendelet 2012. janudr 1. napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évd
iigyekben is alkalmazni kell.

119. § Az e rendelet hatalyba 1épését megeldzden szolgalati jelleggel bérbe adott lakasokra a
munkaviszonyhoz kotédo bérbeadas szabalyait kell alkalmazni.

120. § Az e rendelet hatalyba 1épésekor a bérlokijeldlési és a bérld-kivalasztasi jog alapjan bérbe
adott lakasok vonatkozasaban az 55. § (5) bekezdése szerinti lakbérmértéket 2012. marcius 1.
napjatol kezdédden kell alkalmazni.

121. §*°

122. § Az e rendelet hatalyba 1épését megeldzden kiadott bérebadoi hozzajaruldsok valtozatlan
feltételekkel hatdlyban maradnak.

123. § (1) E rendelet hatilyba 1épését kovetden az Onkormdinyzat tulajdonaban 1évé
nyugdijashazban 1évd lakast nem lehet bérbe adni. A kordbban nyugdijashézi jelleggel bérbe adott
lak4asok vonatkozasaban e rendelet eldirasait a (2)-(5) bekezdésekben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

(2) A nyugdijashazi lakas bérlgjét az onkormanyzati bérlakasra vonatkozo6 bérléi jogok az alabbi
eltérésekkel illetik meg:

a) a nyugdijashazi lakast albérletbe nem adhatja,

b) tartasi (életjaradéki, oroklési) szerzOdést a nyugdijashazi lakas bérleti joganak folytatasa
ellenében nem koéthet,

c) a nyugdijashazi lakast vagy annak egy részét nem hasznalhatja nem lakas céljara,

d) a nyugdijashazi lakas bérleti jogat csak olyan személlyel cserélheti el, aki megfelel a bérleti
szerzOdése megkotésének idOpontjaban hatdlyban volt, a nyugdijashazi lakds bérbeadasara
megallapitott feltételeknek €és csak azokban az esetekben, amelyekben a bérbeadd a cseréhez valo
hozzajarulasat a Lakastorvény rendelkezései alapjan nem tagadhatja meg, a cseréhez vald
hozzéjarulas soran ki kell kotni, hogy az 0j bérldt a bérleti jogviszonya megsziinésekor mar nem
illetik meg azok a jogok, amelyek a korabbi bérlét megillették volna.

e) a nyugdijashazi lakast nem alakithatja at.

(3) Amennyiben a bérl6 a nyugdijashdzi lakéasra fenndlld szerz6dése megszlinésekor a
Lakastorvény értelmében pénzbeli téritésre tarthat igényt, gy a pénzbeli térités Gsszegét ugy kell
meghatarozni, hogy a nyugdijashazi lakas bérleti joganak a bérleti jogviszony megsziinésének
id6épontjaban meghatarozott ellenértékébdl a bérleti jogviszony minden megkezdett éve utan le kell
vonni 6%-ot, de legalabb 10 és legfeljebb 70%-ot. A bérl6t megilleté dsszegbdl minden esetben le
kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait és a bérlot terheld - altala nem teljesitett -
kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmertild koltségeket.

(4) Amennyiben a bérl6 a nyugdijashazi lakasba valo bekoltozését megel6zden a lakasbérleti jog
bekoltozéskori ellenértékénél kisebb Osszeget fizetett, vagy az altala atruhdzott lakésingatlan
forgalmi értéke ennél kevesebb volt €s az értékkiillonbozet megfizetése aldol mentesitést kapott, ugy
a (3) bekezdés alkalmazasa soran a pénzbeli térités alapjat aranyosan csokkenteni kell.

(5) Amennyiben a bérld a nyugdijashazi lakisba vald bekdltozését megelézden az Onkormanyzat

1% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 13/2016. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 3. §. Hatalytalan: 2016. V. 28-tdl.

1% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 8/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalytalan: 2017. II. 24-t81.
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részére nem adott le cserelakast (nem ruhédzott 4t lakéstulajdont) vagy nem fizetett a bérleti jogért
ellenértéket, igy vonatkozasaban - a bérleti jogviszony megsziinése esetében - a bérleti jogviszony
megsziinésének altalanos szabdlyait kell alkalmazni.

124-125. §*

Dr. Vitaris Edit Wintermantel Zsolt
Jegyzd polgarmester

Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irod4jan 2011. december 19.

napjan.

Dr. Vitaris Edit
Jjegyzd

' Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2012. L. 2-t3l. Végre nem hajthat6

modositasara lasd: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2020. (I. 31.) dnkorményzati
rendelete 5. § (6) b).
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1. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Keépviselo-testiiletenek 39/2011. (X1I. 19.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A palyazat elbiralasanak szempontjai (pontrendszer)

Biralati szempont Pontszam
1. Jelenlegi lakashasznalat jogcime
Nincs lakhatasi lehetésége (pl. hajléktalan, agybérld) 10
Ideiglenes lakhatas (pl. albérld, szobabérld, szocialis intézmény lakoja) 8
Csaladtag, szivességi lakdshasznalo 5
2. A jelenlegi lakoteriilet nagysaga (lakas alapteriilete)
(a magzatot 6nall6 személyként kell figyelembe venni!)
4m? /5 alatt 10
4-6m?/ f6 kozott 8
6-8m? /£ koztt 6
2 s 4
8- 12 m~ / f6 kozott
12 - 16 m? / £6 kzitt !
16 m? / £ felett 0
3. Jelenlegi lakas komfortfokozata
Sziikséglakas 9
Komfortnélkiili 7
Félkomfortos 5
Komfortos 2
Osszkomfortos 1
4. Egyiittlakék szama /az egyiittlakok szamanak megallapitasanal
a palyazoval egy lakasban bejelentett lakéhellyel rendelkezoket és
kiskoru gyermekeiket kell figyelembe venni, akik a palyazdval
életvitelszertiien egyiitt laknak.
(a magzatot 6nallo személyként kell figyelembe venni!)
egyiittlako csaladok szama
3 vagy tobb csalad 6
2 csalad 4
1 csalad
egylittlako személyek szama (jelenlegi lakasban)
5 vagy tobb személy esetén 5
4 személy esetén 4
3 személy esetén 3
2 személy esetén 2
1 személy esetén 1
5. Eltartottak szama (magzatot eltartottként kell figyelembe venni)
eltartott felnottként csak egyiittkoltozo veheté figyelembe,
ha iddéskoru, fogyatékkal él6 vagy tartésan beteg
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és nincs jovedelme, jaradéka
4 vagy tobb eltartott 12
3 eltartott 10
2 eltartott 8
1 eltartott 6
tovabbi 2 pont minden fogyatékkal €16 vagy tartdsan beteg eltartott utan, 2-

akinek nincs jovedelme, jaradéka

tovabbi 1 pont minden eltartott utan - egyediilallo eltarté esetén, max. 8 pont 2-8

6. Miota él a keriiletben (alland6 vagy tartézkodasi cim szerint)
évente 1, de legfeljebb 15 pont 1-15

7. Egyéb szempontok

A jelenlegi lakds €letveszélyes, rossz miiszaki allapotu, egészségtelen 3

(tisztiorvosi szakvélemény)

Ujpesti Onkormanyzat vagy UV Zrt. tulajdonaban 1évé

bérlakast tehermentesen, bekoltozheté allapotban

cserealapként felajanlja

1,5 szobas bérlakas 10
2 szobas bérlakas 8
1 szobas bérlakas 6
2,5 szobas bérlakas 4

2. melléklet a 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelethez'®

,Ujpest Kapuja térségmegtjitasi és varosrehabilitacios projekt” akcioteriilete:
Berda Jozsef utca - Aradi utca - Kemény Gusztav utca - Jozsef Attila utca - Attila utca - Arpad ut
- Temesvari utca - Bocskai utca - vasut altal hatarolt teriilet

1% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének 18/2019. (IV. 30.) énkormanyzati
rendelete 14. §, Melléklet. Hatalyos: 2019. V. 1-t6l.



