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Onkormanyzati rendelete

Budapest Févaros IV, kerlilet
4. szdmu, Ujpest Kérolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatardl

Budapest Févaros IV. kerllet Ujpest Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsardt és
védelmérdl sz4ld 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épltett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljarva a kbvetkezéket rendeli el:

1. FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. Arendelet alkalmazasa és hatalya

1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest kézigazgatasi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatérolt 4. szdmu vérosszerkezeti egység — Ujpest Kérolyi Varosnegyed — teriiletére terjed ki,

{2) A terileten teriiletet felhaszndlni, épitési munkét végezni, valamint engedélyhez nem k&tott épitési
tevékenységet végezni, a kézterlileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen rendelet
8s a hozza tartozé mellékletek, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan lehet.

(3) Ateriileten

a) a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszk&z0krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (X!. 8.) Korm. rendelet el6frasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz416 253/1997. (Xil. 20.) Korm.
rendelet (tovibbiakban: OTEK) elirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és

eltérésekkel
c) aTelepllésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben fogialtakkal
egyutt kell aikalmazni.

(4) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvényli
jogszabalyoknak megfelel6en kell eljarni.

2, §
(1) Arendelet mellékietei:

a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek teriileti lehatédrolasa



b} 2. melléklet: Epitési Svezetek és Svezetek szabalyozdsi hatarértékel

¢) 3/A.melléklet: Szabdlyozdsi terv ~ Szabélyozdsi elemek

d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozdsok, kételezettségek

e) 4. melléklet: Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, terlietek rendeltetésszer(
hasznalatahoz szlikséges, elhelyezendd személygépkocsitaroldk szdma

f} 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz szlikséges, elhelyezend6 kerékpartaroldk szama

g) 6. melléklet: Megtartdsra javasolt épiiletek

h) 7. melléklet: El6vasarldsi joggal érintett ingatlanok

i) 8. melléklet: Jelent8s mértékben dtépitésre kerlild teriiletek

J) 9. melléklet: M(ihely-rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenységek

2, Ertelmezd rendelkezések

3. §
E rendelet alkalmazéasaban

1. Ertékvédelem alatt lévé épiilet: a miemlék, a févarosi helyi egyedi és a kerileti helyi egyed védett
érték

2. Féépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjdbdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé éplilet.

3. Gyalogos jardafellilet: a jarddnak kizardélag a gyalogos kdzlekedés szdmdra igénybe vehets —
berendezési-, valamint z6ldsav keresztmetszetével csékkentett — része, amely kdzterlileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

4. Keriileti jelentdségli kerékpdros infrastruktira: meglévd kiszolgéld utakon forgalomtechnikai
eszkdzbkkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

5. Milhely rendeltetés: épliletben vagy épitményben kialakitott, kizérdlag a 9. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasdgi tevékenységek. A tevékenység célidra szolgdlod féhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m>t és a gazdasagi tevékenység végzése sorin kielégiti a
lakdteriiletre megallapitott egészségiigyi és kérnyezetvédelmi kévetelményeket,

6. Kdzhasznalat céijdra dtadott terlilet: Telek - errél sz616 kiil6n szerz6dés keretei kdzétt — kézhasznélat
szdmara —~ korlatozas nélkil vagy id8beli korlatozdssal — megnyitott része.

7. Melléképiilet: a 6 épliletet kiszolgdld, kiegészitd funkcidjl 6nallé éplilet:

a) jarm{tarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpdr-, csdnak- és kertimunkagép-tarolo),
b) hdztartdssal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szérité,
c) mibhely
d) tlizelSanyag, szerszamkamra,
e) sport funkciéji épiilet.
8. Mélygardzs: a megkdzelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,

parkolds céljdra kialakitott 6ndllé épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is létesithetd.

9. Onéll6 parkoldsi Iétesitmény: nem kézlekedési teriiletbe tartozd, egy helyrajzi szamon nyilvéntartott
telken jarm(itarolds céljdra szolgald, terepszint alatti, valamint feletti épftmény (mélygardzs,
parkoléhdz, parkoldlemez).

10. saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legaidbb két szomszédos oldalhatéra mentén kdzut, vagy
kdzhasznalat céljara atadott magénut hatérol.



11. Sorgardzs: egymas mellé sorolt tébb egységhél 3ll6, 6nall6 gardzsépitmény.

12, Szintterdllet! mutaté: Az Gsszes épithetd szintteriilet és a telekterlilet hanyadosa, melynek értéke
altaldnos szintterileti mutaté értékbsl (szma) és — kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetd parkoldk és
azok kiszolgald kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd — parkoldsi szinttertileti mutatd értékbdl
{(szmp) adddik dssze (szm=szmd+szmp).

13. Szocidlis bérlakds épitése: olyan Uj lakéépllet épitése vagy mdr meglévs épiiletben olyan lakds
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdéplilet felépitése vagy a lakds kialakitdsa kdltségeit 50 szézalékot
meghaladd mértékben eurdpai unids, allami vagy 6nkormanyzati témogatdsbél
finanszirozzdk, és a tdmogatds nyujtasdnak célja a szocidlisan raszorulé vagy méas hétranyos
helyzet(i személyek lakhatdsi feltételeinek javitdsa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakds kialakitdsdra az Onkormdnyzat
Képvisel8-testlilete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében keriil sor

14. Utsorfa: 220 cm tdrzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladé méretd, legaldbb kétszer
iskoldzott fa.

. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

Kozteriileten lévo épitmény elhelyezésére vonatkoz6 eléirdsok

4, §

(1) A kozteriileten vagy kézhaszndlat céljdra Gtadott teriileten elhelyezett épitmények és kiztargyak nem
akadalyozhatjdk a jarmii- és gyalogoskézlekedést.

(2) Kézteriileten vagy kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhetd el, ha a
kbrnyezé éplletek foldszinti és fdldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(3

-~

El6kert nélkiili meglévé beépités esetén a kozterilet feld) az épiletbe vezetd kiilss lépcsd kézteriileten
részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabdlyos szélességii 1épcsd és a gyalogosok biztonsagat
szolgdld korlat egylittes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kézteriileti parkolasra még részlegesen
sem igénybe vehetd gyalogos jdrdafeliilet marad.

(4) El8kert nélkili Uj beépités esetén a kozteriilet fel6l el6lépesS a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
Jardafeliilettel rendelkezd kbzteriileten nem létesithetd.

(5) Kézteriileten kutyafuttatd egészségiigyi és hitéleti rendeltetést tartalmazo éplilet telekhataratd! mért
50 m tavolsagon beliil nem alakithato ki,

4. Kozterileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok

5. §

(1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, illetSleg a kézforgalom szidmara atadott maganutak
mentén a kdrnyezethez ill§, dtsorfa minGségil faegyedekbdl &l16, varostlirs névényzetet kell telepiteni.
Az lltetéssel egy id6ben az ontdz6haldzat kiépitésérSl, de legaldbb az 6ntdzés lehet§ségérdl
gondoskodni kell.



(2) A KOu és Kt-KOu/IV-4/1 dvezeti jelli kdzlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositdsdval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ettdl csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kézlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé
kdzmiihaldzat a telepitést nem teszi lehetévé.

(3) A Kt-KOu/IV-4/2 dvezeti jell utcak, valamint a Kt &vezeti jel(i terek legaldbb egyik oldalan fasor
telepftésérdl kell gondoskodni. Ett6! csak ott lehet eltekinteni, ahol a nodvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kbzlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévé k6zmlihaldzat nem teszi lehetbvé.

(4) Uj kozteriiletek megnyitdséndl és kialakitdsanal biztositani kel az Utpélyaval parhuzamos kétoldali fasor
kialakitdsdnak fehet8ségét. Meglévé és beépitett telektdmbén keresztll megnyitott kdzteriiletek
kialakitdsandl amennyiben a meglévé kdzmiihaldzat, valamint a kialakithatd kézteriilet mérete nem
teszi lehetévé a fasor{ok) liltetését, eitdl el lehet térni.

(5) Kozteriileten létesitendd 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozdhely csak fasitott parkoldként
kerllhet kialakitdsra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendd parkoldkat,

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, talnyulds

{1) Kozterllet ala épitményrész nem nylilhat,

(2) Kozterlileti elGlépcss felett a kozterlileti gyalogos (irszelvény magassagéat szerkezeti elemmel nem
sz0kitS esévéds elbtetl létesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljdra atadott teriitetek

7. §
(1) Telektdmb belss feltdraséra, annak kiszolgaldsdra magdnut alakithato ki az alabbiak szerint:

a) kizardlag kiszolgald Ut vagy gyalogut szerepkérrel alakithaté ki;
b) a maganut telkének minimélis szélessége — amennyiben a 3A. mellékiet masképpen nem jel6li

ba) kizardlag lakd épitési Gvezetbe sorolt témbdok kiszolgdld Utja esetén 10 m,

bb) intézményi vagy gazdasagi épitési bvezetbe sorolt telektémb kiszolgald (tja esetén 12
méter,

bc) gyalogtt esetén 4 méter.

(2) A kobzhasznalat céljdra — idGbeni korlatozassal vagy korldtozas nélkiil — tadott arkad, atjard és athajté
terliletére a kozteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni,

(3) Beépitésre szant teriileteket kiszolgalé gépjarmiforgalom szdmdra is szolgald, 30,0 méternél hosszabb
Uj zsdkutca akkor létesfthetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok elldtdsa) a megfeleld forduld kialakitdsra kertil. A zsdkutcaként
kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.



M.  FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELGTRASOK

7. Telekalakitds

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

{7)

(8)

8 §

Kozteriileti szabalyozdssal, valamint maganut kialakitdssal érintett teleknek a 3/A. melléklet szerint
kozterliletté, vagy magdnuttd valé részén 4allé (a szabdlyozasi terv alapjan hontandd) épiilet
szintterlilete nem ndvelhetd.

A teriileten Uj nytlvanyos telek nem alakithato ki.

Ovezet, épitési Gvezet hatdra mentén telekhatdr alakitandé ki. Az érintett telken ] épliletet
ethelyezni, meglévét béviteni kizardlag a telekalakitast kévetBen lehet.

A kiilonbdz8 épitési bvezetekbe, vagy 6vezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.
Lakoépilet elhelyezése céljdbdl uj Uszotelek nem alakithaté ki.

Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelel§ telekalakitds — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2.
mellékietében az adott épitési bvezetre, valamint tvezetre eldirt paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken lév8 épliletek helyzete megfelel az eld-, az oldal- és a hatsékertekre
vonatkozé el§irdsoknak, valamint a jogszabalyban el8irt védétévolsagoknak,

c) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek &nallé kézm{-elidtasa biztosithatd,
tovabba

d) atelkeket kézm(ivezeték nyomvonala nem érinti .

A kdzmdelldtast szolgald mérnoki épitmények, mlitargyak szdmara, az épitési Svezetre, Svezetre
meghatarozott "a kialakithaté legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
eléirdsoktol eltéré - miiszakilag szlikséges - méret(i telek kialakithatd, de kizdrélag abban az esetben,
ha

a) akodzmiiberendezés részére kialakitott 6ndllé telek kézteriilethez vagy magdntthoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kbvetSen valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az
adott épitési Svezetre, valamint Gvezetre el6irt paramétereknek, és

¢) akoézlizemi berendezés el8irt védtavolsdga nem korldtozza a telekalakitdssal érintett tovébhi
tel(kjek meglévs éplileteinek rendeltetésszer{i haszndlatat és az Ovezeti el6irasoknak
megfeleld fejlesztését.

A 3/B. mellékleten teriiletileg meghatdrozott ,jelent8s mértékben &tépitésre keriils teriiletek”
elemmel jel6lt teriileteken telket alakitani, utakat és kézmiveket kiépiteni az &nkormdanyzat kilsn
jogszabalyaban régzitett szabalyok szerint lehet.

8. Eldvasarlasijog

9. §

{1) Az 1997. évi LXXVIIL. t8rvény 25.§ (1) bekezdése szerinti Keriileti Onkorményzatot illetd el6vasarl4si

jogokat a 3/B. mellékleten ,el6vasarlasi joggal érintett ingatlan” elem jeléli.



(2) Az (1) bekezdés szerinti teleptilésrendezési célokat és azok megvalésitdsahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 7. szdmu melléklete tartalmazza.

V.  FEJEZET
K&ZMUVEK ELGIRASAI

10. §

(1) Ateriileten egyedi szennyviztisztitd kézmiipotlé mitdrgy nem alkalmazhatd, még dtmenetileg sem.

(2) A terlileten Uj terepszint feletti tavhévezeték nem Ilétesithetl, a meglévd terepszint feletti
tavh&vezetékek terepszint ala torténé athelyezéséréi azok felljitdsa vagy atépitése sordn — a hatélyos
jogszabalyok keretei kdzétt — gondoskodni kell.

(3) Feleslegessé vélt kdzmihalézatot, szolgditatd héldzatot, vagy létesitményt el kell tvolitani, felhagyott
vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a féldben, sem a féld felett.

{(4) A VI-1/IV-4/1, Vi-1/IV-4/2, Vi-1/IV-4/3, Vi-1/IV-4/4, Vi-1/IV-4/5, VI-M/IV-4/1, Vt-M/IV-4/2, Vi-2/1v-4/2,
65 Vi-2/IV-4/10 jell épitési dvezetekben Gj beépités esetén a tobblet csapadékviz csak késleltetett
mddon kerllhet elvezetésre.

(5) Minden 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtets kialakitdsa esetén 50 m*-enként) valamint 25
m’ burkolt feliiletenként (kételezd zéldfeliilet feletti tertiletrs!) 1 m® eséviztérold (ciszterna) kialakitasa
szlikséges telken beliil, amely tulfoly6jdbdl fékezetten vezethetd ki a kdzteriileti befogaddba a
csapadékviz meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, éléviz kezel8i hozzajarulds vagy
befogaddi nyilatkozat szerint,

(6) Teljes kdzmdvesitettség energia kdzmdiveinél a gaz vagy téavhé kdziizemi vagy kdzcélu szolgltatasai
egyedi, megujuld energiaforrasok felhasznéldsaval is biztos{thatdk.

(7) A nagyvizimeder-él mentett oldaldn, a mentett oldalon 110 m-es sdvban, fakadévizzel veszélyeztetett
teriileten a mértékadd drvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével végezhetd.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozo el6irasok

11. §

{1) Zartsord beépitési méd szerint beépitett vagy beépithet§ teriileteken az épitési vonal azonos a
kbzterlileti telekhatdrral (meglévs szabdlyozdsi vonallal), amennyiben az épitési Svezet el§irdsal
masképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem Jelsli, ahol az épiilet
hatraléptetése, kozterililet felé nyitott udvar és épiiletkdz kialakitdsa ~ a telek belseje felé -
megengedett, oly modon, hogy

a) azépllet homlokzatdnak legaldbb 75%-4t az épitési vonalra kell helyezni,
b) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhatdrdtél mért 3,0 méter széles sivjaban nem
megengedett.

(2) Az Svezeti elSirasokban péarkanymagassaggal szabalyozott telkeken a magassdgi érték az épltészeti
koncepcidnak megfelelden 20%-al meghaladhatd, a telekhatdroktdl 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzat
hosszanak maximum 35%-an.



(3)

(5)

(6)
(7)

(8)

Az épitési hely meghatdrozasakor az OTEK eld-, oldal- és hatsokertekre vonatkozd el6irdsait kell
betartani az Gvezeti elSirasok eltérd, valamint a 3/A. melléklet kiegészit§ rendelkezésének hidnyadban.

Az elBkertben — a jogszabalyban szerepl8 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tilmenden — sem 6ndllé épitményként, sem éplilet részeként nem helyezhetd el ldbon alld
kerti tetd.

Saroktelket is érint§ telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —

.....

eldirt legkisebb telekméret kétszeresének megfeleld telekterlilet mértékéig (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

Koézterlletl telekhatdron, valamint az elékert felé sorgardzs nem helyezhetd el.

Onalldan, vagy éplileten beliil urnatdroldsra szolgéld helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,
krematérium kialakitasa kizdrdlag akkor megengedett, amennyiben az épitési 6vezet el6irdsai arrdl
kllon rendelkeznek.

A terlileten haszonallat-tarté épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

10. Bovités, emeletraépités, tetGtér-beépités

(1)

(2)

12, §

Meglévs épliletnek az ingatlan beépitettségét néveld bévitése az épltési dvezetre vonatkozé elSirdsok
keretei kz6tt abban az esetben lehetséges, ha

a) a bdvités eredményeként kialakulé beépités maddja illeszkedik a kérnyezd ingatlanok kialakult
vagy atalakuié beépitéséhez, valamint

b) a kdzvetleniil szomszédos ingatlanok rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavarja és nem
korldtozza a fejlesztését,

Az épitési helyen részben vagy egészben kivildlio éplilet kizardlag a telek meglévs beépitési mértékét
nem noveld emeleti szinten t6rténd bévitése megengedett..

Az értékvédelem barmely fajtdja ald vont épltészeti érték, valamint a 6. sz. melléklet szerinti épiilet
esetén a legkisebb beépftési magassagra vonatkozé el8irast nem kell alkalmazni.

11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo el&irasok

13. §
AKBu és a Kt-KOu/IV-4/1 jeli dvezetek mentén

a) a Vi és Lk-1 jeld épitési Gvezetekbe tartozd telkeken, tdbbszintes épiiletek foldszintjének
utcavonalon all6 kozterilet felSli szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legaldbb 40 %-dn kereskedelmi-, szolgdltats- vagy vendégldtd létesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kbzintézmény céld hasznositasra lehetéség legyen,

b) Uj éplilet étesitése, vagy meglévs éplilet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén lakds
féldszinti padldszint magasséga a kdzterlilet mentén
ba) elékert nélkiili, utcavonalon &li6, és a 3 m szélességet el nem érd méretd elSkerttel
rendelkezé beépités esetén a Vi épitési Svezetekben legaldbb 3,0 m, az Lk-1 jel(i épitési
dvezetekben legaldabb 0,9 m kell legyen,
bb) 3 m szélességet meghaladd méret( elékert esetén a Vi épitési vezetekben legalabb 1,5
m kell legyen, az Lk-1 jel{ épitési 6vezetekben 0,0 m is lehet,



bc) az igazolhatdan 1950 elétt épiilt lakdépilet eredeti nyilaszérd renddel és
vakolatarchitekturdval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épliletkontliron
beldl 0,0 m is lehet.

(2) Amennyiben az épitési Svezet elGirdsa masképp nem rendelkezik, a telekre el8irt 300 férghelyszdmot el
nem éré parkolészadm esetén kozter(let felli éplilethomlokzaton létesitett gardzskapuk 6sszes hossza
— a teremgardzs-bejaratot is ide értve — az éplilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de
telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

14. &

(1) A terepszint alatt beépithet§ terliletet - a (2) bekezdéshen foglaltak figyelembe vételével - gy kell
kialakitani, hogy

a) az elékertben — az jogszabélyban megengedett épitményeken tul — csak épliletben, éplilet
alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakdsokhoz tartozé téroid-helyiség
megkézelitéséhez szitkséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatsé telekhatdrtol mért legaldbb 6 méteres sédvban fas ndvényzet telepitésére atkalmas
terliletsav maradjon, az el8irastdl eltérni csak ott szabad, ahol
ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehetévé az érvényesitését.

.....

(2) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten — amennyiben az épitési dvezet elirdsai masképp nem
rendelkeznek — a ,telek be nem épitheté része” elemmel jeldlt teriilet alatt nem létesithetd.

{3) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten a ,telek zdldfeliiletként kialakitandd/megtartandd része”,
a ,kotelezd véddzoldsdv”, valamint a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jelélt teriilet alatt nem
{étesithetd.

13. Melleképiiletek és melléképitmények elhelyezése

15. §

(1) Hatsokertben ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképftmény(ek) sszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének 50 %-a.

(2) Melléképiilet— az épitési Gvezetre vonatkozd egyéb elSirdsok keretei kizdtt— az épitési helyen belil
vagy a mlhely és a sport funkcid kivételével a hatsékertben helyezhets el.

(3) Meglévé beépités esetén melléképiiletben gépjarmiitéroldkat Ugy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken allé melléképiiletekkel témbdsitett formaban éplilienek,

b) amegkdzelitését biztosité — telken beliili — k&zlekeds feliilet csak a sziikséges mértékd legyen,
és

¢) a szomszédos telkek rendeltetésszerd haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az dvezeti el8irdsok keretei kézétt, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-
at nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal |étesitheté gy,
hogy az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.



(5) A 3/A. mellékleten a ,telek zdldfeliiletként kialakitandd/megtartandé része”, a ,kételezé

véd&zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jeldlt teriileten melléképiilet nem
Iétesithetd,

14. Egyéb eldirdasok

16. §

Rendszeres forgalom szdmara helikopter leszéliohely nem létesithetd.

VL. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELY! SZABALYAI

15. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(2)

(3)

17. §

A terllet — az egyes épitési 6vezeteknek megfeleltetve — a személygépjarm(i elhelyezés, parkoldhely-
[étesitési kotelezettség szempontjdbdl harom kategdridra oszlik:

a) Kézponti terliletek: a Vt-M, Vi-1, Vi-2 jel, valamint a kiilénleges beépitésre szant épltési
dvezetek;

b) Lakéteriletek: Lk-1 és Lk-2 jell épitési dvezetek;

¢} Vegyes teriiletek: az a)-c) pontokban fel nem sorolt épftési dvezetek.

A parkolShely-létesitési kitelezettséget a 4. mellékletben meghatérozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatltanon belil kell teljesiteni.

A szdmitassal kapott parkoléhely értékek egész szamra felfelé kerekitenddk. Vegyes rendeltetési
éplilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a killdnhdz8 rendeltetésekhez tartozd egyedi
parkoldhely szdmokat dsszesitve kell meghatarozni.

A szamitdassal kapott parkoldhely értékek szdmdnak minimalis mértékénél t8bb parkoldhely is
kialakithato.

Az 1 hektdr feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant terllet-felhasznalasok Bvezetein
elhelyezendd rendeltetések esetében nincs parkoléhely létesitési kdtelezettség.

A Gksz-2/IV-4/3 jelli épitési bvezet teriiletén legalabb 200 féréhely tébblet parkolst kell kialakitani.
18. §

A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megviélthatd.

A parkoldhely-létesitési kbtelezettség pénzbeli megvaltaséra, telken kiviili — 500 m-en beliili kdzterileti
parkoléban és parkold épitményben, vagy 6ndllé6 nem kézteriileti parkold épitményben torténd ~
parkolassal valo kivaltdsara, valamint pakoldhely létesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben
meghatarozottak szerint — van maéd.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozterlleti megvalthatdsaganak feltételeit a kozterileti
parkoldsrdl sz616 helyi rendelet szabdlyozza.

A parkoldhely-tétesitési kotelezettség telken beliili akar teljes kér(i teljesitésétdl o kdozteriileti
parkoldsrél sz6l6 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:



a)

b)

c)

e)

f)

g)

h)

)
k)

meglévs, lakas célu rendeitetési egységet, vagy azt is magdba foglalé épliletet lakds célu
rendeltetési egységgel bdvitenek, amelynek 6nadlld, személygépjarmi behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitdssal, bévitéssel Gsszefliggésben miszaki
szempontbdl nem alakithatd ki;

meglévl éplilet atalakitdsanal a telekre vald be- és kihajtds mlszakilag nem biztosithatd,
valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beldili
parkolast miszakilag nem teszik lehetdve;

a telek kizdrdlag meglévd, vagy a kerlleti szabdlyozasi tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelithet8 meg gépjarmiivel;

a telken értékvédelem alatt 1évé éplilet all, és az nem teszi lehetdvé a parkoldhely-létesitési
kételezettség telken beliili teljes koru teljesitését;

a telken a 6. meliékletben felsorolt épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoléhely-létesitési
kotelezettség telken bellli teljes kbrii teljesitését;

a telken meglévé értékes vagy védelem alatt |év8 ndvényzet taldthatd, és az nem teszi
lehetdvé a parkolohely-létesitési kdtelezetiség telken beliili teljes kori teljesitését;

egyhazi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

bélcsdde, alap- és kbzépfoki nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység fejlesztés térténik;
meglévl nem fekvbbeteg elldtd egészségligyi egység vagy, létesitmény fejlesztés tdrténik;
meglévé sportolas céljat szolgdléd 8nallé rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

meglévd strandolas céljét szolgald 6ndllé rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
térténik;

a mar meglévs Uszételken elhelyezkedd éplilet esetében az épiilet bévitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az épuilet egészének rendeltetésviltoztatasa térténik;

az Lk-1 jel(i kisvarosias épitési Gvezetek teriiletén, valamint kizardlag azon zértsori beépitési
maoddal szabdlyozott vegyes intézmenyi (Vi-1 és Vi-2) Svezetek teriiletén, ahol a lakéfunkcid is
megengedett, a meglév8 épllet kozterilet felSli éplilettraktusdban, valamint a féldszinten
kialakitott nem laké egység fejlesztése torténik legfeliebb 200 m’ alapteriileten.

{5) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili mértékének legfellebb 50%-nak teljesitésétsl a
kézteriileti parkoldsrdl 52616 helyi rendeletben szabélyozottak szerint lehet eltekinteni, ha;

a)
b)
c)

d)
e)

Uj szocidlis bériakas épitése, meglévs bbvitése térténik;
Gj nem fekvSbeteg elldté egészségligyi 1&tesitmény épités tdrténik;
Uj sportolds céljdt szolgdld telken 6nalld rendeltetési egység épités tdrténik;

Uj strandolds céljat szolgdld 6nallé rendeltetési egység épitéds tdrténik;

Lk-1 kisvérosias, Jellemz8en zdrtsord beépitésdi lakoteriileten a kdzterllet feldli
épilettraktusban, a féldszinten kialakitott nem laké egység fejlesztés torténik 200 m? feletti
alapterileten.

(6) A (4) és az (5) bekezdéshen fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoldhely-letésités teljesitése aldl
kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12 %-a, de legfeljebb 9 parkolShely lehet.

(7) Emeldszerkezetes parkold-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

a)

b)

kizarolag éplileten belill, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabéi,
kizardlag az 6néll6 gépjarm( hasznalatot biztosité mddon létesithets;

az 4. melléklet szerinti minimalisan el8irt szdmu parkoldhelyek legfeljebb 20 %-dnak
mértékéig létesithetd;
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c) az 4. melléklet szerinti minimdlisan el8irt szaml parkoldhely szdmon feliili mértékre
vonatkozdan szdmbeli korlatozas nélkil 1étesithets;
d) 6nall6 parkoléhazban, 6nalld teremgardzsban korldtozas nélkiil Iétesithets.

16. A sziikséges kerékpartarolok biztositdsanak szabalyai

19. §

(1) Az egyes épitési Svezetekre vonatkozd kerékpartdrolé-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

{2) A legaldbb 5 ©nallé laké rendeltetési egységet tartalmazd épiiletek, valamint a legaldbb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségl funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallé helylséget kell
kialakitani, oly mddon, hogy az kézos haszndlatd helyiséghél — fdidszinten, magasféldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetlenil megkédzelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

a) 6-20 szému kerékpar elhelyezési kételezettség esetén legaldbb 8 m?,

b) 21-35 kéz6tti szamu kerékpar elhelyezési ktelezettség esetén legalabb 10 m?, tovabba
c) 36-50 kozotti szamu kerékpar efhelyezési kételezettség esetén legalabb 12 m?,

d) 51-65 kdzétti szdmu kerékpér elhelyezést kitelezettség esetén legalabb 14 m?,

e) 66-80 kdzotti szdmu kerékpar elhelyezési kitelezettség esatén legalabb 16 m?,

f)  81-100 koz6tti szdmu kerékpar elhelyezési kbtelezettség esetén legaldbb 18 m?,

g) 101-200 k&z6tti szami kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legaldbb 24 m?, tovabba
h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési ktelezettség esetén legaldbb 30 m?

kell fegyen.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

e o = B = et pa

VIl.  FEJEZET
AZ EPITES! OVEZETI ELGIRASOK ALKALMAZASA

20. §
(1) Az évezeti kéd altal meghatdrozott épitési Svezetek szabalyozdsi jellemzdit a 2. mellékiet tartalmazza.

(2) Az &vezeti el§irasokban el8irt szabalyozési jellemz&ket a meliékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kiilén-kiilén és egyiittesen is meg kell felelni.

17. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok

21. §

(1) Az egyes épitési dvezetekben az el8irt mérték( legkisebb zéldfeliilet nem burkolhatd le, taroldsi, tizemi
célra nem hasznélhatd.
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(2)

3)

A 3/A. mellékleten , kételez8en telepitendd védBzoldsdv” elemmel jeldlt terliletén 1 sor nagy korondju
varostliré lombhullatd fa telepitendé 6-6 m-es tétavolsiggal, a véd§zoldsav telekhatdr fel6li kilsé
szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad fellietek flivesitenddk.

A 3/A. mellékleten ,telek zéldfelliletként kialakitandd/megtartandé része” elemmel jel6lt terlleten

a) ameglévd fadllomanyt meg kell tartani, pusztulds esetén potolni kell,
b) a telekhatar melletti z6ldfeliileten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

Vill.  FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

22, §

(1) A lakoteriileti épitési dvezetek terlletén elhelyezhet§ épiilet - az elhelyezhet§ rendeltetéseken tul —

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(2)

mihely rendeltetést is tartalmazhat.
A lakéterlleti épitési 6vezetek teriiletén

a) ipar, raktdrozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgalé 6ndllé raktdrozasi
helyiség,

c) (lizemanyagtbltd dllomas

sem &ndllé épliletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épiilet

hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet,

Az épliletben 1év4 lakdsok és kozbs helyiségek nem a lakhatdssal 6sszefliggd célra vald rendeltetés-
mdédositdsa csak abban az esetben valdsithatd meg, ha ez a meglév8 lakdsok rendeltetésszer(l
hasznalatadt nem zavarja (jelent8s lUgyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsahoz a
jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatdk.

Lakéteriileten kizardlag a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-4/1 dvezet menti teleksorban helyezhetd el 1000
m’t meghaladd, de legfeljebb 1500 m? bruttd szintteriilet(d 6ndllé kiskereskedelmi épiilet.

Lakéteriileten — az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltérd rendelkezések hidnydban -~ a
melléképitmények kdz(l:

a) kozmi-becsatlakozasi m(itargy,
b) kozmdlipdtld miftargyak kéziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
¢} hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény,
e) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

Lakéterllet barmely telkén — amennyiben az épitési vezet ei6irdsai masképp nem rendelkeznek — egy
f6éplilet helyezhetd el.

23. §

Uj, vegyes rendeltetés( épiiletben, 10 fér8helyszdmot meghaladé mértékben kialakitandé parkold
szam esetén a nem lakas rendeltetésii 6ndllé rendeltetésl egységekhez tartozd, tébb mint harom
darab parkolét — a lakasokhoz tartozd parkoldktdl elkiilénitve — vgy kell elhelyezni, hogy azok
kdzterliletr8l vagy kézhasznalatra dtadott maganterliletré| kzvetieniil megkdzelithetSk legyenek.

Meglévs beépités esetén a meliéképliletben léteslilé gépjarmiitdrold(kalt — az épitési dvezetre
vonatkozd egyéb el8irdsok keretei kozdtt, a helyszin adottsdgainak megfelelen — az épitési helyen
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belll vagy a hatsékertben tgy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitdrold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszerli haszndlatat, valamint lehetséges fejlasztését ne korlatozza.

IX. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

18. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos el6irasai (Lk)

(7)

(1)

(2)

(3)

(1)

24, §

Az épitési dvezetek terliletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaitaté rendeltetés(
egység csak az épiilet utcai bejaratui f6ldszint] helyiségesoportjadban létesithetd.

Uj éplilet elhelyezése esetén a melléképiiletek kozil kizardlag jsrmiitarold létesithets.

Két kozterilet koz6tt atmend telek beépitése esetén két fééplilet is elhelyezhetd a hatdrold utcak felé
ugy, hogy mindkét épiilet a hatarolé utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

Az épitési Ovezetek telkein — a két kozterlilet kdzdtt dtmend telek kivételével — egy féépiilet
létesithetd.

Az épitési Svezetekben a kbzmiivesitettség mértéke teljes.

Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakésokhoz el6irt szamd parkold legaldbb 60 %-at épiileten
bellil (a pinceszinten vagy az éplilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6ndllé garazséplilet — a mar beépitett
telkek kivételével ~ nem létesithetd.

A telkek legfeljebb az épitési Svezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresének megfelel§
mértékéig vonhatdk bssze.

19. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakdteriilet (Lk-1/1V-4)
25, §

Az épitési Gvezetek terlilete a hagyomanyos, kisvdrosias, jellemzéen zartsor( beépitésd, tdbb 6nalld
rendeltetés] egységet magaba foglald, elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetek saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési Svezetben
eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telekteriilet mértékig (terillet-hanyadra) alkalmazhaték.

Az épitési vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatdrértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.
26. §
Az Lk-1/1v-4/1, 1k-1/1V-4/2, Lk-1/IV-4/3 és Lk-1/1V-4/5 jel(i épitési Gvezetek telkein

a) ahdtsékert mérete legaldbb 6,0 m;

b) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15 m mélységt, valamint
a 15 méteren tul, a telek hatsékertje iranyaba
aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) ahol azt a 3/A. meliéklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az aa)
pont szerinti épitési hely a be nem épithets teriilet hatdraig, egyéb esetben az OTEK szerinti
hétsokert feldli épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba
ac) amelyen éplilet, épliletrész legfeliebb csak a 15 m mélységl épitésl hely
kihasznélasaval egy idSben, vagy azt kbvetden |étesithetd;
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¢) a hatsékertben és a ,telek be nem épithet§ része” elemmel jelolt tertleten melléképlilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfellilet alakithato ki;

d) saroktelek esetében a telek teljes terllete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani;

e) az épliletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zdrtsorl beépités a mar meglévé épliletek,
beépitett lakételkek hasznalatét korlatoznd, az Uj éplilet tdvolsdga az oldalhatartél nem lehet
kevesebb

ea) nyflaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézd parkdnymagassag értékénél,
de legaldbb 4 m-nél,
eb) nyildszard nélkdli homlokzat esetén 4 m-nél;

f)  meglévs beépités esetén a 2. meiléklet minimum beépitési magassagra vonatkozd eléirdsait

nem kell figyelembe venni.

(2) AzLk-1/1v-4/1és Lk-1/IvV-4/5 jell épitési bvezet

a) telkei a jelentds kozlekedési nyomvonalak (F6ti ut, Megyeri (i, Baross utca) mellett
elhelyezked8, atalakulé - jelenleg jeliemzéen - lakdteriiletek, amelyek elsésorban
kereskedelmi-, szolgaltatd-, irodai funkcidk elhelyezésére szolgdlnak, ahol a lakdfunkcid
megtartdsa és/vagy létesitése is lehetséges:

aa) Uj beépités esetén a foldszinten lakds nem helyezheté el, amennyiben a sziikséges
szamu gépjarmi elhelyezés terepszint alatt kerdil kialakitasra, dgy a nem kdzteriilet fel6li
épulet-traktusokban lakd rendeltetés és helyisége elhelyezhetd,

ab) megléve éplilet kozterliletre nézé foldszintjén lakas céli funkcidvaltds nem
lehetséges;

b) telkein minden 75 m?, sarok telek esetén 60 m? telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a kézteriilet fel8li épilettraktusban vagy a
féldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével.

(3) Az Lk-1/1V-4/2 és Lk-1/IV-4/3 jelli épitési dvezetek telkein minden 90 m’, sarok telek esetén 60 m>
telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kizterilet feldli
éplilettraktusban vagy a féldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivéteiével,

(4) Az Lk-1/1V-4/4 jel(i épitési dvezet teriilete jellemz8en a lakossag kdzvetlen ellatasat szolgald meglévs
8s hosszl tdvon megmarado kozintézmények teriileteinek épitési dvezete, ahol

a) alakasépités nem megengedett, kivéve a szolgdlati lakasokat;
b) kizdrdlag a meglév8 éplletek bévitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolédd funkcidk
kialakitdsa és b8vitése megengedett;

20. Kisvarosias, jellemzden szabadonalld jellegti lakoteriilet (Lk-2/1V-4)

27. §
(1) Az épitési Gvezetek teriiletei a varosrész laza beépitési kisvarosias lakéterilletet,

(2) Az Gvezetek meglévs telkein melléképlilet ~ a terepszint alatti teremgarazs kivételével — nem
helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az &vezetre el§irt beépltettség mértéke ezt lehetdvé
tenné.

(3) Ajarmivek elhelyezését és tarolasat:

a) azdvezethen elhelyezhetd épiiletekben,
b) terepszint alatti jdrmdtaroldban,
¢) felszini parkoldban
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lehet megoldani.
(4) Az épitési Gvezetekre vonatkoz6 szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza,
28. §
(1) AzLk-2/1v-4/1 jel(i épitési Gvezet

a) atobb lakéépllettel szabadon alldan beépitett, sajat telkes, laképark-jellegl teriiletek épitési
6vezete, ahol minden legkisebb kialakithatd telekterillet utdn egy éplilet épithetd;

b) telkein minden 90 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet6 el, a kozteriilet feldli épiilettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési egységek
kivételével,

(2) Az Lk-2/IV-4/2 jelli épitési Svezet a tdbb lakdéplilettel beépitett, sajat telkes, telepszeri
lakéterlleteket foglalja magaba, ahol

a) tovabbi épliletek, épitmények elhelyezése nem megengedett;

b) a meglévs telkeken melléképiilet nem helyezhet el még abban az esetben sem, ha az
Bvezetre el8irt beépitetiség mértéke ezt lehetdvé tenné;

¢} magastetdt |étesiteni kizdrdlag meglévéd lakés bévitése céljdbdl megengedett.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

21. Intézményi teriletek altaldnos eléirasai (Vi)

29. §

{1} A Vi jell épitési dvezetek teriiletei tdhb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésd éplletek elhelyezésére szolgdlnak,
amelyben clyan épitési Svezet is meghatarozhato, ahol a lakéfunkcié is megengedett.

{2) Amennyiben az egyes épltési vezetek eléiradsai masképp nem rendetkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kivill — az intézményteriileteken az aldbbi rendeltetések helyezhettk el:

a) iroda,

b} kereskedelem, szolgdltatds, széllas,

c)  kulturdlis, kdzésségi szérakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavard hatasu egyéb gazdasdgi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeftetést tartalmazd épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgdld legfeljebb két lakds,

h) nem szolgalati lakds, amennyiben az Svezeti eléirasok megengedik.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint nallé ipari, raktarozasi, éplilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidji, &nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésti épiilet,

¢) nem a & rendeltetést vagy az 6ndll6 rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség

d) Uzemanyagtoltd allomds
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nem létesithetd, meglévd épllet hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni csak akkor lehet,
amennyiben az épitési Gvezet elBirdsai arrdl kiilén rendelkeznek.

(4) Az Gvezetek terliletén melléképitmények kdziil

a) kozmi-becsatlakozasi m(itargy,

b) kézmlipdtlé mitargyak kézill ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-térold,

d) kerti épitmény, valamint

e} épitménynek mindstls antennatartd szerkezet, valamint zaszltartd oszlop
helyezhet6 el.

(5) Uj, tébbszintes éplilet létesftése esetén ~ amennyiben az Svezeti el8lras masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legaldbb 75 %-4t épitményben kell elhelyezni.

(6) Azépltési bvezetekben a kézmlivesitettség mértéke teljes.

22, Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésii terilet (Vi-1/1v-4)

30, §

{1} AVI-1/IV-4/1 és Vi-1/IV-4/2 jell épitési dvezetek a Vaci Ut melletti dtalakuld teriiletek épitési dvezetei,
amelyek elsésorban kereskedelmi-, szolgdltaté-, irodai funkcidk elhelyezésére szolgdinak, ahol a
lakdsépités is megengedett az aldbbiak szerint:

a) Uj beépités esetén a foldszinten, tovabbd az emeleti szinteken a Vaci Gt menti épitési hely 10
m széles savjaban lakds nem alakithaté ki;

b) meglévs éplilet VAci Gtra néz& oldalan lakas céld funkcidvéltas nem lehetséges;

c) az éplletek Vaci Gttal kézvetleniil nem érintkezd oldaldn lakds csak a hatélyos
jogszabdlyoknak megfelel§ kdrnyezeti feltételek biztositdsa esetén létesithetd;

d) minden 45 m? telekterilet utin legfeljebb egy lakas helyezhetd el;

e} melléképiilet nem létesithets.

(2) AVi-1/1v-4/3 és Vi-1/IV-4/4 jelli épitési Svezetek telkein

a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott mer&legesen mérve 15 m mélységli, valamint
a 15 méteren tul, a telek hatsdkertje irdnydba
aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelsli, ott az aa)
pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hatdrdig, egyéb esetben az OTEK szerinti
hatsékert fel§li épitési hatarvonalig terjedhet, tovibba
ac) amelyen éplilet, épliletrész legfeljebb csak a 15 m mélységli épitési hely
kihasznalasaval egy idében, vagy azt kévetSen létesithetd;

b) a hatsdkertben melléképiilet, melléképitmény nem létesithets, kizdrélag zoldfeliilet
alakithaté ki;

¢} saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabdlyai szerint kell megvalésitani;

d) az épliletek zdrt sora akkor szakithaté meg, ha a zdrtsord beépités a mar meglévé épliletek,
beépitett lakdtelkek hasznalatdt korldtoznd, ez esetben az Uj épiilet tavolsaga az oldalhatartél
nem lehet kevesebb

ea) nyildszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
eb) nyilaszaré nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;
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e) meglévd beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozd elSirdsait
nem kell figyelembe venni.

(3) A Vi-1/1v-4/3 jelli épitési dvezet telkei jelentés kbzlekedési nyomvonal (Féti Gt) mellett elhelyezked,
atalakuld - jelenleg jellemz&en — lakoterliiletek, amelyek els6sorban kereskedelmi-, szolgaltaté-, irodai
funkciok elhelyezésére szolgdlnak, ahol a lakéfunkcié megtartdsa és/vagy létesitése is lehetséges az
alabbiak szerint:

a) Uj éplilet létesitése esetén foldszinten lakas nem helyezhetd el;

b) meglévs épiilet kdzteriiletre néz6 foldszintjén lakas célt funkcidvaltas nem lehetséges;

c¢) telkein minden 75 m? sarok telek esetén 45 m’telekterdilet utdn legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozterlilet felli épllettraktusban kialakitott nem
lako rendeltetési egységek kivételével,

(4) A Vi-1/1V-4/4 jel( épitési dvezet telkein minden 110 m?, sarok telek esetén 75 m? telekteriilet utan
legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kézterlilet fel8li épllettraktusban
kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével.

(5) A Vi-1/Iv-4/5 jelli épitési dvezet a t6bb lakdépiilettel, telepszeriien beépitett kialakult lakéteriilet
bvezete, ahol

a) tovabbi épliletek, épitmények elhelyezése nem megengedett;

b) a meglévs telkeken melléképlilet nem helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az
Bvezetre elbirt beépitettség mértéke ezt lehetbvé tenné;

c) magastetSt Iétesiteni kizdrdlag meglévd lakas bévitése céljabdl megengedett.

(6} Vi-1/1v-4/6 jelli épitési dvezete, ahol

a) alakasépltés is megengedett;

b) az 6vezet telkein minden 60 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhetd el, a kdzteriilet feléli éplilettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési
egysegek kivételével.

(7) A VI-1/IV-4/7 jel(i épitési bvezetek telkein minden 75 m® telekteriilet utdn legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozteriilet fel8li épiilettraktusban kialakitott nem laké
rendeltetési egységek kivételével.

(8) Az épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

23. Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii teriilet (Vi-2/1V-4)

31. §

(1) A Vi-2/IV-4 jell épltési Svezetek a helyi lakossag elldtdsdt szolgdld intézmények elhelyezésére
szolgédlnak, elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészsépligyi, szocidlis rendeltetést szolgéld
épulletek szamara.

(2) Az épltési dvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 2. melléklet 4, pontja tartalmazza.
32, §

(1) A VI-2/Iv-4/1 és Vi-2/IV-4/2 jellf épitési Svezetek a jelenleg jellemz8en termelési és/vagy raktarozasi
tevékenységet folytaté telephelyek dtalakulé terlileteinek épitési 6vezetel.

Az épitési bvezetek telkein

a) ujlakas vagy lakédéplilet a hatélyos jogszabalyoknak megfeleld kdrnyezeti feltételek biztositdsa
esetén létesithetd;

17



(2)

(3)

(4)

(7)

(8)

(9)

b) aGksz-1 6vezetek telekhataratél mért 35 m-es sdvon lakas, iidiil8 rendeltetés nem helyezhetd
el;

€) Uj beépités esetén a Baross utca mentén a féldszinten lakds nem létesithetd;

d) az atalakulds (funkcidvaltas) bekévetkezéséig
da) az Ovezetben a jelenlegi termelési és/vagy raktarozasi tevékenység folytathatd, a
kdrnyezetvédelmi kdvetelmények betartasaval.
db) a meglévé funkcidhoz kapcsolddo fejlesztések csak abban az esetben valdsithaték meg,
amennyiben a jelenlegi kérnyezetterhelés mértéke nem névekszik.

A VI-2/1v-4/1 jel(f épitési Gvezet telkein a Labdarugd utca feldli elSkert legkisebb kialakithaté mérete
20,0 m, melynek legaldbb 50 %-at z6ldfeliiletként kell kialakitani.

A Vi-2/IV-4/2 jel(i épitési Svezet telkein lakd rendeltetés kizarélag az Attila utca, a Langlet Waldemar
utca és a Karolyi Istvan utca menti telekhatdroktd! meért 50 m-es sévon beliil helyezhetd el.

A Vi-2/IV-4/3 és a Vi-2/IV-4/4 jelli épitési Svezet jellemzéen a lakossag kozvetlen elldtasat szolgald
meglévé és hosszu tdvon megmaradd kézintézmények teriiletelnek épitési vezetei, ahol

a) alakdsépités nem megengedett, kivéve a szolgdlati Jakdsokat;
b) kizarélag a meglévs épiiletek bévitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolédd funkcidk
kialakitasa és bévitése megengedett.

A Vi-2/IV-4/3 jelli épitési Gvezet hitéleti |étesitménnyel beépftett ingatlanan

a) alakasépités nem megengedett, kivéve a szolgélati lakdsokat;

b) kizdrdlag a meglévd éplletek bévitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolédd funkcidk
kialakitasa és bévitése megengedett;

c) urnataroldsra szolgald helyiség
ca) meglévé épileten beliil, 0] terepszint alatti épitményben @nailéan vagy meglévé
éplilethez csatoltan, valamint (j terepszint feletti épitményben, &nalléan vagy meglév§
épllethez csatoltan alakithaté ki,
cb) épiileten kiviil - a templom kertjében ~ a temetkezéssel kapcsolatos épitmények kéziil
kizérdlag, Ondllé urnafal valamint urnatdroldsra szolgilé épitmény helyezhetd el 10 m-es
el6kert megtartasdval, kdzterdlet fel6l nem lathatd urnatarolé kialakitassal.

A Vi-2/1V-4/4 jel(i épitési bvezetben

a) azlrdnyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithato elékert 0,0 m,
b) a Baross utca menti legkisebb kialakithaté oldalkert mérete legaldbb 7,5 m, az ingatfanon a
tovébbi legkisebb kialakithaté els- és oldalkertek mérete 3,75 m.

A Vi-2/IV-4/5 és Vi-2/IV-6 jel( épitési dvezetek a Megyerl Ut ment] intézményi teriiletek épitési
Gvezetei, ahol a lakdsépités nem megengedett.

A Vi-2/1V-4/6 jell épitési bvezetben

a) elsdsorban 6ndllé parkoldsi létesitmény elhelyezésére szolgal, ahol a parkolasi létesitmény
kialakitasaig szintbeli parkold alakithaté ki;

b) a parkold rendeltetésen til kizdrdlag kereskedelemi, szolgditaté és iroda rendeltetés
helyezhet§ el;

¢) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithaté elGkert 0,0 m.

A Vi-2/IV-4/7 jelll épitési Bvezetben

a) sportolasi céll létesitmények (fedett és nyitott sportpalydk), széllashely-, iroda és kulturalis
rendeletetés, valamint az azokat kiszolgald létesitmények, 8nallé parkoldhéz valamint laké
rendeltetés is [étesithetd;

18



b) ] éptifet épitésekor a meglévs lakdéplilethez épitészetileg illeszkedd témegli és aranyu
éplilet(ek) épithet6(k);

c) minden 60 m® telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet§ el, a kdzterlilet felbli éptilettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési egységek
kivételével;

d) azlrdnyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithaté el6kert 0,0 m.

(10) A Vi-2/IV-4/8 jelli épitési Gvezetben — a volt Vagohid értékes éplileteinek megtartdsdval és
hasznositdsival — elsGsorban sportolasi célu létesitmények (fedett és nyitott sportpalydk), széllashely-,
iroda és kulturalis rendeletetés, valamint az azokat kiszolgalé létesitmények elhelyezésére szolgal, ahol
U] éplilet létesitése esetén

a} az U] éplleteknek illeszkednitik kell a Vagéhid megtartott és felujitott éplileteinek 1éptékéhez
és épitészeti karakteréhez;

b) a férendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 50%-&t az éplileten bell,
pinceszinten vagy f6ldszinten kell biztositani.

(11) A Vi-2/IV-4/9 jelli épitési Gvezet az dtalakuld intézményi teriiletek épitési dvezete, ahol

a) j lakas vagy lakéépllet csak a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld kérnyezeti feltételek
biztositdsa esetén létesithetd gy, hogy minden 90 m?, sarok telek esetén 60 m? telektertilet
utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kdzteriilet feléli
épdlettraktusban kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével;

b) 4], nem lakd rendeltetés létesitése esetén a meglévd lakbépiiletek lakhatasi feltételei nem
romolhatnak;

c) a meglévl épliletekhez melléképiilet, melléképitmény nem helyezheté el még abban az
esetben sem, ha az dvezetre elGirt beépitetiség mértéke ezt iehetévé tenné;

d) a meglévd lakdépliletek — U] lakast nem eredményezd — tetétér-beépitéssel vald bévitése
megengedett, amennyiben azt a m{iszaki adottsagok lehet8vé teszik;

e) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithato elGkert 0,0 m.

(12) A Vi-2/IV-4/10 jelii épitési Ovezet a Baross utca menti atalakulé intézményteriiletek Gvezete, ahol

a) elsésorban sportoldsi célu létesitmények (fedett és nyitott sportpalyak), szallashely-, iroda és
kulturdlis rendeletetés, valamint az azokat kiszolgéld létesitmények helyezheték el;
b} alakdsépités is megengedett, de
ba) uj beépités esetén a Baross utca mentén a féldszinten lakas nem létesithetd,
bb) minden 75 m® telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet? el, a kiztertlet feléli éplilettraktusban kialakitott nem lakd rendeltetési
egységek kivételével;
c) a kialakithato legkisebb telekterlilet kétszeresét meghaladdé méret(i telken uj épiilet a
szabadonall6 beépitésre vonatkozd el8irdsok szerint is |étesits;
d) 0j éplilet létesitése esetén a parkolast a lakd rendeltetéshez legalabb 75 %-ban, a nem laké
rendeltetéshez legaldbb 50%-ban az éplileten belll, pinceszinten vagy féldszinten kell
biztositani.

(13) A Vi-2/1V-4/11 jelli épitési dvezet jellemzben a lakosség kdzvetlen ellatasat szolgdlé oktatssi, nevelési,

egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatd intézmények terlileteinek épitési Svezetei,
ahol a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgélati lakdsokat.

(14) A Vi-2/Iv-4/12 jel(i épitési bvezet az Attila utca menti dtalakuld intézményteriilet, ahol

a) alakdsépités is megengedett;
b} nem laké rendeletetés(i épiilet létesitése esetén az épitési dvezet meglévs lakdéplleteinek
lakhatasi feltételei nem romolhatnak;
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c) minden 45 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet§ el.

(15) A Vi-2/IV-4/13 jelli épitési Svezet a vdrosrész atalakuld, hagyomanyosan kialakult faza beépitést
kisvdrosias lakdterlleteinek teriilete, ahol lakdfunkcid elhelyezése tovabbra is megengedett. Az épitési
Ovezetben

a} az épitési hely a kialakult épitést vonalra dllitott merélegesen mérve 15 m mélységl, valamint
a 15 méteren tul, a telek hitsdkertje irdnyaba
aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) ahol azt a 3/A, melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az aa)
pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az OTEK szerinti
hatsckert felsli épitési hatdrvonalig terjedhet, tovabba
ac) amelyen épiilet, épliletrész legfeljebb csak a 15 m mélységi épltési hely
kihasznalasaval egy idSben, vagy azt kdvetSen létesithets;

b) a hdtsokertben melléképlilet, melléképitmény nem létesithets, kizdrdlag zoldfeliilet
alakithatd ki.

c) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani.

d) Az épiiletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zdrtsorti beépités a mar meglévé épliletek,
beépitett lakdtelkek hasznalatat korlatozna. Ebben az esetben az Uj éplilet tavolsiga az
oldalhatdrtél nem lehet kevesebb

ea) nyildszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz8 parkdnymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
eb) nyildszard nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.

e) Uj beépités esetén a jogszabélyokban el6irt szamu parkold legaldbb 60 %-at épiileten beldl (a
pinceszinten vagy az éplilet foldszintjén) kell elhelyezni, 8nalld gardzsépiilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem |étesithetd.

f) meglévs beépités esetén a 2. meliéklet minimum beépitési magassagra vonatkozd eléirisait
nem kell figyelembe venni.

g) minden 75 m? saroktlek esetén 60 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakas vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhet§ el, a kdzteriilet fel6li épiilettraktusban kialakitott nem laké
rendeltetési egységek kivételével.

(16) A Vi-2/IV-4/14 jelli épftési dvezet teriilete egészségligyi létesitmények, kérhdzak, szanatériumok,
nevelési, oktatdsi, szocidlis, miivelGdési, szélldas és ezekhez kapcsolddéan irodarendeltetés
elhelyezésére szolgdl, ahol

a) kizardlag a meglévd épiiletek bévitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolddd funkcidk
kialakftdsa és b8vitése megengedett;

b) az épltési Gvezet be nem épitett terliletén az intézmény kertje alakithatd ki, és parkoldi
helyezhetdk el, a gépjarmlitarolds felszini parkolSban, valamint — ha az a megiévd értékes fak
megtartdsa mellett lehetséges — mélygardzsban is biztosithato.

(17) A VI-2/IV-4/15 jell épitési Svezet teriiletén a meglévd f6 rendeltetést kiszolgald raktdrozasi funkcid
kialakitdsa és bdvitése, valamint a meglévs 6nalld raktarozasi funkcidju rendeltetési egység bévitése
megengedett.

(18) Vi-2/IV-4/EN jel(i épitési ovezet terillete kizdrélag az energiaszolgaltatds |étesitményeinek
elhelyezésére szolgal.
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XI FEJEZET
VEGYES TERULETEK: TELEPULESKOZPONT TERULETEI

24. Mellékkozponti teriiletek altalanos eldirasai (Vt-M)

33. §

(1) A Vt-M jelli épitési dvezetek Budapest fékozpontjénak tehermentesitésére szolgdld, teleptilési szint(
rendeltetést magdba foglalé épliletek ethelyezésére szolgdlnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek elBirdsai masképp nem rendelkeznek a mellékkézponti
teriileteken az alabbi rendeltetések helyezheték el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

i)

iroda,

kereskedelem, szolgéltatas, szall3s,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

kulturalis, kbz8sségi szérakoztatd rendeltetés

szalldshely, vendéglatds

sport, valamint

nem zavar6 hatdst egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgéld legfeljebb két lakas,

laké rendeltetés, amennyiben az évezeti el§irdsok megengedik.

(3) Az épitési bvezetek teritletén

a)
b)

c)
d)
e)

nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozési, épiilet

ipari, nagykereskedelmi funkciéj, ©nalld rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésti épiilet,

nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség
lizemanyagtolté dllomas

felszin feletti 6nallo gépkocsi-tarold

nem létesithets, meglévé épiilet hasznélati modjat ilyen célra megvéltoztatni nem lehet.

(4) Az bvezetek terliletén melléképitmények kdzil

a)
b)
c)
d)
e)

kdzmU-becsatlakozasi mitargy,

kézmUpotlé miitargyak kdzll ciszterna, csapadékviz tartaly,
hulladéktartély-tarold,

kerti épitmény, valamint

épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, valamint zaszldtartd oszlop

helyezhetd el.

(5} Az épfltési 6vezetek telkein megengedett rendeltetés éplileteken kiviil egyéh, azokat kiszolgélé vagy
kiegészitd funkcidju 6nalld éplilet nem helyezhetd el.

(6) Az épitési Gvezetek teriiletén a féldszinten lakds nem létesithetd.

(7) A terlleten a talajviz meglév8 — altaldban a Duna felé, de magas vizallas esetén azzal ellentétes —
aramlasat fenn kell tartani, ennek érdekében

a)

a szint alatti épitményeket (pinceszintek, szint alatti parkoldk stb.) talajvizszivdrgokkal kell
elldtni az épitmény védelmén tdlmenden a talajviz 4tdramldsat is biztosité médon,
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b) az épitési helyen kiviili - be nem épithets — teriileteken az eredeti talajt meg kell tartani, az
Ut- és kdzmi-épitéseket, a talaj visszatoltéseket, tomedékeléseket megfelel§ vizdteresztd
képességli szemcsés talajjal kell végezni.

(8) Az Attila utcardl a tertlet gépjarm( kiszolgaldsa nem lehetséges, onnan csak a kiilénleges jarm(ivek
(katasztréfavédelem, tiizoltd, ment8 gépjarmiivek), valamint legfeljebb 300 lakdshoz tartozé parkoldk
szémdra alakithatd ki kézutcsatlakozas.

(9) A Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitott tengelyében 23.00 - 6.00 dra kdzétti idében
korlatozhatd, kézforgalom el&tt megnyitott gyalogos atkstés a kozuti (irszelvény felett megengedett

a) a Vaci ati kiildnszintli keresztezése legfeljebb 12,0 m szélességben,

b) a Karolyi Istvan és Jozsef Attila utca kézbtt megnyitandd kézut kiildnszintd keresztezése
legfeljebb 20,0 m szélességben, de a szikséges — természetes vagy mesterséges —
megvilagitasardl gondoskodni kell.

(10) A magdnutak terliletén megfeleld mdszaki megoldadssal a szint alatti gépjarmd tadrold kézlekedési
rdmpdi és annak épitményei is elhelyezhetdk.

(11) GépjarmUparkold, valamint rendszeres druszallitisra szolgdld tehergépkocsi rakodd csak felszin alatt
és/vagy épliletben helyezhetd el az alabbi kivételekkel:

a) alako funkcidhoz tartozé parkoldhelyek csak épiiletben — dltaldban szint alatti taroldban (u.n.
mélygarazshan) — helyezhettk el,

b) egyéb létesitményekhez a sziikséges parkold-mennyiség legfeljebb 10 %-ig felszini parkold is
létesithetd.

(12) Transzformator allomas csak épliletben, vagy térszint alatt helyezhetd el.
{13) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatdrértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.
{14) Az épitési vezetekben a kGzmUvesitettség mértéke teljes.

34. §

(1) a Vt-M/IV-4/1 jelli épitési Svezet a Vaci (it menti, magas intenzitdsd, zartsorl beépitésd mellék-
kdzponti teriilet épitési Gvezete, ahol

a) alakdsépités nem megengedett;

b) 5000 m*-nél nagyobb kiskereskedelmi céld bruttd szintterdletli épiilet nem helyezhetd el;

c) az épitési vonal megegyezik a szabdlyozasi vonallal (kdzteriileti telekhatdrral), ahol épiiletet
elhelyezni az alabbiak szerint lehet:
ca) az éplilet homlokzatanak legaldabb 60%-at az épitési vonalra kell helyezn),
cb) az épiilet hatraléptetése, kozterilet felé nyitott udvar és épiiletkdz kialakitdsa — a telek
belseje felé — az épitési vonal legfeljebb 40%-4n megengedett;

d) a Liszt Ferenc utca Duna-6bél felé meghosszabbitott tengelyében a kézhasznélat céljara
megnyitott gyalogos atkozlekedést biztositani kell legaldbb 12,0 m szélességben, és azt az
éplilet valamely hasznalati szintjén 108-109 mBf magassagok kézétt kell kialakitani Ggy, hogy
arrdl a csatlakozé rendeltetések, épiilet(ek) felé kdzvetlen bejdrata legyen;

e} 300 férShelyet meghaladd befogaddképességii gardzs Iétesités esetén legfeljebb két,
homlokzatonként legfeljebb 7,5 m szélesség(i gardzskapu létesithetd;

f)y az épitési dvezet terlletén el§irt teljes értékii legkisebb zdldfeliilet ~ a terepszint alatti
beépités kihasznaltsagatdl fliggben — z8ldtetdvel is biztosithatd, amelyet a kialakitandé teljes
érték( legkisebb zoldfeliilet — akdr 100%-nyi — nagységaval egyenértékd — OTEK alapjan
szdmitott — 81 cm termdréteg feletti, hdromszintes névényallomanyl intenziv zdldtetdként
kell kialakitani;
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g)

szint alatti beépités zard, valamint éplilet kbzbensd — foldszint, 1. emelet feletti -
2aréfodémeén kialakuld udvarteriileteket diszkertként, legaldbb 30 %-ban névényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely felliletbe a névényzet a faja, fajtaja kifejlett
habitusanak megfeleld vizszintes vetlilettel szamithaté be.

(2) AVE-M/IV-4/2 jeli épitési Svezet vegyes beépitésli varoskdzponti terlilet épitési dvezete, ahol

a)

b)
c)

g)

h)

i)

k)

a szabalyozasi terven ,Epitési hely Mh” elemmel jel8lt teriileten beliil magashaz is létesithetd,
az alabbiak figyelembevételével:
aa) az éplilet legmagasabb pontja — a rendezett terepszintt8l mért — legfeljebb 56 m lehet;
ab) a magaséplilet 30,0 méter feletti — 6nallé kdzlekedd maggal rendelkezd — szintjeinek —
tébb ilyen éplletrész esetén kdldn-kiilon is megfelelve ~ bruttd alapteriileteib8| szamitott
atlagérték maximuma 900 m? valamint legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl szamitott
atlagérték maximuma 50 m lehet.
3000 m*-nél nagyobb kiskereskedelmi célt brutté szintterilet( épiilet nem helyezheté el;
a Liszt Ferenc utca Duna-6bé! felé meghosszabbitott tengelyében a k&zhaszndlat céljara
megnyitott gyalogos atkdzlekedést biztositani kell, legaldbb 12,0 m szélességben, és azt az
épllet valamely haszndlati szintjén 108-109 mBf magassagok kdzott kell kialakitani gy, hogy
arrél a csatlakozo rendeltetések, épulet({ek) felé k&zvetlen bejarata legyen;
minden 28 m” telekteriilet utan legfeljebb egy lakds helyezhetd el;
az Attila utca fel8li homlokzatok megengedett legnagyobb homickzatmagassaga 14,5 m;
épulet, épliletrész — az erkély, a parkany valamint a kémény, a tetdszerelvények és az 1,0 m*-t
meg nem haladé feliiletd rekldmhordozdk kivételével ~ nem nyulhat tu!

fa) az épitési hely hatdrdra allitott 138,00 mBf. magasségig emelked§ fiiggdleges sik,

fb) a fiiggdleges sik 138,00 mBf. vonaldtdl az épitési hely felé, 12,0 m magassagig emelkedd

45° alatt vont sik,

fc) és a ferde sikok 150,0 mBf. vonalat 8sszek&td vizszintes sik
altal meghatarozott feliileten;
a magaséplilet épitési helyén éplilet, épiiletrész — az erkély, a parkény valamint a kémény, a
tetdszerelvények és az 1,0 m’-t meg nem haladé feliilet(i reklamhordozék kivételével — nem
nyulhat tul

ga) az épitési hely hatdrara allitott 165,0 mBf. magassdgig emelkedd fligg6leges sik,

gh) és a fliggBleges sikok 165,0 mBf. vonalat 6sszek6t§ vizszintes sik
dltal meghatdrozott feliileten;
az épitési Ovezet teriiletén eldirt teljes értékd legkisebb z&ldfeliilet — a terepszint alatti
beépités kihasznaltsagatol fiiggden — zoldtetdvel is biztosithatd, amelyet a kialakitandd teljes
értékd legkisebb zoldfellilet — akdr 100%-nyi — nagysagaval egyenériékli — OTEK alapjan
szamitott — 81 cm terméréteg feletti, hdromszintes névényallomanyl intenziv zéldtetSként
kell kialakitani;
szint alatti beépités zard, valamint épiilet kézbensd - fdldszint, 1. emelet feletti —
zaréfédémén  kialakuld udvarteriileteket diszkertként, legaldbb 50 %-ban ndvényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely felliletbe a névényzet a faja, fajtaja kifejlett
habitusdnak megfeleld vizszintes vetiilettel szdmithatd be;
az Attila utca felé esé be nem épitheté el8kertekben fasort kell |étesiteni arra alkalmas
legalabb kbzepes lombkoronéji megfeleld fafajbdl;
a homlokzati z6idfeliiletek is az ingatlan zéldfeliiletének részét képezik, azok nem
szlintetheték meg.

.....

(3) A Vt-M/IV-4/3 jelli épitési Gvezet a vdrosias, zdrtsory, lakdépiiletekkel beépiilt teriilet épitési Svezete,
ahol dj épiilet, épitmény elhelyezése, az épliletek bdévitése, valamint a zéldfeliiletek csékkentése nem
megengedett.
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(4) AVt-M/IV-4/4 jelll épitési dvezet teriiletén

a) nem létesithet6:
aa) uj lako rendeltetés a meglévd az értékvédelem barmely fajtdja ald vont, valamint a 6.
melléklet szerinti épliletek rendeltetésvaltdsa és bévitése kivételével, valamint
ab) 1500 m? bruttd szintteriiletet meghaladd kereskedelmi rendeltetés.

b) atulajdonos és a személyzet szdmara szolgdlo legfeljebb két szolgdlati lakas kialakithatd;

¢) meglévd épiileteken kizardlag a funkcidvditdssal kapcsolatos belsé atalakitdsok, bévitések
megengedettek;

d) az épitési Ovezet teriiletén el8irt teljes értékl legkisebb zGldfelllet — a terepszint alatti
beépités kihasznaltsagatol fliggben — z6ldtetbvel is biztosithatd, amelyet a kialakitandd teljes
értékii legkisebb zoldfellilet — akar 100%-nyi — nagysagdval egyenértékll — OTEK alapjan
szamitott — 81 cm termdréteg feletti, haromszintes névényallomanyd intenziv z6ldtetéként
kell kialakitani;

e) szint alatti beépités zdrg, valamint éplilet kbzbensé — fdéldszint, 1. emelet feletti —
zar6fédémeén kialakuld udvarteriileteket diszkertként, legalabb 50 %-ban névényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely felliletbe a ndvényzet a faja, fajtdja kifejlett
habitusanak megfelel vizszintes vetiilettel szdmithatd be.

XIl.  FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

25. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek altaldnos elGirasai (Gksz)

35. §

(1) Az épitési Gvezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek elirdsai masképp nem rendelkeznek -
az alabbi f6 rendeletetések és épitmények helyezhetbek el:

a) véd6tavolsdgot nem igénylS lzemi jellegl tevékenység, raktarozds, amelyek karos kérnyezeti
hatdsai a telekhatdrokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) akereskedelem,

¢) ellatas, szolgéltatas,

d) akutatas, fejlesztés,

e) intézményi,

f) irodai,

g} szocialis,

h) parkolasi Iétesitmények.

(2) Az (1) bekezdéshen felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletben a tulajdonos és a személyzet szdmdra
szolgald legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(3) Az épltési dvezetekben — sem &nalléan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez csatlakozva —
nem helyezhetd el lakdépiilet, és meglévd épllet lakds céld funkcidvaltdsa sem megengedett.

(4) Az Ovezetek teriiletén a melléképitmények kdzll ~ amennyiben az épitési dvezet elbirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizérolag

a) kozmdi-becsatlakozasi m(targy,

b) kdzmiipdtlé mitdrgyak koziil ciszterna, csapadékviz tartély,
¢} hulladéktartély-tarold,

d) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdztarold,
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e) épitménynek mindsill8 antennatarto szerkezet, zaszlgtartd osziop
helyezhet§ el.

(5) A létesitmények mikddéséhez sziikséges szamu parkolét — beleértve a sajat tulajdont
tehergépjarmiivek elhelyezését szolgadlé parkoldt is — telken beliil terepszinten — kizardlag fasitott
parkoldként kialakitva —, terepszint alatt vagy épuleten bellil kell elhelyezni.

(6) Az éplitési dvezetekben — amennyiben az 6vezeti elirds arrdl kildn nem rendelkezik — lizemanyag-
toltdallomas, autdmosd nem helyezheté el.

(7) Az épitési dvezetekben az egyes 0Onallé éplleteket gy kell elhelyezni, valamint az &sszetett
rendeltetésl épiileteket, és az azokkal 6sszefiiggd, telken bellili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodds feliileteit dgy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos és kérnyezd lakd- vagy intézményi
féfunkcidju épiiletek rendeltetésszer(i haszndlatat ne korldtozza.

(8) Az épitési bvezetekben a kdzmijvesftettség mértéke teljes.

26. Gazdasagi, jellemzGen kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz-1/1V-4)

36. §

(1) A Gksz-1/IV-4/1 és Gksz-1/1V-4/2 jel(i épitési Svezetek a vegyes és lakddvezetekbe ékel8dd munkahelyi
terliletek épitési dvezetei.

(2} Az épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6, pontja tartalmazza.

27. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2/1V-4)

37. §

(1} A Gksz-2/1V-4 jelli épitési Svezetek jellemz8en a szabadon &lldan beépitett vagy beépithetd gazdasdgi
terlletek épitési Gvezetei.

(2) A Gksz-2/1V-4/1 jelli épitési vezet teriiletén

a) aPintér Jézsef utca és a Megyeri Gt mentén a legkisebb kialakithaté el6kert mérete 0,0 m;
b} Uj magashaz nem létesithets, meglévl magashazon annak magassdgét néveld fejlesztés nem
végezhetd.

(3) A Gksz-2/Iv-4/2 és Gksz-2/IV-4/5 jelli épitési dvezetekben a Baross utca mentén a legkisebb
kialakfthat$ el6kert mérete 0,0 m.

{4) A Gksz-2/1V-4/3 jel(i épitési &vezet teriiletén

a) azalabbirendeltetések helyezhettk el:
aa) iroda,
ab) igazgatas,
ac) kereskedelem, szolgaltatas,
ad) nem zavard hatdsd egyéb gazdasagi rendeletetés,
ac) 6nallé parkolasi étesitmeény.
b) a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 45% feletti része kizdrdlag 6nalié
parkoldhaz épitésére hasznélhatd fel;
c) parkoldhaz létesitése esetén az éplilet Vaci Ut felsli homlokzatéat zdidfeliilettel boritottan kell
kialakitani;
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d) kizardlag djonnan létesitett tobbszintes éplilet fdldszintjén (izemanyagtélté-dllomas,
automosd létesithetd;

e) uj épllet |étesitése esetén a parkoldst legaldbb 60%-ban az épiileten beliil, pinceszinten vagy
féldszinten kell biztosftani;

f) aterllet kiszolgaldsa céljabdl a Véci Gtrél uj gépkocsi-behajtd nem létesithetd.

(5) A Gksz-2/IV-4/4 jelli épitési dvezet teriiletén

a) aBaross utca mentén a legkisebb kialakithatd elGkert mérete 0,0 m;
b) az elbirt kérnyezeti feltételek betartasdval nevelési-oktatési tevékenység is végezhet6.

(6) Az épitési Gvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket a 2, melléklet 7. pontja tartalmazza.

XIl.  FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

28. Nagykiterjedésti sportoldsi céld teriilet (K-Sp/IV-4/1)

38. §

(1) A K-Sp/IV-4/1 épitési Ovezet az UTE Szusza Ferenc stadionja, edz8pélydi és egyéb
sportlétesitményeinek épitési Ovezete, ahol kizardlag az aldbbi f8 rendeltetések és a hozzajuk
kapcsolddd Iétesitmények helyezheték el:

a) sport,
b) szallashely-szolgéltatds,
c) kereskedelem-szolgaltatas,
d) iroda,
e) szolgélati lakds,
f)  parkolasi létesitmények.
{2) A tervezett szabdlyozas szerinti telekalakitas végrehajtasa nélkiil barmely meglévs épiilet 4talakitdsa,
bévitése megengedett.

(3) Az épitési bvezetben a kézmilivesitettség mértéke teljes.

(4) Az épitési Gvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.
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HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELGIRASAI

{1)
(2)

(3)

XIV.  FEJEZET
AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

39. §
Az Bvezeti koéd dltal meghatdrozott Gvezetek szabalyozasi jellemzdit a 2. melléklet tartalmazza.

Az Bvezeti elSirdsokban eldirt szabdlyozasi jellemzbket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyltt kell alkalmazni és azoknak egyiittesen is meg kell felelni.

Az Bvezeti el6irasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a jelen rendelet kézteriilet alakitdsdra vonatkozd
el6frasaival egylitt kell alkalmazni,

XV, FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

29. Kozlekedési teriiletek {KOu/1V-4, Kt-KOu/1V-4))

(1)

(3)

(4)

(5)

(6)

40. §

A KOu-2/Iv-4 jelli ovezet az |. rend( f6ltvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomépontjainak,
mtérgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozuti-vastti (villamos) palydk, kézm( és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-3/Iv-4 jell BSvezet az Il. rendd f8utvonalak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kéziti-vasut! (villamos) palydk, kdzm( és hirkszlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-KOu/IV-4/1 jelli vezet a keriileti jelentSségli gy(jté utak és telepiilésszerkezeti szempontbdl
jelentds kiszolgalé (lakd) utak terlilete, amely az utak csomépontjainak, mditargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, ktzmii és
hirkdzlési épitmények, z6ldfeliileti elemek elhelyezésére szolgil,

A Kt-KOu/IV-4/2 jelli Bvezet a mds kdzlekedési dvezetbe nem sorolt kézutak teriilete, amely az utak
csomopontjainak, mtdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kézml és hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgdl.

Az KOu-2/Iv-4 és KOu-3/Iv-4 Svezetbe sorolt fdutak teriiletén — az eseti forgalomkorlatozdsi
beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kdzuti gépjarmiiforgalom.

A Vi-1/IV-4/1, Vi-1/IV-4/5, Vt-M/IV-4/1, Vt-M/IV-4/2, Vi-2/IV-4/2, és Vi-2/IV-4/10 jeld épitési
&vezetekben és Ovezetek mentén Uj beépités esetén — a gazdasagi teriiletek kivételével — az egyéb
mellékutakon (gy(jtd, kiszolgald és lakd utak), valamint a kdzforgalom szémara megnyitott maganuton
a gyalogos infrastruktura helyigényét legalabb 2,0 méter szélességben, az épitési dvezettel hatéros
oldalon.
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(7) Az bvezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.

XVI.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

30. Zoldteriletek altalanos el6irasai (Zkp/IV-4)

41. §

(1) Az Svezetekben telket kialakitani, és azon kézutat, gyalogutat, parkoldt létesiteni, valamint épliletet,
épltményt - kdztargyak kivételével - elhelyezni csak kézteriilet alakitdsi terv alapjan lehet.

(2) A z6ldteriiletek teriiletét kdzhaszndlat elél elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sététedés
utdni idészakos zérva tartdst,

(3) A zdldteriiletek teriiletén kizardlag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttatd,
b) kdézmlilétesitmény, valamint

c) ahalesetveszélyes terlilet
kerithetd le.

(4) A zbldterlletek hatdrdn és teriiletén csak attort kerités |étesithetd.

(5) A zobldterliletek teriiletén a tényleges zoldfeliilet — fasftott kéztér esetén a faegyedek — Sntdzését
biztositani kell.

(6) Az dvezetben Iévs kdzmliépitményeket — az Uzemeltetéshez szilkséges megkézelitést figyelembe véve —
kertépitészeti eszktzbkkel, takartan kell kialakitani.

31, Kozkertek teriilete (Zkp/IV-4/Kk)

42. §

(1) A Zkp/IV-4/Kk jelli dvezet a jellemzéen 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb telekszélességii
z6ldteriiletek Gvezete.

(2) Az bvezet terilletén jatszékert, pihendkert, a 3000 m*-nél nagyobb kézkertben sportkert [étesfthetd.
(3) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd

a) azdldterilet fenntartdsédhoz sziikséges épitmény,

b) hirlapdrusitd kioszk,

¢) virdgarusitd kioszk,

d) nyilvanos lllemhely,

e) avendéglatds épitményei kdzll a cukraszda, fagylaltozd (az lizemi egységek kivételével),
f)  kegyeleti hely.

(4) Az bvezetben kézhaszndlat el8| elzart teriiletet — a (3) bekezdés f) pontjdban foglalt kivétellel — nem
lehet kialakitani.

(5) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szaméara 6nalld telek nem alakithatd ki.
(6) Az dvezet teriiletén mélygarazs nem létesithetd.

{7) Az bvezetben a parkoldst terepszinten, fésitott parkoldban kell megoldani. A fasitott parkoldt csak a
zéldtertiletet igénybe vevék szamara el6irt parkolé-féréhely elhelyezése céljabél szabad létesiteni.

{8) Az épitési Svezetekre vonatkozd szabdlyozési hatarértékeket az 2. melléklet 10. pontja tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

32, Hatdlyba lépés
43, §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését kdvetéen
indult tigyekben kell alkalmazni.

33. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
4. §

A jarm(vek elhelyezésének helyi szabdlyairdl, a parkolds biztositdsanak médjarél, a parkoléhely-épitési
kotelezettségrdl és annak megvaltasardl sz616 13/2011. (11.28.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkezé 1/B. §-
sal egésziil ki:

»1/B. § E rendelet hatédlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. kerlilet 4. szamu, Karolyi Varosnegyed
Vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 12./2018.(IV.3.) 6nkorményzati rendelet
hatalya ala tartozd teriiletre.”

45. §

A Budapest F8véros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Ujpest Varosrendezési és
Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 20/2014. (VI. 27.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: UKVSZ) az 1. §-t
kdvetben a kovetkezd 1/B. §-sal egésziil ki:

»1/B. § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févéros IV. keriilet 5. szamu, Karolyi Varosnegyed
Vérosszerkezeti egység Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz616 12./2018.(1V.3.) 6nkormanyzati rendelet
hatalya ala tartozd teriiletre.”

46. §

Hatalyat veszti a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 23/2005 (X.
7.) szdmu rendelete a Budapest IV. keriilet — Ujpest, Véci Gt, Jézsef Attila utca, Attila utca, Karolyi Istvan
utca altal hatdrolt teriilet — az egykori Wolfner, majd Tancsics B8rgyar témbje — keriileti szabdlyozasi
tervének jévahagyasardl.

47. §

Hatalyat veszti a Budapest F8varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 3/2010. (Il. 1.)
szamu rendelete Budapest, IV. keriilet — Ujpest Labdartigé utca — Irdnyi D. utca — Baross utca — Fiilek utca
altal hatarolt terdlet épitési szabalyzatérél és szabalyozasi tervérdl

48. §

Hatélyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 40/2012.
(1X.28.) 6nkorményzati rendelete a Budapest IV. keriilet, Ujpest, Vaci Ut — Féti Gt — Czuczor u. — Pintér J. u.
altal hatarolt tertilet keriileti épitési szabalyzatanak és szabélyozasi tervének jévahagyasarél.

49, §

(1) Hatdlyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,23/2005.(XI.7.) Véci ut, Jézsef Attila utca, Attila utca, Karolyi
Istvan utca altal hatdrolt terlilet — az egykori Wolfner, majd Tancsics Bérgyar témbje épitési szabalyzata
és a hozza tartozo kerlileti szabalyozasi terv” szévegrésze.
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{1) Hatdlyat veszti az UKVSZ. 1. fiiggeléke ,23/2005.(X1.7.) Vaci Gt, J6zsef Attila utca, Attila utca, Kéroly)
Istvdn utca éltal hatdrolt terlilet — az egykorl Wolfner, majd Tancsics B8rgyar témbje épitési szabélyzata
és a hozzd tartozé kerileti szabélyozasi terv” szévegrésze.

(2) Hatdlyat veszti az UKVSZ. 1. filggeléke ,,3/2010. (I1.1.) Labdarugé utca — Irdnyi Dénlel utca — Baross utca
~ Fiilek utca dltal hatérolt terillet épitési szabdlyzata és a hozza tartozd keriileti szabdlyozasi terv”
sz8vegrésze,

(3) Hatdlyat veszti az UKVSZ. 1. fliggeléke ,40/2012, (1X.28.) V4ci it — FSti Gt — Czuczor u. ~ Pintér J. u, ltal
hatérolt teriilet kerlletl épitési szabdlyzata és szabalyozdsl terve” sz8vegrésze.

.-‘/r

Dr.;‘ﬁéhon Rébert Wintermantel Zsolt ™

- jegyz6 polgdrmester

Zaradék

A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal hirdetStablajan torténé kifiiggesztéssel 2018, aprilis 3.

napjan

Dr. Tahon Rébert

jegyz6
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1. melléklet a 12/2018. (1V.3.) 6nkormanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA
UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED P Vici Gt — Foti ut — Attila utca — Jézsef Attila utca altal hatarolt
teriilet

Dél-Ujpest
Ujpesti lakételep

Ujpest varoskézpont

Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

© 0 N o U e WD R

Kaposztasmegyeri lakételep

10. Székesd(ild és Megyeri hidf6




2. melléklet a 12/2018. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelethez

e

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
1. Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésti lakoteriilet
A B C D E F G
- Gleti p Bedpitési y
o ] Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté eépitési magassag
Kialakithato L. P iy megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke s P < .. .
) , , telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithat6 (%) 2, 2 . .
) megengedett (m“/m°?) pdrkany=P) legkisebb
I telek legkisebb . - e
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) . . . etz . .
. szélessége Terepszint . altalanos fordithaté (%)
Epitési dvezet Terepszint alatt P . .
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
(szmp)
K* S*+ K | s K s K s K s K | s K s
1. | Lk-1/1V-4/1 zartsoru (2) 800 1000 18 40 65" 70 80 1,5 2,5 0,9 1,2 P=6,0 P=10,5 30 20
2. | Lk-1/Iv-4/2 zartsoru (2) 500 400 14 45 65" 70 75 1,25 2,0 0,8 1,0 P=4,0 P=7,5 30 25
3. | Lk-1/1v-4/3 zartsoru (2) 400 500 14 50 65 80 1,25 0,5 P=4,0 P=7,0 25 | 20
4. | Lk-1/1v-4/4 szabadonallo (SZ) 1500 - 50 80 2,0 1,0 E=6,0 E=10,5 30
5. | Lk-1/1v-4/5 zartsoru (2) 800 1000 18 45 65 70 80 1,5 2,5 0,9 1,2 P=6,0 P=9,0 30 | 20

*K: kézbensé telek
**S: saroktelek

! BP/1002/00076-4/2018 ligyiratszaml OTEK-tSl vald eltérési engedély alapjan



2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegti lakoteriilet

A B C D E F G
o ] Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithatd i e megengedett legnagyobb (m)
Kialakithat6 telek g (.y? mértéke (épiilet=E Zoldfelilet
Beépitési mod telek megengedett : (mZ/mz) pdrkdny=P) legkisebb
P legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési 6vezet teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté . (%)
; . .. min. max.
jele (m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | Lk-2/Iv-4/1 | szabadonall6 (SZ) 2000 35 30 65 1,2 0,8 P=7,5 P=12,5 40
2. | Lk-2/Iv-4/2 | szabadonall6 (S2) 1200 - 35 50 1,3 0,65 P=7,5 P=12,5 45
VEGYES TERULET: INTEZMENYI TERULET
3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet
A B C D E F G
. o ] Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
I- Kialakithato L, . L megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke s T . .. .
. p . telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithaté (%) 2, 2 L .
. megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
s telek legkisebb X > JAE
Beépitési mod .. 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) p P . le 12 ) .
o szélessége Terepszint . altalanos fordithato (%)
Epitési 6vezet Terepszint alatt p i .
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
(szmp)
K* S** K | s K s K | s K s K s K s
1. | Vi-1/Iv-4/1 zartsoru (Z) 1000 800 22 55 75 80 2,5 3,5 | 1,0 1,5 £=10,5 E=14,5 | 25 | 20
2. | Vi-1/Iv-4/2 zartsoru (Z) 1500 30 40 55 50 60 2,0 3,0 1,2 1,3 £=10,5 £=24,0 30 25
3. | Vi-1/Iv-4/3 zartsoru (2) 1000 30 40 55 50 60 1,5 2,5 1,0 E=10,5 E=14,5 30 25
4. | Vi-1/1v-4/4 zartsoru (2) 800 - 40 55 50 60 1,0 1,5 1,0 E=10,5 E=14,5 30 25
5. | Vi-1/Iv-4/5 szabadonallo (SZ) 1000 25 40 50 2,0 0,8 E=7,5 E=13,0 30
6. | Vi-1/Iv-4/6 zartsoru (2) 800 15 50 80 2,0 1,0 E=6,0 £=10,5 25
7. | Vi-1/Iiv-4/7 zartsoru (2) 800 15 40 70 1,5 0,5 E=6,0 £=10,5 30

*K: kézbensé telek
**S: saroktelek



4. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet

A B C D E F G
. ' ] ] T A Szintterileti mutato Beépitési magassag
VI -2 Kialakithat6 beépitettség mértéke megengede’tt !egnagyobb ] (m) )
Kialakithaté telek (%) mezrtekze (épiilet=E Zoldfelulet
telek megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
Beépitési mod legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato (%)
Epitési 6vezet jele (m) felett alatt (szmad) tobblet min. max.
(szmp)
K* | s*+ K | s K s K s K s K s K s
1. | Vi2/v-4/1 zértsord (2) 800 15 40 | es | 70 | 80 | 15 | 225 | 075 | 1,0 £=6,0 =105 | 30 | 20
kialakult (KA)
2. Vi-2/IV-4/2 zartsoru (2) 2000 - 50 80 2,5 1,5 P=6,0 P=12,5 35
3. Vi-2/IV-4/3 szabadonallo (SZ) 1000 20 50 65 2,25 1,1 E=6,0 E=14,5 35
4, Vi-2/IV-4/4 szabadonallo (SZ) 1000 20 45 65 1,4 0,75 P=4,5 P=7,5 35
5. Vi-2/IV-4/5 zartsoru (2) 3000 30 50 80 2,0 1,0 P=6,0 P=12,5 25
6. Vi-2/IV-4/6 szabadonallé (SZ) 3000 - 80 100 2,0 1,0 P=6,0 P=14,5 10
7. Vi-2/IV-4/7 szabadonallé (SZ) 2500 25 40 65 2,0 0,75 £=6,0 E=14,5 35
8. Vi-2/IV-4/8 szabadondllé (SZ) 15000 - 40 50 2,0 1,0 E=4,5 E=14,5 35
9. Vi-2/IV-4/9 kialakult (KA) 800 15 50 80 1,5 0,75 P=6,0 P=7,5 25
10. | Vi-2/IV-4/10 zartsoru (2) 2500 35 40 70 1,5 1,2 P=6,0 P=12,5 30
| via/iv-a/i k?;ratizlr:(@) 1000 - 50 65 2,5 1,15 P=60 | P=145 30
12. | Vi-2/IV-4/12 szabadonallé (SZ) 2000 22 50 80 2,5 1,0 P=7,5 P=12,5 30
R Vi-2/1v-4/13 zértsord (2) 800 | 1000 | 15 2 50 | 75 | 75 | 80 | 1,5 | 20 | o5 | 075 | P=45 P=8,0 | 25 | 20
kialakult (KA)
14. | Vi-2/Iv-4/14 szabadonallo (SZ) 2000 40 35 50 1,25 0,5 P=4,5 P=12,5 40
15. | Vi-2/IV-4/15 szabadonallo (SZ) 5000 35 50 70 2,0 0,7 E=16,0 30
16. | Vi-2/IV-4/EN szabadonallo (SZ) 2000 40 50 60 1,15 0,75 E=5,0 E=14,5 25

*K: kdzbensd telek
**S: saroktelek
KA=kialakult



VEGYES TERULET: TELEPULESKOZPONT TERULETEI

5. Mellékkozpont teriilete

A B C D E F G
. ] ] T A Szintterileti mutato Beépitési magassag
Vt- M Kialakithat6 beépltettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
. 5 teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithatd . (%)
Epitési ovezet jele , N min. max.
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | vt-M/Iv-4/1 zértsoru (2) 3000 30 80 100 4,0 2,0 £=12,5 £=30,0 15
2. | vt-M/Iv-4/2 szabadonallé (S2) 1500 20 80 100 4,0 2,0 £=12,5 £=45,0 10
3. Vt-M/IV-4/3 zartsoru (2) 1000 15 80 100 4,0 1,5 E=7,5 E=17,5 10
4. Vt-M/IV-4/4 kialakult (KA) 2000 - 70 80 3,0 1,0 = P=14,5 25
KA=kialakult
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
6. Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A B C D E F G
. ] ] e Szintterileti mutatoé Beépitési magassag
Kialakithaté A s e megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | Gksz-1/Iv-4/1 kialakult (KA) 1500 20 45 60 1,25 0,0 E=4,0 E=7,5 25
zartsoru (2)
2. | Gksz-1/IvV-4/2 kialakult (KA) 3000 30 45 80 2,0 0,0 E=6,0 E=12,5 20
zartsoru (Z)




7. tdablazat: Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgald teriilet

A B C D E F G
. ] ] e AR Szintterileti mutato Beépitési magassag
Kialakithat6 beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (m?) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) toébblet
(szmp)
1. | Gksz-2/IV-4/1 szabadonallé (SZ) 5000 35 45 60 2,0 0,0 E=4,0 E=20,0 25
2. | Gksz-2/Iv-4/2 szabadondllé (SZ) 3000 25 45 60 1,5 0,0 E=4,0 E=14,5 25
3. | Gksz-2/IvV-4/3 szabadondllé (SZ) 5000 - 55 60 2,0 0,0 E=12,5 E=30,0 25
4. | Gksz-2/Iv-4/4 szabadonallé (Sz) 5000 35 60 80 2,0 0,0 E=4,0 £=20,0 15°
5. | Gksz-2/IV-4/5 szabadonallo (SZ) 1500 22 45 60 1,0 0,0 E=4,0 E=11,0 25
KULONLEGES TERULETEK
8. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
A B C D E F G
. ] ] e Szintterileti mutatoé Beépitési magassag
Kialakithato beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°) pdrkdny=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
szabadonallo (SZ) z 2
1. K-Sp/IV-4/1 kialakult (KA) 5000 - 35 80 1,5 0,75 = E=14,5 20

KA=kialakult

% BP/1002/00076-4/2018 ligyiratszaml OTEK-tSl vald eltérési engedély alapjan




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

9. Kozlekedési teriiletek (KOu)

A

C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelilet
0, Vs . =’ .
Beépitési méd (%) (épiilet=E) Ieg’kls?bb
mértéke
. . Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele felett alatt min. max.
1. | KOu-2/1v-4 14 ‘_
2. | KOu-3/IV-a szabadonallo (SZ) 5 E=6,0
3. | Kt-KOu/IV-4/1 . .
4. | Ke-KOu/IV-4/2 szabadonallo (SZ) 5 20 E=6,0
10. Zoldteriiletek (Zkp)
A B D E
Bedbitési .
Megengedett legnagyobb eepltesilmn;agassag
beépitettség mértéke . " Zoldfelilet
(épiilet=E .
Beépitési méd (%) drkdny=P) legkisebb
P P y= mértéke
. . (%)
Buezetjele Terepszint Terepszint min. max.
felett alatt
1. | Zkp/Iv-4/Kk szabadonall6 (SZ) 3 = - E=4,5 60




3/A. melléklet a 12/2018. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK

3/B. melléklet a 12/2018. (1V.3.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK



4. melléklet a 12/2018. (IV.3.) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A B C
. " . vegyes
varoskozponti - AT
" zP lakéteriilet rendeltetésii
teriiletek .
teriilet

(a) (b) (@) (b) (a) (b)

l.a | minden lakas és idil6 6ndllé rendeltetési (a) egysége utan 1 1 1

lakds, Gidil6egység emeletraépitése,
1.b |tet6tér-beépitése, funkcidvaltasa esetén az Gjonnan létrejové 6nalld 1 1 1
rendeltetési (a) egysége utdn

300 m? brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltat6 6ndllé rendeltetési
2.a | egység arusitdterének 0-100 m’-ig minden megkezdett (a) m> e folott 10 20 12,5 25 12,5 25
minden megkezdett (b) m” netté alapteriilete utn

300 m” bruttd szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgéltats 6nalld
2.b | rendeltetési egység drusitsterének minden megkezdett (a) m’ nettd 20 20 20
alapterilete utan

szallas jellegli - kivéve hajléktalanszalld és idGsek otthona, didkszallo,

. 2 2 2
3 diakotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (a) vendégszoba utan
vendéglatd 6nallé rendeltetési egység fogyasztoteriiletének minden
4. megkezdett (@) m* alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét 6,5 6,5 6,5

is)

boélcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6néllé rendeltetési egység
5. minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme netto alapteriletének minden 30 25 25
megkezdett (@) m*-e utan

fels6foku nevelési, oktatdsi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és

kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m? netté alapteriilete utan 30 30 30

kulturadlis — a hitéleti |étesitmény kivételével — és kdzosségi szérakoztatd
6nallo rendeltetési egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz,
koncert-, hangversenyterem, m(ivelédési kbzpont, disco, vigadd, kaszino,
7.a |variete, cirkusz stb.) minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a 5 50 5 50 5 50
féréhely szama nem allapithaté meg (muzeum, muivészeti galéria, levéltar
stb.) a huzamos tartézkoddsra szolgélé helyiségek minden megkezdett (b) m>
netto alapterilete utan

hitéleti Iétesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a
7.b | féréhely szama nem allapithaté meg a huzamos tartézkodasra szolgald 10 50 10 50 10 50
helyiségek minden megkezdett (b) m’ nett6 alapteriilete utan

sportolds, strandolas céljit szolgdlo 6nallé rendeltetési egységek minden (a)
8. féréhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett 7,5 22,5 6,5 19 6,5 19
sportlétesitmény minden megkezdett (b) fér6helye utan

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nalld rendeltetési egységek
9. huzamos tartézkodésra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett (a) m” 15 12,5 12,5
netto alaptertilete utan,

fekvGbeteg-ellatd egészségligyi 6ndllé rendeltetési egység minden

10. . . 4 4 4
0 megkezdett (a) betegagya utan
ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szerel6 helyiségeinek minden
11. 2 , - - 250
megkezdett (@) m*-e utan
raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
12. P L - - 1500
megkezdett (@) m*-e utan
13 iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddasra szolgald 30 30 30
" | helyiségeinek minden megkezdett (@) m” netté alapteriilete utn
jelentGs zoldfellletet igényl6 k6zsségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység
14. (4llatkert, névénykert, temet6 stb.) minden megkezdett (a) m*-e utan =0 =0 200
1s. kollégium, didkotthon, didkszallo, idGsek otthona esetében minden (a) 10 10 10

féréhely utan

hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység huzamos
16. |tartézkodds céljara szolgald irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) m’ 25 25 25
netto alapterilete utan.




5. melléklet a 12/2018. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ

SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B
Srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1 Lakas, tdulGegység Minden lakas és UdulGegység utan 1 db
2. |Kereskedelemi egység 0-1000 mz—ig Az drusitdé tér minden megkezdett 150 m2 alapterilete
utédn 2 db
3. |Kereskedelemi egység 1000 m2 felett Az drusitd tér minden megkezdett 500 m2 alaptertlete
utédn 2 db
A Szallashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
c Vendéglato egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m alapteriilete
’ utan 2 db
6. Als- és kbzépfoki nevelési-oktatasi egység A foglalkoztato és/vagy tanterem 50 m2 alapterilete utan
2db
7. Fels6foku oktatasi egyseg Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapterilete utan 2
db
8 Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis egység | Minden megkezdett 50 férGhelye utan 5 db
" | (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
9 Egyéb miivel6dési egységek (muzeum, mlvészeti | A kidllitétér vagy kutatdtér minden megkezdett 500
galéria, levéltar stb.) m2 alapterilete utan 5 db, de maximum 50 db
10 Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
11 lgazgatdsi, ellatd, szolgdltatd, nem fekv6beteg- |Az iroda- vagy ellatd teriilet minden megkezdett 100
elltd egység m2 alapterilete utan 1 db
12 Fekv6beteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
13 Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
14 Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterilet minden  megkezdett 10 000
m2 alapterilete utan 1 db
143 K6z06sségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utasszdm 5%-aval azonos

darabszdam

13.

K6z06sségi helykozi kozlekedési megalldhely

Megalldhelyenként minimum 5 db




6. melléklet a 12/2018. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

A B C D
srsz. hrsz cim rendeltetés megjegyzés
dpllt 1920. korl

1. 73749 Ambrus Zoltan utca 6. lakéépiilet e;’)u" (I)ru ;
késé szecesszios stilusban

. o épdlt 1900 kordl
2. 73961 Arany Janos utca 17. lakéépulet
v ! pu eklektikus stilusban
74504/1, s P
/ Aschner Lipét tér 9-10. . épilt 1926-ban
3. 74504/2, o, o, templom és iskola . )
(Megyeri ut 16-18. és Foti ut 35.) eklektikus stilusban
74505
Baross Utca 51 épiilt 1900 koriil
4, 73808 i ’ lakdépiilet késé szecesszios stilusban
(Batthyany utca 2.) S
egykori pénziigyéri hivatal.
3 L épult 1900 koriil szecesszids

5. 73832 Bathory utca 21/B lakéépiilet ;
stilusban
épult 1900 korl

70350/17, , . L pu . . !

6. 70350/18 Jozsef Attila utca 6-8-10. ipari épulet eklektikus stilusban
(egykori Wolfner B6rgyar)
épdlt 1900 kori

7. 73909/1 Karolyi Istvan utca 10. lakdépiilet eklektikus stilusban;

3 i épilt 1930 koril neobarokk

8. 73889 Langlet Waldemar utca 4-6. 6voda ,
stilusban

3 L épilt 1900 koril szecesszids

9. 73900 Langlet Waldemar utca 7. lakéépiilet ,

stilusban
s L épdlt 1900 kordl

10. 74567 Thaly Kalman utca 15. lakéépiilet L,

szecesszios stilusban
T e épdlt 1900 kordl

11. 74072 Tinddi utca 13. lakéépiilet L,

szecesszios stilusban
T e épllt 1920 kordl

12. 74071 Tinddi utca 15. lakéépiilet . L,

késs szecesszios stilusban
Tompa Mihaly utca 6. o épult 1900 kordl

13. 74389 , lakéépiilet L,

(Béla utca 19.) szecesszids stilusban

14 74029 | Vérésmarty utca 9 lakoépilet €pult 1930-ban

’ ¥ ' P neobarokk stilusban
Vorosmarty utca 25. Lo, , , épdlt 1930 kordl
15. 74039 lakdépiilet és gydgyszertar
(Baross utca 34.) P gYo8Y neobarokk stilusban
Vaci ut 77-79. ipari épuletegyittes
16 74351 (Megyeri Ut 6-12., Pintér Jézsef (FE) es?]lt Izzc’?yTun sram épult 1900-ban
’ gy v gy . & ! eklektikus stilusban
utca) General Electric)




7. melléklet a 12/2018. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C

SRSZ. HRSZ. cim TELEPULESRENDEZESI CEL
1. 74449 Vaci ut 89/A., Féti ut 1. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
2. 74450 Foti ut 1/A. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
3. 74448 Vaci ut 89. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
4, 74447/2 nincs kozterileti kapcsolat rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
5 74452 Foti ut 5. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
6. 74454 Tomori utca 4. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
7. 74355 Vdci ut 81/A. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
8. 74354 Vdci Ut 81., Pintér Jozsef utca 2/A. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
9. 74506/2 Foti at 37. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
10. 74325/4 Megyeri Ut 15/C, Iranyi Daniel u. 1/A rendezett telepilésfejlédés biztositasa
11. 74330 Megyeri Ut 15/A rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
12. 74332 Megyeri Ut 15/B kozosségi célu telepllésfejlesztési cél (zoldfelllet)
13. 73685 Mildenberg utca 4. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
14. 73684 Baross utca 73/A, Mildenberg utca 2. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
15. 73683/1 Baross utca 73/C rendezett telepllésfejl6dés biztositasa
16. 74144 Kisfaludy utca 23. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
17. 74145 Kisfaludy utca 21. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
18. 74146 Kisfaludy utca 19. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
19. 74117 Kisfaludy utca 9. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
20. 74116 Kisfaludy utca 9/A. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
21. 74115 Kisfaludy utca 7. rendezett telepuiilésfejl6dés biztositasa
22. 74114 Kisfaludy utca 5. rendezett telepuiilésfejl6dés biztositasa
23. 74113 Kisfaludy utca 1-3., Megyeri ut 3. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
24. 74106 Perényi Zsigmond utca 3. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
25. 74099 Perényi Zsigmond utca 15-17. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
26. 74098/1 Perényi Zsigmond utca 19. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
27. 74095 Perényi Zsigmond utca 25. rendezett telepuiilésfejl6dés biztositasa
28. 74094 Perényi Zsigmond utca 27. rendezett telepuiilésfejl6dés biztositasa
29. 74093 Perényi Zsigmond utca 29. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa




30. 74092 Perényi Zsigmond utca 31. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
31. 74090 Perényi Zsigmond utca 35-37. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
32. 74089 Perényi Zsigmond utca 39. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
33. 74088 Perényi Zsigmond utca 41. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
34, 74087/3 Baross utca 54-56., Perényi Zsigmond utca 29. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
35. 73748 Baross utca 65., Ambrus Zoltan utca 2-4. alapellatas megfelel6 biztositasa

36. 74047 Vorosmarty utca 10. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
37. 74048 Vorosmarty utca 12. alapellatas megfelel biztositasa

38. 74050 Vorosmarty utca 16. alapellatas megfelel biztositasa

39. 74233/1 Baross utca rendezett telepilésfejlédés biztositasa

8. melléklet a 12/2018. (IV.3.) onkormanyzati rendelethez

JELENTGS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

A B
SRSZ. HELYRAJZI SZAM TERULET MEGNEVEZESE
1. 74409 volt Hungaria Papirgyar terilete
2. 74261 kivett iparterilet
3. 74351 egykori Tungsram (ma GE) gyarteriilete
4. 74348 egykori Tungsram (ma GE) gyarterilete
5. 74652 Budaprint Ujpesti TextilmUvek Rt. telephelye
6. 74653 egykori Févarosi Patyolat Vallalat Ujpesti telephelye
7. 70350/2; 70350/4; 70350/24; 70350/15; 70349;
70350/21 egykori Wolfner, majd Tancsics B6rgyar teriilete és

. 70350/25; 70350/26; 70350/27; 70350/28; a kapcsolddo fejlesztési teriletek

70350/9; 70350/30; 70350/31
9. 73708 egykori kérhazterilet
10. 73909/1; 73912; 73913; 73925; 73917; 73916; egykori Duna Cip6gyar terilete (tombje)

73903; 73904; 73911; 73910
11. 74327/1; 70350/2 egykori Ujpesti vagdhid terilete
12. 73679/2 atalakulé ipartertlet




9. melléklet a 12/2018. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

A
TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gydrtasa
2. | 4gybetét gyartasa
3. | drameloszto, -szabalyozd késziilék gydartasa
4. | bér, sz6rme kikészitése
5. | b6rruhazat gyartasa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapagy, erGatviteli elem gyartasa
8. | csiszolotermék gyartasa
9. | csomagolas
10. | egészségligyi keramia gyartasa
11. | egyéb butor gyartasa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartdsa
14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgolasu ruhazati
| termékek gyartasa
15. | egyéb mlanyag termék gyartdsa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartdsa
17. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa
18. | egyéb textildru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszGttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. | emel6-, anyagmozgatd gép gyartasa
21. | evBeszkoz gyartasa
22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. | éplletasztalos-ipari termék gyartasa
24. | falemezgyartas
25. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. | flit6berendezés, kemence gyartasa
27. | gépi meghajtasu hordozhatd kézi szerszamgép gyartasa
28. | haztartasi keramia gyartasa
29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa
30. | hangszergyartas
31. | illdolajgyartas
32. | irodabutor gyartasa
33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
34. | irodai papirdru gyartasa
35. | jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. | jatékgyartds
37. | kerékpar, mozgassériltkocsi gyartasa
38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. | konyhabutorgyartas
40. | kotélaru gyartdsa
41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu harisnyafélék gyartasa
42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa
43. | labbeligyartas
44. | lakat-, zargyartas
45. | munkaruhazat gyartéasa
46. | miszaki keramia gyartasa
47. | miszaki textilaru gyartasa
48. | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)
49. | nem villamos haztartasi készilék gyartasa




50. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

51. | orvosi eszkoz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkoz gyartasa

53. | parkettagyartas

54 raktarozas, tarolas (kivéve mezégazdasagi termények, mez&gazdasagi vegyi termékek, mltragya,

" | nitrogénvegyllet raktdrozasa, tarolasa)

55. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartds, kivéve Uiszémedence gyartdsa

57. | szamitogép, periférids egység gydrtasa
szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatasok kodzil a parkold, parkoldhely, garazs Gzemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezelGje altal Gzemeltetett, kozut teriletén vagy a kdzut teriiletén kivali
kozterilleten létesitett, illetéleg kijel6lt varakozdhely

59. | szerszamgyartas

60. | sz6rmecikk gyartasa

61. | tarolo fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fondsa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | t(izall6 termék gyartasa

69. | villamos vilagitoeszkdz gyartasa

70. | nem kdézmlvel 6sszegyUjtott hdztartdsi szennyviz szallitasa
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x\ Kerlileti Epitési Szabdlyzata

C.D.C. Kft.
1114 Budapest, BartokB.at61. | 3/A. melléklet a 12/2018. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelethez

és Szabalyozasi Terve

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZE. S, EPITE. SZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAJZSZAM

Aczél Gabor DLA TT/1E 01-0022 || Nemes Zoltdn K1/01-5053 <
Kerekes Gydrgy TTAE 01-2777 || Dobos Ivett TK/01-5255 KESZ'3A
« Marton Melinda KOZLEKEDES. —
S [Schild Dorottya Rhorer Adam [ Tkei01-3157 LEPTEK .
% Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM M=1:4000
w [KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060 -
o s E——— 2018.01.23

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO
E Szabalyozasi vonal

Szabélyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatéra
Epitési dvezet, dvezet jele

[ ] Fovarosi jelentdségii I rendii foutak (KOu-2/1V-4)
[ ] Fovarosi jelentségii Il. rend foutak (KGu-31V-4)
[ ] Kerilei jelentssegii kozutak (KiKOIN-41)

[ ] Eayéb utak, uteak (KikOWIN-42)

- Kozkert (Zkp/IV-4/Zkk)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelez6 elemek

\
.

| Epitési hely

Kotelezé megsziintetd jel

///////////////// Terepszint alatti épitési hely

E Magashaz elhelyezésére igénybe vehets teriilet (Epitési hely Mh.)
|:| A telek be nem épithetd része

Telek zéldfeliiletként kialakitandé/megtartando része

Kotelez§ véddzoldsav

|:| Kételez maganut
Kételezs gyalogit
Meghatarozott méret

Javasolt elemek

E Javasolt telekhatar

Javasolt megsziintetd jel

Javasolt maganut

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
Kerileti jelentdségl kerékparos infrastruktira nyomvonala (tervezett)

Gyalogos-kerékparos hid

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK
Telepilesszerkezeti jelentéségli kerekparos infrastruktira nyomvonala - tervezett

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Jelen szabalyozasi terv hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK

Keriilethatar

[ Telekhatar

Helyrajzi szam

EI Meglevd épitmény

EI Geodéziailag nem bemert épiilet
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Nagyvizi mederkezelési terv altal érintett teriilet

Fakadovizzel veszélyeztetett teriilet

) Szennyviztisztito-telep véddtavolsaga

KOZMUVEK KORLATOZASAI

Nagykdzépnyomasu gazvezeték biztonségi dvezettel
Nagyatmerdjli vizvezeték és védbtavolsaga
Egyesitett rendszer{ fégy(ijté-csatorna biztonsagi Gvezettel

————| 132KV-0s nagylesziltségi foldkabel

Hirkdzlési antenna
] Meglévs tavhs vezetek felszin alat

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

E Jelen szabalyozasi terv hatara

E Elévasarlasi joggal érintett telek hatéra és sorszama
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1. Jelent8s mértékben &tépitésre kerllf terllet és sorszama

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK

@ Telepiilésképvédelmi jelentdségli meglévé fasor

E Teleplilésképvédelmi jelentdségl tervezett fasor
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