Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Képvisel6-testuletének
7/1994.(V.4.) szamu
RENDELETE

A lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérol

(egységes szerkezetben)'

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testillete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé az 1993.évi CXIIl. és az 1994. évi XVII. toérvényekkel
modositott 1993. évi LXXVIIl. torvény 54. lletbleg 58.§-aiban kapott
felhatalmazas alapjan a kdvetkez6 rendeletet alkotja:

I.RESZ
A RENDELET HATALYA

1.8

(1) E rendelet hatalya a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
tulajdonaban lévé
- lakasokra, és
-nem lakas céljara szolgalé helyiségekre (tovabbiakban: helyiség) terjed
Ki.

(2) Hatélyon kivil helyezve

~ WRESZ
A LAKASOK ELIDEGENITESE

A lakasok vételara

2.§

(1) A lakas forgalmi értékét - a jogszabalyi elbirasok figyelembe vételével -
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor az (1) bekezdés alapjan megallapitott forgalmi
ertékbél le kell vonni a bérlbnek a lakasra forditott, a bérbeadd
hozzajarulasaval elvégzett és meg nem téritett értékndveld
beruhazasainak szamlakkal igazolt értékét.

! Mddositotta a 27/1994. (X1.4.), a 24/1998. (X1.09.), a 19/2000. /X1.06.), a 14/2003. (V.14.), a
15/2004. (1V.30.), a 27/2005. (X11.05.), a 28/2007. (X1.28.), a 17/2009. (V.29.), a 26/2009. (X.01.), a
27/2010. (X1.5.), a 42/2011. (X11.19.), a 15/2012. (11.28.), a 6/2014. (11.28.), a 20/2015. (VI1.26.), a
7/2016. (1V.1.) és a 11/2016. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet.
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(1)

(2)

(1)

(1)

a)

b)

3.§

Ha a lakadst a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: lakastorvény) 49. §-a szerinti elévasarlasi joggal
rendelkez6 személy (a tovabbiakban: elévasarlasra jogosult vevd)
vasarolja meg, ugy a lakas vételara — az 5. §-ban meghatarozott
kivételekkel — a 2. § szerint meghatarozott forgalmi érték (a tovabbiakban:
forgalmi érték).

A Gazdasagi és Pénzugyi Ellen6érz6 Bizottsag dnkormanyzati érdekbdl a
lakas vételarat az (1) bekezdésben, illetve az 5. §-ban meghatarozottnal
alacsonyabb mértékben is megallapithatja.

Fizetési feltételek

4.8

Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a vevének A vételarat —
az els6 vételarrészlet befizetése utan - tizenot év alatt, havonta, egyenld
részletekben kell megfizetnie. A vevé ennél rovidebb torlesztési
id6tartamot is vallalhat.

Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a  szerzddés
megkotésekor a vevé a megallapitott vételar 20 %-at egy Osszegben
koteles megfizetni.

Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a vételarhatralékra a
vevl évente, az érintett naptari év els6 napjan érvényes jegybanki
alapkamat + 4 % mérték( kamatot koteles fizetni.

5.§

Ha az el6vasarlasra jogosult vevé a teljes vételarat az adasvételi
szerz6dés megkotésekor az eladd részére egy dsszegben medfizeti, ugy a
lakas vételara

szocialis helyzet alapjan megallapitott és koltségelven
megallapitott lakbéri lakas esetében, amennyiben a bérld
arra hatarozatlan idétartamu bérleti szerz6déssel
rendelkezik, a forgalmi érték 65 %-a,

szocialis helyzet alapjan megallapitott és koltségelven
megallapitott lakbérl lakas esetében, amennyiben a bérld
arra hatarozott idétartamu bérleti szerz6déssel rendelkezik, a
forgalmi érték 80 %-a,

piaci alapon megallapitott lakbéri lakas esetében a forgalmi
érték 99 %-a.

E bekezdés alkalmazasaban egy 6sszegl fizetésnek mindsil az az eset
is, ha a vevd a vételar megdfizetéséhez — az adasvételi szerz6désben
rogzitett mdédon — pénzintézettél kolcsdnt, vagy barmilyen lakascélu
tamogatast vesz igénybe és azt a pénzintézet a szerz6dés megkotését
kovetéen 120 napon belll ténylegesen folyésitja.
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(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult vevd részletfizetési kedvezmény
alkalmazasa esetén a részletfizetésre legfeljebb 1 évi id6tartamot vallal,
ugy a lakas vételara

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 90

%-a,

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 95
%-a,

c) az (1) bekezdés c) pontjdban meghatarozott esetben a forgalmi érték
99,5 %-a.

(3) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult vevd részletfizetési kedvezmény
alkalmazasa esetén a részletfizetésre 1 évnél hosszabb, de legfeljebb 10
évi idétartamot vallal, ugy a lakas vételara

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 95

%-a,

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 99
%-a,

c) az (1) bekezdés c) pontjdban meghatarozott esetben a forgalmi érték
99,5 %-a.

(4) Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén, ha a vev6 a
szerz6déskotést kovetéen a fenndlld teljes vételarhatralékat az eladd
részére egy 0sszegben megfizeti, ugy 6t a vételar még meg nem fizetett
részébdl

a) az (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott esetben 10 %-o0s meértékd,

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben 5 %-os mértékd,

c) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott esetben 0,5 %-0s mértéki
engedmény illeti meg. Az e bekezdés szerinti engedmény nem vehet6
igénybe a fizetési késedelem miatt felhalmozott vételartartozasra
vonatkozdan.

(5) Amennyiben a lakas olyan el6vasarlasra jogosult vev® részére kerdl

elidegenitésre, aki

a) nyugellatasban részesul és a haztartdsaban kizarélag nyugdijasok,
illetve 18. év alatti személyek élnek, vagy

b) a szocidlis raszorultsagtol fuggd pénzbeli és természetben nyujtott
szocialis ellatasokrél szoldo Onkormanyzati rendelet alapjan lakhatasi
tamogatasban vagy lakbértamogatasban részeslll,
ugy reszletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a vevé a 4. § (3)
bekezdésében meghatarozott kamat 80 %-at koteles medfizetni.

(6) Az (5) bekezdésben szabalyozott kedvezmény nem illeti meg azt, aki a
szerz6dés megkotésekor lakastulajdonnal vagy udulétulajdonnal
rendelkezik. Ezen kortlmény fennallasanak hianyardl a vevének irasban
nyilatkoznia kell.



6.§

A részletek késedelmes medfizetése esetén a vev6 - a Polgari
Torvénykonyvnek a pénztartozas esetére megallapitott szabalyai szerint -
késedelmi kamatot koteles fizetni.

7.8

(1) A lakast az adasvételi szerz6dés alapjan - az esetleges részletfizetési
kedvezmeényre tekintet nélkul - a vev6 tulajdonaba kell adni.

(2) Reészletfizetési kedvezmény esetén a lakasra a vételar hatraléka és
jarulékai erejéig az eladd javara jelzalogjogot és ennek biztositékaként
elidegenitési és terhelési tilalmat kell alapitani. A jelzalogjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével és torlésével kapcsolatos kdltségek
a vevot terhelik.

8.§

Az elidegenitési és terhelési tilalom aldli mentesitést a vételar teljes
medfizetése utan lehet megadni.

A vételi jog gyakorlasa

9.§
(hatalyon kivul helyezve)

10.§
(hatélyon kivil helyezve)

11.§
(hatélyon kivil helyezve)

12.§

(hatalyon kivul helyezve)

Eljarasi szabalyok
13.8§

(1) Az elidegenithetd lakasok korét a Gazdasagi és Pénzugyi Ellen6rzé
Bizottsag jeldli ki. A kijeldlés nem jelent elidegenitési kotelezettséget.

(2) A lakas elidegenitésérdél — ha az értékesitésre a lakastorvény szerint

elévasarlasi joggal rendelkez6 személy részére kerul sor — az (1)
bekezdés szerinti dontés figyelembe vételével a polgarmester dont.
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A lakas elidegenitését a bérl6 is kezdeményezheti.

Az (1) bekezdés alapjan kijelolt lakasok elidegenitését a lakastérvény
szerint el6vasarlasi joggal rendelkez6 bérlénél a polgarmester is
kezdeményezheti.

14.§

(Hatalyon kivil helyezve)

(1)

3)

15.§

Amennyiben a lakastorvény szerint elévasarlasi joggal rendelkezé bérl6 a
jogosultsagaval szabalyszer( felhivas ellenére sem kivan élni, ugy az
Onkormanyzat a lakast — a lakastérvény 50. §-dban foglaltakra is
figyelemmel - harmadik személy részére is értékesitheti.

Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, valamint az el6vasarlasi
joggal nem terhelt, a 13. § (1) bekezdése alapjan elidegenithetd lakasok
esetében a polgarmester dont a lakas elidegenitésrdl, illetve — e rendelet
keretei k6zott - annak madjardl és feltételeirdl.

Az e §-ban meghatarozott esetekben a lakas eladasi arat — a (4)
bekezdésben meghatarozott esetben a kikialtasi arat - a piaci forgalmi
erték figyelembe vételével kell meghatarozni. A vételarat a vevének egy
Osszegben kell medgfizetnie. Hitel felvétele esetében a polgarmester
részletekben torténd fizetést is engedélyezhet, legfeliebb 120 napos
hataridére.

Az e §-ban meghatarozott esetekben a polgarmester ugy is donthet, hogy
az elidegenitésre palyazat utjan keruljon sor.

16.§

(hatélyon kivil helyezve)

A szerzdédés megkotése

17.§

A lakasok elidegenitésérél hozott dontések végrehajtasardl és az adasvételi
szerz6dések megkotésérdl a polgarmester gondoskodik.

18.§

(1) Az elad¢ altal tett eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)
b)

a lakas vételarat,
a vételar megallapitasa alapjaul szolgalé, az e rendeletben
meghatarozott korilményeket,



c) a fizetési feltételeket,
d) az ajanlati kdtéttség idétartamat.

(2) Az elado altal tett eladasi ajanlat alapjan az ajanlati kététtség id6tartama a
kozléstdl szamitott 60 nap.
19.§

(hatélyon kivil helyezve)
20.§

Az adasvételi szerz6dés csak akkor kotheté meg, ha a vevé igazolja, hogy az
eladé felé nem all fenn a lakassal kapcsolatos tartozasa.

20/A. §

A szerz6déskotéssel kapcsolatos koltségeket a vevd viseli. Ezen koltségeket a
vevl a szerz6dés megkdtésekor koteles megfizetni.

I.LRESZ
A HELYISEGEK ELIDEGENITESE

Eljarasi szabalyok
21.8

A Gazdasagi és Pénzlgyi Ellen6rzd Bizottsag kijelolheti azon helyisegek korét,
amelyeket az Onkormanyzat hosszu tavon nem kivan elidegeniteni (tilalmi
lista).

21/A. §

A helyiségek elidegenitésérél szolé dontés meghozatalara, valamint az
elidegenitésre vonatkozo egyéb szabalyokra — az e rendeletben meghatarozott
eltérésekkel és kiegészitésekkel - a Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest
Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szélo 48/2012. (X1.30.) onkormanyzati rendelet elbirasait kell
megfeleléen alkalmazni.

21/B.§
Hatélyon kivil helyezve
21/C.§
Hatalyon kivul helyezve
22.§

(1) A helyiség vételara, illetve palyazat esetében a kikialtasi ara — az (1a)
bekezdésben meghatarozott kivételekkel — megegyezik az ingatlanforgalmi
szakért6 altal meghatarozott forgalmi értékkel.
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(1a) Amennyiben a helyiséget a bérl6 vasarolja meg, a vételar
meghatarozasanal — a 21/A. § alapjan dontésre jogosult szerv vagy személy
dontése alapjan — figyelembe lehet venni a bérl§ altal a helyiségben a bérbeadd
hozzajarulasaval veégzett, olyan a bérbeadd kotelezettségi korébe tartozo
beruhazasokat, amelyek novelték az ingatlan értékét feltéve, hogy a beruhazas
koltségeit a bérbeadd nem ellentételezte. Ebben az esetben a vételar
megallapitasanal a forgalmi érték csokkentheté a beruhazas altal
eredményezett értékndvekedeés idéaranyos értékevel.

(2) Ha a helyiséget a Lakastorvény alapjan elévasarlasra jogosult veszi
meg, a vételar mértéke - figyelemmel a Lakastérvény 60. §-anak
rendelkezéseire - a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

23.§

(1) A helyiségek elidegenitését a bérlébnél a polgarmester is
kezdeményezheti. Ebben az esetben az ajanlati kotottseg idétartama 90 nap.
(2) A helyiség elidegenitését a bérld is kezdeményezheti.

24.§
Hatalyon kivil helyezve
25.8

Hatalyon kivul helyezve

Fizetési feltételek
26.§

(1) A helyiség vételarat a vevének — a (2) és (3) bekezdésben foglalt
kivételekkel — egy 0sszegben kell megdfizetnie.

(2) A polgarmester a vételar vagy annak egy része medgfizetésére
legfeljebb 120 napos haladékot engedélyezhet, amennyiben a vevd a vételarat
részben vagy egészben banki hitelbdl fizeti meg.

(3) Amennyiben a helyiséget a bérlé vasarolja meg, ugy a 21/A. § alapjan
dontésre jogosult szerv vagy személy a vevl kérelmére részletfizetést
engedélyezhet. Ebben az esetben a 21/A. § alapjan dontésre jogosult szerv
vagy személy dontésétdl fuggden

a) a vevonek a vételar legalabb 30 %-at a szerz6déskotéskor egy
O0sszegben meg kell fizetnie,

b) a vételarbol fennmarado részt a vevbnek legfeliebb 60 honap alatt,
egyenlé részletekben kell megfizetnie,

c) a vételarhatralékra a vevonek évente, az érintett naptari év elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii Ugyleti kamatot
kell fizetnie.

(4) A (3) bekezdés szerinti részletfizetés engedélyezése esetén a
helyiségre a vételar hatraléka és jarulékai erejéig az elado javara jelzalogjogot
és ennek biztositékaként elidegenitési és terhelési tilalmat kell alapitani. A
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jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével és torlésével
kapcsolatos koltségek a vevat terhelik.

(5) A (3) bekezdés szerinti részletfizetés engedélyezése esetén
amennyiben a vevé 60 napot meghaladéo késedelembe esik, ugy a
kedvezményt meg lehet t6le vonni..

A szerzédés megkotése
27.8
Az adasvételi szerz6dés megkdtésérdl a polgarmester gondoskodik.

28.§

Az adasvételi szerz6dés nem kothetd meg a bérlével, ha a bérbeadd vagy a
kozuzemi szolgaltatok felé tartozasa all fenn.

29.§
Hatalyon kivul helyezve

IV.RESZ
A PALYAZATI ELJARAS SZABALYAI

30.-44.§
Hatélyon kivil helyezve
,V.RESZ, ]
HATALYBALEPES
45.§
Ez a rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba.
46. §
A Képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elidegenitések

lebonyolitasarél az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkérlen Mikddd
Részvénytarsasaggal kotott megallapodas utjan gondoskodijon.



	   a) szociális helyzet alapján megállapított és költségelven megállapított lakbérű lakás esetében, amennyiben a bérlő arra határozatlan időtartamú bérleti szerződéssel rendelkezik, a forgalmi érték 65 %-a,
	   b) szociális helyzet alapján megállapított és költségelven megállapított lakbérű lakás esetében, amennyiben a bérlő arra határozott időtartamú bérleti szerződéssel rendelkezik, a forgalmi érték 80 %-a,
	   c) piaci alapon megállapított lakbérű lakás esetében a forgalmi érték 99 %-a.

