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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VAROSRESZ HELYE A
KERULETBEN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Ujpest, az egykor 6nallé varos, a sajatos foldrajzi fekvésének kdszonhetSen ma Budapest észak-pesti
kapuja. A térségben kiemelked6en szoros kapcsolatot biztosit az agglomeracié és Budapest belsé teriletei
kozO6tt az orszadgos jelent8ségli kozuti és vasuti elemei révén. A keriilet jelent8s ipari hagyomanyokkal
rendelkezik, és ma is a fGvarosi térség egyik gazdasagi kbzpontja.

Warmi | et e
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Kozpontok értékelése a jelenlegi jelentGségiik és Tervezett kozpontrendszer

szerepik szerint )
Forrds: Budapest 2030

Forrds: Budapest 2030 - helyzetelemzés

Ujpest varosrészeiben megtaldlhaté kulturdlis, oktatdsi és sportlétesitmények koézill szdmos — hazai
mércével is — kiemelked6 és kimagaslé értéket képvisel. A sporthoz kot6d6 és az oktatasi intézmények kozl
olyanok képviseltetik magukat a keriletben, mint a Szusza Ferenc Stadion és a Karoli Gaspar Reformatus
Egyetem Allam- és Jogtudomanyi Kara. Ezen intézmények vonzereje messze tilmutat a keriilethatarokon,
am kertleten belili hatasuk jelentGsen elmarad a lehetGségektél, kozpontteremtd, fejlédés-generald erejiik
elégtelen.
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Ujpesti lakételep Ujpest déli részén, a Gorgey Artar utca —
Budapest-Vac vasutvonal — Tél utca — Pozsonyi utca —
Dugonics utca (Budapest-Esztergom vasutvonal) -
Martirok Utja — Aradi utca — Arpad Gt — Istvan utca altal
hatdrolt terileten helyezkedik el. A varosszerkezeti
egységet északi iranybdl Ujpest Kertvéros, dél fel§l Dél-
Ujpest, mig nyugati irdnybdl Ujpest varoskdzpont
kerilletrész hatarolja. Keletr6l a XV. kerilettel, délrél a
XIll. keriilettel hataros.

A kerlletrész  szerkezetét jelent6s  mértékben
meghatarozzak a halds kozlekedési elemek, melyek kozil
varosszerkezeti szempontbdl az Arpad ut, Rdzsa utca és az
Istvan ut, Pozsonyi Ut jelentds. Mind a négy masodrendu
féut kapcsolatot biztosit a hataros keriletekkel, kozuti és
kozosségi kozlekedés teriiletén fontos szerepet toltenek
be. A varosszerkezeti egység uthaldzatanak gerincét a
fenti masodrendld f6utak alkotjdk, melyek tovabbi
telepuilésszerkezeti gy(jtéuttal egésziilnek ki, igy a Tél és
Gorgey Artdr utcdval, melyek a XV. kerllet irdnyaba
biztositanak kapcsolatot.

A varosrész a '70-es évek nagy lakotelep épitési lazaban

Ujpest varosrészei

jott 1étre az Arpad Gttdl északra és délre. Teriiletének legnagyobb részét Uszdtelkes paneles beépités teszi
ki, ugyanakkor az Arpad Ut és a vasut mentén a korabbi kis- és kertvérosias lak6tombok megmaradtak. Az
éplletszam tekintetében igy a telepszer(i beépités mellett jelent8s a kisvarosias beépités, amelyek mellett

egy kisebb kertvarosias zarvany is talalhaté a keriiletrészben.

A varosrész intézményekben gazdag, teriiletén szdmos oktatasi, szocidlis, egészségiigyi és kulturalis
intézmény talalhatd, melyek a szomszédos varosrészeket és részben a teljes keriiletet is ellatjak. Az Arpad

s _ 27

ut, mint kozponti funkcidkat is felfliz6 tengely bizonyos mértékig szervezi a varosrészt, azonban az
intézmények jelentés része elszakad a varosszerkezetet meghatarozd tengelyektél. Kereskedelem,
szolgaltatds és vendéglatas a f6bb kozlekedési Utvonalak és csomdpontok mentén taldlhatd, amelyek
els6sorban varosrész ellatast szolgdljdk. Zoldfellleti szempontbdl meghatarozd szerkezeti elem a

varosrészben nem talalhato.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ

3



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

1.2. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A terlletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrél sz6l6 — modositott — 1996. évi XXI. Torvény (Tftv.) szerint a
terlletfejlesztés: ,,az orszdgra, valamint térségeire kiterjedé tdrsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti terileti
folyamatok figyelése, értékelése, a szlikséges tervszerl beavatkozasi iranyok meghatarozasa, révid, kozép-
és hosszu tavu atfogd fejlesztési célok, koncepcidk és intézkedések meghatarozdsa, 6sszehangolasa és
megvaldsitasa a fejlesztési programok keretében, érvényesitése az egyéb agazati dontésekben.”

A terlletfejlesztést megalapozd egyik fejlesztési dokumentum a teriletfejlesztési koncepcid, amely ,az
orszag, illetve egy térség atfogd tavlati fejlesztését megalapozd és befolydsold tervdokumentum, ami
meghatdrozza a térség hosszi tavu, atfogd fejlesztési céljait, tovdbbd a fejlesztési programok
kidolgozdsahoz sziikséges iranyelveket, informacidkat biztosit az dgazati és a kapcsolddé terileti tervezés és
a terlletfejlesztés szerepl6i szamara”.

Az orszagos, illetve térségi tervek a févarost és Ujpestet is értelemszeriien érintik, javaslatot tesznek a
fejlesztési iranyokra. A nagyobb terilletet érint6 tervek céljaihoz illeszkednek az ,alacsonyabb szintd”
tervek. Budapest nehezen illeszthet6 a megyék terv-rendszerébe, hiszen a telepilésfejlesztési és
teriletfejlesztési koncepcid is ugyanazon kozigazgatasi terlletre vonatkozdan késziilt (Nemzeti Fejlesztés
2030 — Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcid, Budapest Teriletfejlesztési Koncepcidja,
Budapest Teriiletfejlesztési Programja.)

A teriiletrendezést a teriiletrendezési terv alapozza meg, mivel ,az orszag, illetve egyes térségek muszaki-
fizikai szerkezetét meghatarozé és befolydsold tervdokumentum, amely biztositja a terileti adottsagok és
er6forrdsok hosszu tavy, illetve nagy tdvu hasznositasat és védelmét, az okoldgiai elvek érvényesitését, a
mszaki-infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt elhelyezését és a teriletfelhasznalds rendszerét, optimalis
hosszu tavd terileti szerkezetét”.

A 1996. évi XXI. torvény szerint a terlletrendezés feladata kiilondsen ,,a kornyezeti adottsagok feltarasa és
értékelése; a kornyezet terhelését, terhelhet6ségét és a fejlesztési célokat figyelembe vevd
terlletfelhaszndlasnak, az infrastrukturdlis haldzatok terlleti szerkezetének, illetve elhelyezésének — az
agazati koncepcidkkal o6sszhangban torténé — megallapitdsa, az orszdgos és térségi, tovabba a
teriiletrendezéssel kapcsolatos teleplilésrendezési célok 6sszehangolasa.” Az egyes rendezési tervek nem
lehetnek ellentétesek egymassal, a relevans terilet- és telepllésrendezési terveknek be kell tartaniuk a
,magasabb szint{i” terv elGirdsait. igy a keriilet telepiilésrendezési tervi eszkoze, a Keriileti Varosrendezési
és Epitési Szabalyzat médositasakor kiilén figyelemmel kell lenni az aldbbi tervek el&irasaira.

Budapestet — ennek megfelel6en Ujpestet is - érintd teriiletrendezési tervek az Orszagos Teriiletrendezési
Terv (OTrT) és a Budapesti agglomeraciéra vonatkozo kiemelt térség teriiletrendezési terve (BATIT).
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A teriletfejlesztési és teriiletrendezési tervek Ujpestre relevans megallapitasait részletesen Budapest
Févaros IV. keriilet, Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 184/2015. (IX.24.) hatarozataval
elfogadott Teleplilésfejlesztési Koncepcid és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia Helyzetfeltard és —
értékel6 munkarésze tartalmazza. A f6varosi és kerileti telepllésrendezési és —fejlesztési tervek vonatkozd
megallapitasait jelen dokumentum 1.4. Hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa és 1.5. A
varosszerkezeti egység telepllésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata fejezetek tartalmazzak.
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1.3. SZOMSZEDOS TELEPULESEK/KERULETEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK — AZ ADOTT TERULET FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOzZO
MEGALLAPITASAI

Ujpest keriletrészeinek elhelyezkedését tekintve Ujpesti lakételep a kiilsé vdrosszerkezeti
egységek kozé tartozik. A kertletrész déli irdnybdl a Xlll. kerllettel, keleti irdanybdl a XV. kerilettel
szomszédos.

A viérosszerkezeti egység a Xlll. kerulettel a Dugonics utca (Budapest - Esztergom vasutvonal)
mentén, az Ujpalotai Ut és a Béke utca kdzotti szakaszon hataros. A TSZT 2015 ezen a teriileten
kdzlekedési infrastruktira fejlesztést hataroz meg, igy az Ujpalotai Ut esetében kiildnszint(i kdzuti-
vasuti keresztez6dés tervezett, mig a Dugonics utca |. rend( féutként jelolt. A Xlll. Kerleti
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 19/2016. (XI. 15.) szamu 6nkormanyzati rendelettel fogadta el
a keriilet Uj épitési szabalyzatat (KESZ), amely a fenti elemek megvaldsuldsdhoz sziikséges
szabdlyozasokrdl is rendelkezik.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

KOTELEZS SZABALYOZASI ELEM

TERVEZETT meow s w goibhal Svaneltvecel Fatina

| rend 160t VRMIZ  dphisl e petfvarnet jale

MAE JOGEZARALY ALTAL ELRENDELT ELEM

Kulbnszintd kozdt — vasut keresztezés  ~ sssss

P+R rendszer( parkolasi létesitmény minimalis féréhely szammal,
ameglévs elemek kézé sorolvaa mar mikads,
de még jelentdsen bévils elemeketis

Telepulésszerkezef jelentsségu
kerékparos infrastruktura nyomvonala
el

Kozlekedési infrastruktura tervlap kivonat
Forrds: TSZT véleményezési dokumentdcio

PR WF: jEvagoil P parkoid 4y manimals belogedd kipesidge

T javasell hkd | kiziekadis elam
=== hifnszntl ketesriazise

Szabdlyozasi terv kivonat
Forrds: XIll. keriilet KESZ
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A vizsgalt terlilet a XV. kerilettel az Elem utca/Szerencs utca és a Gorgey Artur utca kozotti
szakaszon hatdros, ahol a két keriiletet a Budapest - Vac vasutvonal valasztja el egymastdl. A TSZT
2015 az Elem utca/Szerencs utca talalkozasanal kilonszint(i kozuti-vasuti keresztezédést, valamint
a vasut mentén jelentS6s kondicionald kozterileti zoldfellletet jel6l. Tovabbi tervezett elem az

Istvantelki uti kerékparut folytatasaként kijelolt teleplilésszerkezeti jelent&ségl kerékparos
nyomvonal, mely tovabb er@siti a kapcsolatot Rakospalota jelentds valtozdssal érintett

varoskozpontjanak iranyaba.

A XV. keriilet Uj kerileti épitési szabalyzatdnak (KESZ) kidolgozdsa jelenleg folyamatban van,
azonban a keriileti 6nkormanyzat 2016-ban fogadta el integralt teleptilésfejlesztési stratégiajat,
amelyben kiemelt cél Rakospalota vonatkozdsaban a régdéta megvaldsitasra vard varoskozpont
kialakitdsa, jelent6s egészségligyi, sportolasi és kulturalis intézményi fejlesztésekkel, valamint a

hidnyzé infrastrukturalis Iétesitmények kiépitésével.
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1.4.HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.4.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

Budapest Févaros IV. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 185/2015. (IX.24.) szdmu hatarozatéval
fogadta el a keriilet Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat (tovabbiakban: TFK). Ujpest telepiilésfejlesztési
koncepcidja az 6nkormanyzat fejlesztési szandékait foglalja rendszerbe, melynek keretében meghatarozza a
kertlet jov6képét és javaslatot tesz a helyi kdrnyezet, tarsadalom, gazdasdg és az infrastruktura atfogé
fejlesztésére, a muszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti és Okoldgiai adottsagok fenntarthaté
hasznositasara.

A koncepcidban megfogalmazott jov6kép elemei:

e Onallé, identitas — szolidaris, aktiv &sszetartd kdzdsség

e A kornyezetével hatékonyan egyiittm(ikodd, 6sszvarosi szerepkor

e  Funkcidégazdag keriiletkdzpont, sokoldali mellékkozpont, kivald kilsé kdzlekedési kapcsolatok

o Komfortos és kompakt varos: helyben megtalalhatd szinvonalas szolgaltatasok, munkahelyek, lakdhelyek, jo
mindség, biztonsagos és differencidlt belsé kdzlekedési kapcsolatok

e Tuddasipar, innovacio, kutatas otthona

e FGvarosi, orszagos viszonylatban is nagy vonzerével bird szabadidds és sportkindlat

e  MinGségi, tiszta, zoldfellletekben gazdag kornyezet — kivald életmindség

e Dunaval egyiitt é16 kerulet

A TFK-ban megfogalmazott fejlesztési iranyok és célok elérését a horizontalis teleplilésfejlesztési elvek
garantdljdk, amelyek az élhet6ség, a fenntarthatdsdg, az esélyegyenlGség, az értékmeglrzés és
értékteremtés. A célrendszer részét képezik az atfogd célok, amelyek a kivant jovés elérését szolgald tobb
agazatot, tematikat is atfognak. Ezekhez az alabbi szabalyozasi feladatok tarsithatok:

Onallé  identitast ° Erte:"kcl')’r’zé/értéktelremté szabdly?zdsf k(’jrnye?zet, N . ,
megtart keriilet. . a% eplteSI‘ ;,Jara"metg.rek megh’atarc,)zasa sordn a \{alos, dllapot ﬁgyelem"be vétele,
o differencidlt kézteriilet-szabdlyozds (forgalomcsillapitott v. gyalogos dvezetek),
e épitett és természeti értékek védelme.
e Differencidlt épitési paramétereket és funkciokat biztosito évezeti rendszer kialakitdsa,
e megfelel, vegyes funkciok elhelyezhetdségét biztosito dvezeti rendszer kialakitdsa,
e nagy kiterjedésii lakoteriiletek tagoldsa intézményi teriiletek kijeldlésével,

Kompakt varos -
helyben elérhetd,

minosegi e alulhasznositott teriileteken a fejleszthet6ség biztositdsa megfelelé paraméterek
szolgdltatasok, meghatdrozdsdval,
munkahelyek e kisebb helyi kbzpontok kijelélése.
Versenyképes e Befektetdvonzo szabdlyozdsi kérnyezet megteremtése,

, e akoteriiletekhez illeszkedd munkahelyek kialakitdsdt biztosito funkciokér meghatdrozdsa.
gazdasag.
Szinvonalas, b6 kinalati e alulhasznositott teriileteken a fejleszthet6ség biztositdsa megfelel6 paraméterek
paletta a sport és a meghatdrozdsdval,
szabadidé-eltdltés o Szilas-patak menti teriiletek rekredcids célu hasznositdsdnak elésegitése
teriiletén.
Duna integralasa a e g Vdci ut menti alulhasznositott teriiletek dtjgrhatosdgdnak biztositdsa
keriilet életébe.
Vonzoé kornyezet — e Eltérd lakastipusok elhelyezését biztosito 6vezeti rendszer,
kivalé életmindség o kézteriileti-zéldteriiletek ardnydnak névelése,

e mdiszaki infrastruktura fejlesztése.
A telepilésfejlesztési koncepcié a hat atfogd cél mellett 14 részcélt hatdroz meg. Az atfogd célok egyiittes
figyelembevételével azok a részcélok keriiltek meghatarozasra, amelyek megvalésitasa eredményeként
Ujpest a jovSben alkalmassa valik a kitizott jovékép elérésére.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Részcélok:

. Térségi szerepkor fejlesztése, tamogatdsa

. Hatékony varosszerkezet, takarékos teriilethaszndlat

. Differencialt k6zpontrendszer kialakitasa, kozosségi terek létrehozasa
. Erés, sokoldalu keriletkozpont

. Megujuld, minGségi barnamez@s és gazdasagi terlletek

. Tudas-, készség és zoldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés

. Gazdasagi huzoagazatok megtartdsa, megerdsitése

. Intelligens mobilitas, helyi kbzlekedési rendszer fejlesztése

O 00 N O U1 A W N B

. Duna-part elérhet8ségének, hasznalhatésaganak biztositasa
10. Rekredacids igényeket is kielégit6 zoldfellleti rendszer

11. Tiszta kérnyezet, min&ségi lakdkorilmények

12. Aktiv, egészséges és sportos lakossag

13. Osszetartd, szolidaris kozosség

14. Szinvonalas, kozosséget megtarté szolgaltatdsok

A fenti horizontalis, atfogd és részcélok alapjan a TFK az egyes keriletrészek tekintetében fejlesztési
feladatokat fogalmaz meg. Ujpesti lakételep fejlesztési feladatai az alabbiak:

Fontos vdrosépitészeti feladat a lakdtelep és a hagyomdnyos vdarosrészek kozti talalkozasi pontok és a
lakotelep éplleteinek, illetve zoldfelliletének és kornyezetének megujitasa, a varoskép és élhet6ség
javitdsdnak érdekében. A lakdtelepen a legnagyobb kihivast a kozteriletek megujitdsa jelenti. A vonzé
lakékornyezet kialakitdsa érdekében az eltéré haszndlatot jol kiszolgdld és differencidlt funkcidkindlatot
biztositd, rendszeresen karbantartott zoldfellleti halézat kialakitdsara, valamint a kozlekedést érint6
fejlesztésekre van sziikség. Ez utébbi a parkoldsi lehetdségek javitdsat, a gyalogosok el6nyben részesitését,
a forgalomcsillapitast, és a kerékpdrozas feltételeinek kialakitasat jelenti, mely nem csak az életmin@ség és
a kornyezeti allapotok javulasat, hanem a helyi szolgdltatdsok, kereskedelem (izleti céljait is szolgdlja.

A varosrész tovabbi fejlesztési kihivasai az Arpad ut — Rézsa utca csomépont térségének helyi kdzponttd
fejlesztése, valamint a meghatarozd szerepkort betoltd Arpad ut élhetSbbé tétele, melynek eléfeltétele
azonban a Korvasut menti korut kiépitése.

1.4.2. Hatalyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia vonatkozé megallapitasai

Budapest IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatdnak képvisels testiilete a 186/2015. (IX.24.) képviselS-testiileti
hatarozattal fogadta el a kerdilet Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiajat (tovabbiakban: ITS). Az ITS célja a
stratégiai tervezés eszkozeivel az elkdvetkezd 6-8 év varosfejlesztési tevékenységek eredményességének
el6segitése, mely akkor tekinthet6 eredményesnek, ha hozzajarul ahhoz, hogy a keriiletben folyd egyes
fejlesztési tevékenységek egymassal térben és id6ben 6sszehangoltan valésulnak meg, erGsitve ezzel az
egyes fejlesztési célu beavatkozasok hatdsat.

Az ITS a telepiilésfejlesztési koncepcidban meghatarozott célrendszerbdl kiindulva kézéptavon (2014-2020
kozott) 5 stratégiai célt jelol ki, valamint meghatirozza ezek integralt megvaldsitasahoz szolgdld
beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit.
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Onalld, identitast megtartd kerulet, a Fivaros szerves része — erds keruletkiopont, Uf meBakkazpont, kivald
ks kozlekedési kapcsolatok, kompakt waros, tuddsipar, inmovacks, kutatds otthona, fovirosi, crszagos
wazomdatban is nagy vonzerdvel bird szabadidds és sporthinalat, mindségl, tiszta, roldfeletekben gazdag
kormyezet = kivild életmindség, Dundval egyutt &ld kerulet

[ o Bo idenast mEglarta kerilel
5 Kompakt viros — helyben elérhetd, mindségl srolgaitatieok, munkahalyek,
d% Wersenykipis gastasiy
%:‘E szinvanalas, b kindlati paletta a sport é¢ szabadidd-eitoltés teruletén
;:{;% Duna Integrélésa 3 kerdlet életébe
- Vorzd komyezet - Kivild letmingsén

il

= L Versenyképes helyi gazdasdg és itzletl kérnyezet
3 shaisiisaim el

p] 4. Mindségl kizdsségl sralgdltatdsok

§ 5. Aktiv tdrsadalom; szoliddris keralet

Ujpest hosszu tavu és kézéptavi célrendszere
Forrds: Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Az egyes tematikus célokon beliil fejlesztési programok keriiltek meghatdrozasra. Ujpesti lakételep az
alabbi tematikus célokhoz kapcsolodik:

2. Hatékony k6zdsségi infrastrukturdak
2.2. Keruleti kdzlekedési infrastruktura fejlesztése

2.3. Energiahatékonysagi beruhazasok és a megujulé energia szerepének névelése

3. Megujulo vdrosi kérnyezet
3.1. Integrdlt varosmegujitas

3.4. Keruleti zoldteriletek és zoldfelliletek haldzatanak fejlesztése

4. Minéségi k6zosségi szolgdltatdsok
4.1. Oktatasfejlesztés és ifjusagi politika
4.2. Hatékony egészségligyi rendszerek

4.3. Kulturdlis értékteremtés

5. Aktiv tarsadalom, szoliddris keriilet
5.1. A lokalpatriotizmus erGsitése, helyi kozosségek és civil szervezetek tdmogatasa
5.2. A szocidlis szolgaltatasok hatékonysagnovelése
5.3. Lakhatdsi program

5.5. A kozbiztonsag erdsitése

Az ITS, mint operativ jellegli stratégia a célok eléréséhez fejlesztési jellegli beavatkozdsokat tartalmaz
(akciodteruleti projektek, kulcsprojektek, halézatos projektek és egyéb projektek altal), melyek nemcsak
beruhazasi tipusuak, hanem foglalkoztatasi, képzési és szemléletformald jellegliek is lehetnek.

Az ITS-ben kijelolt akcidteriletek a legfontosabb kozéptavu célok terileti leképezései, melyek nem csak
térben, hanem id6ben is koncentrdlt, jellemzéen komplex jellegli projektek. A telepilésfejlesztési
stratégidban lehatarolt akcidteriiletek kozil Ujpesti lakételep teriiletét Ujpest varoskdzpont — Varoskapu
akcioteriilet, a Keriiletkdzpont és Varoskapu térségében befektetési teriiletek el6készitése és a Kerileti
konyvtari és helytorténeti infrastruktura fejlesztése projekt tekintetében érinti.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
10



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

A varosszerkezeti egységet a négy haldzatos projekt kozil mindegyik érinti:
e 6. Gazdasagi infrastruktura fejlesztése
e 7.Varosi zoldteriletek fejlesztése
e 8. Kozlekedési haldzat fejlesztése

e 9, Kulturdlis értékmegGrzés program
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Ujpesti lakételep teriiletét érints akcidteriileti és haldzatos projektek
Forrds: Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia

1.4.3. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések a teriileten

A telepiilésrendezési szerz8déseket az Etv. rendelkezései alapjan a szabalyozasi tervek készitéséhez
kapcsoléddan - a jogok és kotelezettségek meghatdrozdsa céljabdl - koti az 6nkormanyzat a
koltségviselSvel.

A varosszerkezeti egység teriiletén Ujpest Onkormanyzat adatszolgéltatdsa alapjan nincs érvényben lévé
telepiilésrendezési szerz6dés.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
11



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

1.5. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.5.1 Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015) és F6varosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

Az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT
2015) és a FGvarosi rendezési szabalyzatrél sz616 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelet (FRSZ) a févaros teljes
kozigazgatasi terlletére készilt.

Az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény fogalom-meghatarozasa
alapjan a ,telepiilésszerkezeti terv a teleplilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvaldsitdasdt biztosito,
a telepliilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a miiszaki infrastruktura-hdlézatok elrendezését
meghatdrozo terv.” Ennek megfelel6en a TSZT 2015-ben meghatarozasra keriiltek:

e az egyes teriletrészekre vonatkozo, differencialt teriiletfelhasznalasi egységek,

e a koncepcidval 6sszhangban a fejlesztésre kijelolt terlletek, egyrészt a varos belsé
tartalékteriiletein, masrészt a jelenlegi kilteriileten, elsésorban az infrastruktura fliggvényében
litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett teriletként,

e az Osszvarosi jelentdségl miszaki infrastrukturalis elemek.

A FOvarosi rendezési szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités
O0sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek,
valamint a f6évaros telepilésszerkezeti tervének megfelelGen a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési
slrliségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura teriiletbiztositdsat
megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdasi elemeket nem
tartalmaz.

A két teleplilésrendezési eszkoz egylitt — a hatdlyos jogszabalyi keretek koézott — kivan megfelelé alapot
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthato févaros szamara.

A TSZT, FRSZ fellilvizsgalata jelenleg folyamatban van, a felilvizsgalattal kapcsolatos véleményezés lezarult.
Az aldbbiakban a feliilvizsgdlat véleményezési anyagat figyelembe véve ismertetjiik a févarosi terveszkdzok
megallapitasait. A felllvizsgdlat soran a TSZT 1. Terlletfelhasznalds cim( tervlapja és az FRSZ 1. melléklete

valtozott.

1.5.1.1 Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015)

A TSZT 2015 alapjan a kerilet harom zéndban helyezkedik el.
Terlletének jelent6s része az el6varosi zénahoz, déli részén a
Dugonics utca — Uj Palotai Ut — vasUt &ltal hatarolt teriilet az
atmeneti zdndhoz, mig a Vaci uttdl nyugatra esé teriiletei a Duna
menti zéndhoz tartoznak. Ujpesti lakételep ezek kozil az
el6varosi zénaban taldlhatd.

I G<ls6 zona

Atmeneti zona

ElGvarasi zéna
I Hepyvidéki zona
- Duna menti 2éna

Ujpesti lakételep Budapest zénarendszerében

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
12



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

1. Teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteken az aldbbi teriletfelhasznalasi
egységekre tagolddik:

e Nmmwmrﬁmw

. [ Ksviroses, otoraion zitsond bovpitesd akolordot
Lio-1 | Kertvirosias, intenziy beépitésd lakblerdiet

| Vit | Kemet plrtisegi bty bozpant et

[lq_ Intozmeény jeber20en szabedanslo jelegl terdet

| i3 Intezményi, hely lakossag slapeldtisat barosith toruet
ezt Gazdasagi jellomagen kereskodimi, szokgaltatd toriet

-

0 O 0 Terwzott gyorsvasil vonal

Teriletfelhasznalasi tervlap kivonat
Forrds: TSZT véleményezési dokumentdcio

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULEFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZO)I

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Ln-T

Nagyvarosias telepszer(i lakéteriilet (Ln-T)

terlletfelhasznalasi egységbe soroltak a kordbbi évtizedek tomeges lakasigényének kielégitését szolgalo
intenziv beépitésd, jellemz6en uUszételkes lakotelepek. Az épililetek szintszama altaldban 5 és 11 kozott
mozog, kivételes esetben ennél magasabb — altaldban ponthaz — épiletek is vannak a korabbi beépitési
koncepciok magassagi hangsulyaiként. Jellemz6 a terlletre, hogy az épiletek kozotti zoldfellletek
méretiiket tekintve nagyvonallak, és vagy kozteriletek, vagy kdzhaszndlatiak. Budapesten a meglévd,
ilyen tipusu teriletek beépitési slirliségének atlagértéke 1,25. Ennek a szell6s karakternek a megtartasa a
terlletek élhetGsége szempontjabdl fontos cél. Jelen terv a fentiek értelmében a beépitési slrlséget a
1,0 - 3,0 kozotti értékben hatdrozza meg annak érdekében, hogy szlikség és igény esetén a parkolast
éplleten belll meg lehessen oldani. A lakételepek bioldgiailag aktiv fellileteinek megdrzése érdekében a
lakételepi egységre vonatkozdan 35% a legkisebb zoldfelileti dtlagérték.

Lk-1

Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

terlletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tulnyomdan keretez6 beépitéssel rendelkezd
lakoteriletek tartoznak, amelyek altaldban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek alacsonyabb magassagu
beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Ez a tipusu teriletfelhasznalas a
belvaros kivételével gyakorlatilag a févaros minden keriiletében megtaldlhatd. Uj fejlesztésti
lakoteriletek esetében is javasolt alkalmazasa, mert a varosias megjelenés mellett a zoldfelileti arany is
kedvezd. A TSZT a beépitési s(ir(iséget 1,25-2,755 kozotti értékben hatarozza meg.
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Lke-1

Kertvarosias, intenziv beépités(i lakoteriilet (Lke-1)

teruletfelhasznalasi egységbe a pesti oldal valamennyi kertvarosias lakéterulete tartozik, de ide soroltak a
budai oldal hasonlé adottsagokkal rendelkezd sik teriletei is. A beépités karaktere szerteagazo:
szabadonalld, ikres és oldalhataron allé beépités mellett el6fordul zartsord, sorhdzas beépités is. Igen
eltéré a telekmorfoldgia is, ami miatt a terlletek tovabbi differencidlasa a kerileti telepllésrendezési
eszkoz feladata. A beépitési slrliség a parkolds épileten bellli megoldasa érdekében 0,89 értékben

keriilt meghatdarozasra.

Vt-H

Kiemelt jelent6ségii helyi k6zpont teriilet (Vt-H)

terlletfelhasznalasi egységbe tartoznak azok a kiemelt jelent6séggel rendelkezd keriileti kdzpontok,
amelyek a vdrosfejlesztési koncepcidban megfogalmazott révid utak varosa célt is segitik teljesiteni.
Ezeknek a terlleteknek a varoskdzpont vegyes terlletekhez képest a beépitési slirlisége részben
alacsonyabb, illeszkedik a helyi jellemz6khoz. Tobbséglik az eltér6 intenzitasu, jellemzéen kis- és
kertvarosias lakoéteriletek hagyomanyos kdzpontja. Beépitési slrliségik ezért tagabb hatarok kozott
mozog és zdnanként is eltérd. A TSZT a telepiilésszerkezeti helyzettdl fuggen — és az OTEK-tdl eltéréen —
a kiemelt jelent8ségl helyi kdzpont terlletek beépitési slrlségi értékét 1,25 — 5,7515 kozotti értékben
hatarozza meg. A jelent8s valtozassal érintett teriletek esetében a terv 20% legkisebb zoldfelileti
atlagértéket rogzit a teriletfelhaszndldsi egység teriiletére vonatkozdoan a zoldfellleti intenzitas
megfelels értékének biztositdsa érdekében.

Vi-1

Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésii terilet (Vi-1)

terlletfelhasznalasi egységbe a jelent6s kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedd teriletek
tartoznak, ahol az irodafunkcid meghatarozo, de ezek a teriiletek részt vesznek a lakossag ellatasaban,
kiszolgalasaban is. A szerkezeti elhelyezkedés miatt lakofunkciot is lehet |étesiteni ezeken a teriileteken, a
KESZ-ben meghatarozott médon, de csak ott, ahol a lakdfunkciét jelentds kornyezeti hatds nem zavarja. A
terliletet az OTEK-ban lehet6vé tett funkciondlis sokszin(iség jellemzi, nem korlatozédik meghatarozott
intézményi korre. Beépitési slirlisége magas, megkozeliti a varoskdzponti teriiletekét. Ahol atalakuld,
funkcidévalto teriileteket is érintenek, ott zoldteriilettel egyitt, vagy jelentGsebb zoldfeliileti mértékkel
kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kbzponti helyszineket, legnagyobb beépitési s(rlségik 3,0 —
5,75 kozotti érték lehet, mivel lehatarolasuk altalaban terletileg korlatozottabb. A zoldfelileti intenzitas
megtartasa és javitasa érdekében a teriletfelhaszndlasi kategoridra vonatkozdan 10% a legkisebb
zéldfeliileti atlagérték.

Vi-2

Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegti teriilet (Vi-2)

terlletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletet funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonld
vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben valé elhelyezkedése, a kialakult kdérnyezethez vald igazodasa
alapjan azonban slirisége alacsonyabb, lazadbb, jellemz&en szabadonallo beépitésl teriletek tartoznak
ide, vagy a terileti adottsagok (morfoldgia, értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb
zoldfelllet megtartdsat, vagy kialakitasat. Kilonosen alkalmas a funkciovalto teriletek élhetGbb,
zoldfellletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara. Beépitési slir(iségiik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb
értéke a teleplilésszerkezeti helyzettdl fiiggéen nem lehet tébb 0,75 — 4,2517 kozotti értéknél. A
zoldfellleti intenzitds megtartdsa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfellleti atlagérték, amit a
terilletfelhasznalasi egység teriiletére kell szamitani.

Vi-3

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

terlletfelhasznalasi egység funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését
biztositja, amelyek a szlikebben értelmezett helyi lakossag (pl. varosrész, lakotelepi egység) igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis ellatasat szolgaljak, vagy a helyi jelentdségti kulturdlis, hitéleti és
sportfunkcié szdmara nyuljtanak teriletet. Helyet biztosithatnak a komplexebb kis helyi kdézpontok
kereskedelmi, szolgdltatasi egységei szamadra is. E terlletek helybiztositdsa a kérnyezd lakéteriletek
ellatdsa szempontjabdl fontos, ezért mas célra valé felhaszndlasuk csak kivételesen lehetséges. Az
alapellatas ebben az esetben tagabb értelmezésli, nem csak az alapfoku ellatast jelenti. Mivel az
intézmények elhelyezése esetében is kedvez6 a vegyes terllethasznalat, igy pl. a kozépfoku oktatasi- és
nevelési-, vagy egészségligyi egységek, szakrendelGk is ide kertlhetnek. A beépitési slirliségik értéke 0,75
— 2,0 lehet. Az alapellatasat biztositd intézményeknél is sziikségesek a — lehetdleg kozcélu — zoldfellletek,
ennek érdekében a teriletfelhasznalasi kategdridra vonatkozdéan 20% a legkisebb zoldfelileti atlagérték.

Gksz-1

Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)
terlletfelhasznalasi egységbe azok a kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények tartoznak, amelyek nem a
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lakéteriletek integralt részeként vesznek részt a lakossag kiszolgalasaban. Egy részik kisebb, lokalis
vonzdskorzettel rendelkezik, de ide soroljuk a nagy teriletigényl és els6sorban gépkocsival
megkozelithetd kereskedelmi létesitményeket (pl. az M3 és az M5 autdpalyak bevezet6 szakasza
mellettiek) is. Ide tartoznak azok a korabbi iparteriletek is, ahol a korabbi nagylizemi termelés megsziint,
a teriiletek elaprézodtak és jellemz6en a kereskedelem és szolgaltatas, és kevésbé a tényleges ipari
termelés helyszinévé valtak, vagy valhatnak a jov6ben. A teriileten a vegyesség érdekében irodafunkcid,
K+F beépités zavarasa nélkiil. A TSZT e teriiletek funkciévaltozasanak els6dleges iranyat hatarozza meg.
Beépitési slirliségik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet (kutatas-fejlesztés) célu rendeltetések, kornyezetbarat
termelGi funkcid is 1étesithet6 a kérnyezé

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOu

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

haldzza be a varos egészét, jelentés mértékben determinalva a telepilésszerkezetet. A kozuti kozlekedési
terlletet a kozuthaldzati hierarchia magasabb szintl elemei (autdpalydk és autoutak, I. rend( és II. rendd
féatvonalak, telepilésszerkezeti jelentéséggel birod gy(jté

utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autébusz végallomasai, a felszini P+R parkoldk,
Uzemi létesitmények (lzemanyagtolté allomasok) alkotjak. A f6utvonalak és a teleplilésszerkezeti
jelent6ségl gy(ijté utak foglaljdk magukba a teljes villamos-halézatot (a gyalogos elsGbbségil terek
kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz kozlekedés legfontosabb uUtvonalait, tovabba a
kerékpdros kozlekedés meghatdrozé elemeit és a gyalogos kozlekedés fellleteinek egy részét.

Zkp

Kozkert, kozpark (Zkp)

terlletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal kisebb zoldteriletek tartoznak. Idetartoznak a varosi és
lakoterileti kbzparkok, kozkertek, a jelentGsebb fasitott kozterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozé
zoldfellletek. A meglévé kozparkokon kivil azon zoldteriletek is le lettek hatarolva, amelyek rekreacios
hasznalatra jelenleg még nem vagy csak korlatozottan alkalmasak (pl. aldbdnyaszott teriletek) és/vagy az
érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem tortént meg (magantulajdon van). Ezeket a zoldteriileteket
tavlatban alkalmassa kell tenni a kdzhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.

Ev

Védelmi erdéteriilet (Ev)

terlletfelhasznalasi egységbe tartoznak a védelmi funkcioju, jelentGsebb kézhasznalatu funkcidval nem
rendelkezé erdéteriiletek. A terilletfelhasznalasi terv védelmi erdéteriiletként hatdrozza meg azokat a
védGerdbket (leginkdbb véderd6savokat), amelyek az egymast zavard funkcioju teriletfelhasznalasi
egységeket valasztjdk el. A gyorsforgalmi utak mentén az Uttengelyt6l szamitott 100 méteren beliil
védelmi erdGteriletek keriiltek meghatarozasra. Védelmi erdéteriiletekként lettek feltlintetve azon erd6k
is, amelyek a természetvédelmi korlatozas miatt nem latogathatok (pl. Haros-sziget).

Kb-Ez

Kondicionald célu, jelentds zoldfeliiletdi teriilet (Kb-Ez)

terilletfelhasznalasi egységbe a kdzhasznalatra nem szant kondicionalé zoldfeliiletek tartoznak, amelyek
kornyezeti okokbdl (pl. utak, kdzm(ivek védGtavolsaga) funkcionalis zoldfeliiletként, vagy termdGhelyi
adottsdg, illetve kis kiterjedésiik miatt erdételepitésre nem hasznalhaték (pl. Ujpalota-Parkvaros és a
lakotelep kozott huzddd kozmiisav). Korabban ezek tobbsége a teriletfelhasznalas vonatkozasaban — az
akkor hatalyos orszagos rendelkezések alapjan — erdéteriletként volt szdmon tartva, azonban ez a
budapesti erdskrél hamis képet adott, ezért sziikségessé valt az &tsoroldsuk az OTEK Uj
eszkdzrendszerének alkalmazasaval. A zéldfellleti intenzitds megtartdsa érdekében a teriiletfelhasznalasi
kategdriara vonatkozdan 75% zoldfelileti atlagérték.

A TSZT 2015 Teriiletfelhasznalas c. terviapjan Ujpesti lakételep tekintetében egyéb elemek is feltiintetésre

keriltek:

JelentGs valtozassal érintett teriilet

Osszhangban a vérosfejlesztési koncepcidval, a varos belsd tartalékteriiletein meghatéarozésra keriiltek a
fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek. A teriletek jelenleg
részben haszndlaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé tagolasat, differencialt
haszndlatat a kertleti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett teriilethasznalattal 6sszhangban
a kozlekedési célu teriiletekkel és zoldteriletekkel egyitt.
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Tervezett erdéteriiletek és zoldteruletek

A TSZT Terlletfelhaszndlas c. tervlapjan jelolésre kerliltek a tervezett erdd- és zoldterlletek. A tervezett
zoldteriiletek esetében azon teriletek lettek lehatarolva, amelyek rekreacids hasznalatra jelenleg még nem
vagy csak korlatozottan alkalmasak (pl. alabanyaszott terlletek), és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi
rendezése nem toértént meg (magantulajdonban van). A megfelel6 zoldfeliileti ellatottsag és a rekredcids
kindlat miatt célszerli ezeket a zoldteriileteket is Utemezetten kialakitani, de a tavlati funkcié
megvaldsitasdig lehetévé kell tenni a terliletek atmeneti hasznositdsat (pl. kozosségi kertek létesitésére).

2. Kozlekedési infrastruktura

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 2. Kdzlekedési infrastruktira cim( tervlapja a tervezési teriileten az Arpad
Ut, Bercsényi utca, Istvan ut, Pozsonyi Ut és a Rdzsa utca Il. rendl féutként jelolt, melyek koziil az Istvan
utat, Pozsonyi utat villamos vonala érinti. TelepUlésszerkezeti jelentéségl gyljt6utak a Gorgey Artur utca, a
Tél utca, Elem utca. A varosszerkezeti egység terlletén meglévé teleplilésszerkezeti jelent&ségli kerékparos
Utvonal az Elem utca és az Istvantelki ut, Arpad Ut egy részén kiépitett. A keriletrész tekintetében tervezett
elem az Arpad Gton a gyorsvasUti vonal és telepiilésszerkezeti jelent&ségl kerékpdros Gtvonal, a Bercsényi
utcaban a villamos, valamint az Elem utca, Istvantelki utca és a Szildgyi utca esetében teleplilésszerkezeti
jelent&ségli kerékparos utvonal kiépitése.

SR — e Ca

leepatysientorm eeiod X srala
& aggere scdn

Kozlekedési infrastruktura tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015
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tervlapja

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 3. a) Epitett
értékeinek védelme cimi
egység teriletén 6

3. Epitett kornyezet értékeinek védelme
kérnyezet
szerint a varosszerkezeti
mlemlék és 4 f6varosi helyi védettségl épitmény
; taldlhatd, a Zichy Mihdly utca és a Istvantelki ut

j menti ingatlanok mdemléki kérnyezet terilete, mig
a Tanoda téri 70678/2 hrsz.-0 ingatlan

nyilvantartott régészeti lelGhely.

Wemies

.
!
4
--..‘."._';' '—'L-"‘
t ehied ieititse slanyan)

Miamibhs hormyezet fertiete (8 videtsé mylivantierd! s20i rendelet

Foulon ey vdensegd éatvdny

Nphearcanctl regbazet leidhely torliete

Epitett kdrnyezet értékeinek védelme tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 3. b) Epitett

kapcsolatos magassagi

kornyezet védelmével
korlatozasok teriileti lehataroldsa cimd tervlapja a
Kldra utca mentén kertvdrosias magassaggal
beépiilt kisvarosias lakdteriletet jeldl, ahol indokolt
kisvarosias  teriletfelhaszndlasi  kategodria
besorolds, de a beépitési magassagot az OTEK 12,5
képest 7,5 méterben

a
hatarértékéhez

méteres
szlikséges korlatozni.

| Bertwinosirs magasshogal botpil osvirnsias lakdbeniint
mar T 5 m baéptial magasuig)

H
Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatdrolasa tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015
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4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem

7 A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelilet-, taj-
| és természetvédelem cim( tervlapja szerint a

f
f Gorgey Artur utca, Rdzsa utca, Tél utca, Martirok
L Utja és az Arpdad ut keleti szakaszan meglévés elem a

i i telepllésképvédelmi jelentdségl fasor, melyek az

Arpdd utca és a Pozsonyi utca, Istvan Uton
tervezetten kiegésziilnek.

fi £ - | Teleplésképvédeim jelentiségl meglivs fasor

s '|' . '! Telapilésképvidelmi jslentissqil tervazett fasor
Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlap kivonat

Forrads: TSZT 2015

770 1r

5. Kérnyezetvédelem, veszélyezetett és veszélyezteto tényezdjii teriiletek

=7 A TSZT 2015 Szerkezeti  tervlap 5.
| Koérnyezetvédelem, veszélyezetett és veszélyeztet6

170 11

/ tényez6jd teriiletek cimd tervlapja szerint a

keriletrész teriiletének jelent6s része szennyvizek
szempontjabél  érzékeny  vizgy(ljt6terilet. A
tervezési teriiletet a délen hatdros veszélyes

lUzemek veszélyességi z0ndja érinti, az itt
elhelyezked6 telkek potencidlisan talajszennyezett
teriletek.

weregp rire PeiniAdstpad
FLQAIpeiamy e ded Orioomany s sdas o s

08 Kt 2y beowdeiey

Fotersbaan Wl e pesed et

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezGjl terlletek terviap kivonat
Forrds: TSZT 2015
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6. Védelmi, korlatozadsi teriiletek

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi,
korlatozasi teriletek cim( tervlapja szerint a
tervezési teriiletet az Arpad Ut mentén gyorsvasuti
vonal térszin alatti szakaszdnak védelmi zéndja
érinti. A varosszerkezeti egység déli részén
mikrohulldamu 6sszekotetés magassagi korlatozasa,
mig az Elem utca és a vasut mentén nagynyomasu
gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi 6vezete
jelolt, tovabba tobb telken térszin feletti tavhé
gerincvezeték jelenik meg.

Megieno Torreantl

Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

1.5.1.2 Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabalyzat a févarosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének
biztositasa érdekében az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepllésszerkezeti tervének megfelel6en a teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési siirliségét,
meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura teriiletbiztositasat megallapito
févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

sy rr

Az FRSZ szerint a beépitési siirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a teriilethaszndlat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura épileten belili biztositdsa tovdbbra is tdmogatott legyen.
Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelli altalanos slirliségi érték az altaldnosan elhelyezhetd
funkcidk szamdra — igy a parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi sirliségi érték viszont
kizardlag az épileten beliili parkolds céljara vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolas épiileten beliili tamogatasa céljabdl keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési

stirliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel(i beépitési siir(iség értéket az OTEK
szerinti meghatdrozdssal.

Az FRSZ 3ltal meghatdrozott, a teriletfelhasznaldsi kategdria szerint elhelyezheté funkciéra vonatkozd
altaldnos beépitési slrlség bsa értéke a kerilletrész lakoteriiletein 0,6 és 2,25, a telepiléskozpont
teriiletein 4,0, az intézményi terlileteken 0,75 és 2,5 kozotti, a gazdasagi teriileteken 2,0.

Az FRSZ feliilvizsgélata kapcsan bsd érték véltozas egyes intézményi teriileteket érint, igy az Arpad Gt menti
Vi-1 jeld teriletfelhasznalasi egységben 3,0-rél 3,25-re, a Vi-2 jell terilletfelhasznaldsi egységben 0,75-r6l
2,25-re, valamint az Osz utca — Tél utca altal hatarolt Vi-2 jel(i teriiletfelhasznalasi egység teriiletén 1,0-rdl
1,25-re emelkedik az altalanos s(ir(iségi érték.
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A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infratruktira elemek tervlap kivonat
Forrds: FRSZ véleményezési dokumentdcio
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1.5.2  Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (UKVSZ)

Budapest Févéros IV. Keriileti Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 20/2014. (VI. 27.) sz. rendeletével
fogadta el Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: UKVSZ), mely Ujpesti lakdtelep
terliletének jelentds részét lefedi, Gorgey Artlr utca — Rdzsa utca — Dedk Ferenc utca altal hatarolt terilet
és az Istvan Ut — Gorgey Artdr Ut — Bercsényi utca altal hatarolt toémb kivételével.

Az UKVSZ a terileten L7-IV-1, L7-IV-2, L7-IV-3, L7-IV-4, L7-IV-5, L7-IV-11, L7-IV-1/1, L7-IV-1/2, L7-IV-I/3, L7-IV-
/4, L7-IV-1/5, L7-IV-1/6, L2/A-IV-1, L2/A-IV-2, L2/A-IV-3, L4-IV/3, VK-IV/1, VK-IV/2, VK-IV/3, 1Z-IV-2, I-IV-2, |-
IV-4, I1-IV-6, I-IV-7, I-IV-8, I-IV-9, I-IV-10, I-IV-F, M-IV-3, M-IV-5, K-EU-IV-1, K-EU-IV-2 jel(i épitési vezeteket
és KL-KT-1V-2, KL-KT-IV-U, Z-KK-IV-1, Z-EZ-IV, Z-FK-IV-1, Z-FK-IV-2, E-VE-IV jel(i 6vezeteket jeldl ki.

Az UKVSZ 5. mellékletében meghatarozott FSZKT 3. sz. melléklete szerinti keretszabalyozasi vonalak, illetve
KL-KT ovezethatarok a Berda Jézsef utca-Pozsonyi utca-Dugonics utca altal hatdrolt tombot érintik, amelyek
végrehajtdsa nem tortént meg. Az UKVSZ 5. mellékletében jeldlt 2003. december 31. elétt hatélyos
szabalyozasi tervekben meghatarozott szabalyozasi vonalak az Arpad uton ketts telket és a Jozsef Attila
utcaban egy telket érintenek, ezek végrehajtdsa megtortént, azonban az Elem utcat érint6 szabalyozas
végrehajtdsara nem keriilt sor.

JELMAGYARAZAT:

ALAPTERKEP! ELEMEX

] oA epaasaaTh MATARA

UKVSZ 6vezeti tervlap kivonat
Forrds: UKVSZ

A Gorgey Artdr utca — Rdzsa utca — Deak Ferenc utca altal hatdrolt teriletre vonatkozé szabdlyozasi tervet a
kerulet képviselS-testllete az 56/2012. (XII. 3.) sz rendelettel fogadta el. A KSZT a terlletet L7-1V-1/1, L7-IV-
1/2, 1Z-IV-1 jel(i épitési bvezetekbe és KL-KT-IV-1, Z-KK-IV-1 jel(i 6vezetekbe sorolja.
Vizsgalt szempontok igen nem részben megjegyzés
Tartalmaz-e a KSZT kozterdiilet

szabalyozast X

A tervben szerepl6 kozteriilet

szabalyozdsok megvaldsultak-e? X

A tervezett fejlesztés megvaldsult-e? A telekalakitas megtortént,

X Gorgey Artur utca mentén
az éplleteket elbontottak.

A KSZT jovahagydsatoél szamitott 7 év
lejart-e?
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Az Istvan Ut — Gorgey Artur Ut — Bercsényi utca altal hatarolt témbre vonatkozo szabdlyozasi tervet a kerilet
képvisel6-testilete a 39/2012. (1X.28.) sz. rendelettel fogadta el. A KSZT a teriletet I-IV-B jel(i épitési
Ovezetbe és KL-KT-IV-2 jelli 6vezetekbe sorolja. A terileten az érintett telkek esetében épitési tilalom van
elrendelve.
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Forrds: Istvdn Ut — Gérgey Artur ut — Bercsényi utca Kertileti Szabdlyozdsi Terv

Vizsgalt szempontok igen nem részben megjegyzés
Tartalmaz-e a KSZT kozterilet szabdalyozast X
A tervben szerepl6 kozteriilet szabalyozasok X

megvaldsultak-e?
A tervezett fejlesztés megvaldsult-e?
A KSZT jovahagydsatél szamitott 7 év lejart-e?
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1.6. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.6.1. Természeti adottsagok

Ujpest a Duna bal partjan, a Pesti hordalékkip-siksdgon helyezkedik el a Btf. 100-120 m szinten,
gyakorlatilag sik felszind terileten. A hulldmos siksdgot a Duna bal parti mellékfolydinak volgyei szabdaltak
szét Ny-K-i irdnyban. A kistdj mérsékelten meleg, szdraz éghajlatu, évi kozéphémérséklete 10,0-10,2 °C
k6zott mozog, évi csapadékdsszege pedig 560-580 mm kozott, ugyanakkor a varosi 6koldgia jelentSsen
befolyasolhatja az értékeket. Uralkodé szélirany az ENY-i.

A vizsgalt teriilet tajtipusat tekintve telepulési (urbanus) taj, ahol az épitett elemek domindlnak. A terilet
nagyrészt beépitett, antropogén hatasok altal jelentésen atalakitott. Természetes vegetacido nem taldlhato
a terileten, természeti értékeit a zoldfeliileti rendszer fejezetében targyalt elemek novényzete alkotja,
legf6képpen a lakdtelepekhez kapcsolddé zoldfellleteken.

1.6.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.6.2.1. Tajtérténeti vizsgdlat

Ujpest tajtorténetét a XVIII. szazad koézepétdl jol nyomon kdvethetjiik korabeli térképek alapjan. Az elsd
katonai felmérés (1763-87) térképén lathatd, hogy a mai Ujpest teriilete ekkor még lakatlan homokos
puszta volt, melyet egyedil a Vacra és Palotara vezet6 foldutak metszették at.

A teleplilés ujkori torténete az 1830-as években indult, amikor Gréf Karolyi Istvan bérbe adta a teriiletet
sz6l6mlivel6knek. Hamarosan hegykozség alakult ki, majd az iparosok, keresked6k betelepiilésével 1840-
ben mar 6nallé kozségi szervezet miikodott itt. A masodik katonai felmérés (1819-69) térképe szerint a XIX.
szazad kozepén kozvetleniil a varoshatar mellett, a mai Vaci Ut- Arpad ut térségében mar kis, négy utcés
telepuilés létezett, melyet a térkép Neu Pest-ként jelol. A beépitett telepllésmagtdl északra huzddott a
rétek kozé ékel6dd Szent Istvan hegynek nevezett fasitott domb és a Palotadtdl nyugatra huzédé Palotai
erdd. Ekkora mar nagyjabdl kialakult a mai Arpad Gt nyomvonala.

A harmadik katonai felmérés (1869-87) adatai szerint jol lathatd, hogy a XIX. szdzad kozepétdl a szazad
végéig a jellemzGen ruralis, falusias tdj erGs urbanizdlédasnak indult. A térképen Neupest-ként jeldlt mai
Ujpest beépitett teriiletei ekkor mar a mai Arpad Ut vonalan Palotdig (a mai Rakospalotaig) hiizédtak. A mai
Ujpesti lakételep strukturdja, utcahdlézata nagyjabdl megfelelt a jelenlegi allapotoknak, de ekkor még
alacsonyabb intenzitasu beépités jellemezte a teriletet.

Az 1941-es térkép alapjan tovabb slirlisodott a mai lakdtelep beépitettsége. A varos terjeszkedése e
térségben ekkorra mar végérvényesen kiszoritotta a természeti elemeket, helyettiik a magankertek, parkok
és intézménykertek mesterséges zoldfeliileteinek kialakitdsdval torekedtek a kornyezeti kondicidk
javitasara.
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I. katonai felmérés 1. katonai felmérés

lll. katonai felmérés 1941-es katonai felmérés

1.6.2.2. Tdjhaszndlat értékelése

Az Ujpesti lakételepet jellemzSen a nagyvérosias telepszer( lakoteriiletek alkotjak, melyeket a kapcsolédé
intézményi teriletek tagolnak. A lakdtelepi zoldfellletek meghatarozok, értékes, id6s faallomanyukkal
jelent6sen javitjdk a terillet élhetGségét. A viszonylag szabadabb beépitési mdd a nagyobb kiterjedési
zoldfellletek és kozterek halézatanak kialakuldsat segitette eld.

1.6.3. Védett, védendod tdji-, természeti értékek, teriiletek

A térség nem rendelkezik védett természeti értékekkel, telepiilésfejl6dés kbvetkeztében az urbanus szévet
a jellemz6, és a masodlagos, mesterségesen kialakitott zoldfeliiletek. Az OTrT-ben kijel6lt tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete a tervezési teriiletet nem érinti.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
24



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.7.1. A zoldfeluleti rendszer elemei

A zoldfelUleti rendszer a teleplilés sajatos felépitésl, biolégiai folyamatokkal és Okoldgiai
torvényszer(iségekkel jellemezhetS alrendszere. A novényzettel boritott zoldfellleteken tul bioldgiailag
aktivnak szamitanak a vizfelliletek is. A teleplilésszerkezetet atszové, tagold vérosi szabadterek rendszere
foglalja magaba a teriileti és linearis zoldfellleti elemeket. Ez a hdaldzat kilonbozé jellegli és funkcidju,
valtozatos zoldfelileti elemekbél épil fel. A zoldfellleti elemek tipologizalhatdk kiterjedésik, eltéré
Okoldgiai jellemzbik, és rekredcids hasznalatuk alapjan.

Ujpest lakdtelep zoldfeliileti rendszerének meghatarozé teriileti elemeit a kdzhasznalat el6tt megnyitott,
szamos rekreacios funkcionak is helyet biztositd és jelent8s fadllomanyud lakdtelepi zoldfeliletek jelentik,
melyek a keriletrész tulnyomé tobbségét lefedik.

A varosrész kozparkjai, kozkertjei kedvez6en magas zoéldfeliileti boritottsaggal rendelkeznek, ugyanakkor
jellemzd konfliktusok szdrmaznak a vandalizmusbdl, valamint az illegdlis hulladéklerakasbol adéddan.

Zoldteriiletek

A kategéridba az 6nallo zoldteriletként szabalyozott
nagyobb kozkertek, kozparkok tartoznak. A
kozelmultban felljitott Semsey Aladar park
rendkivil funkciégazdag (jatszétér, sportpalya,
kutyafuttatd, kiltéri fitnesz), j6 allapotban lévé
zoldterilet. Az Elem utca és az Istvantelki ut kozott
taldlhato kozkert  jelenleg  alulhasznositott,
felujitasra szorul, itt hajléktalanok életvitelszeri
teriilethaszndlatabdl is konfliktusok keletkeznek. A
mintegy 1ha nagysdgu, Gorgey ut melletti
zoldterillet tavlatban szintén feldjitadsra szorul. Az
UVKSZ fasitott kdztéri dvezetbe sorolja a Viztorony
értékes fadllomannyal biré kérnyezetét.
Jelent6ségét tekintve emlitést érdemel a tervezési
terlilet szomszédsdgdban taldlhatd, nemrég
megujitott Szent Istvdn tér, amely Ujpest
legjelent6sebb fasitott koztereként funkcional.
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Lakételepek zéldfeliiletei

A vizsgalt kerlletrész legnagyobb hanyadat a
telepszer(i lakéteriiletek teszik ki. A lakotelepi
zoldfellletek  adottsagaikat  tekintve a
magankertek és a  zoldteriletek kozé
sorolhatdék, a bennik kialakitott rekreacids
funkcidk (jatszokertek, sportpalydk) és a
kozteriileti besoroldsuk miatt indokolt a
kozparkok, kdzkertekhez hasonlé
szabdlyozasuk. Meg kell jegyezni, hogy az
Ujpesti  lakdtelep  zoldfellleteinek ardnya
alulméretezett sok févarosi lakdtelephez képest
(30% kordl alakul atlagosan). A zoldfeliiletek
fennmaradasdt a keriiletrészben fokozédo
kozterlleti parkolasi igények folyamatosan
veszélyeztetik. Az  atlagosnal nagyobb
zoldfellleti arannyal, intenzivebb
zoldfeliiletekkel birnak az Arpad uttdl északra
és a Roézsa utcatdl keletre esd, valamint a
Pozsonyi utca mentén elhelyezkedd lakételepi
egységek (lasd. 1.7.3. fejezet). A koOzOsségi
rekreacios funkciok kedvezé terdleti
eloszlasban tagoljdk az egyes zoldfellleteket
(lasd. 1.7.2. fejezet).

Intézménykertek

A tervezési terlleten szamos évoda és bolcs6éde
taldlhaté (Szent Anna Katolikus Ovoda, JMK
Ovoda, Virag Ovoda, Nyar Ovoda, Aradi Ovoda,
Ligeti Ovoda, Dedk Ovoda, Viola Ovoda,
Kirdlykerti Tagévoda, Pozsonyi Tagdvoda, 3. sz.,
9. sz. és 12. sz bolcséde), amelyek jelentGs
fadllomdanyukkal meghatarozd szerepet toltenek
be a tertlet kondicionalasaban, a
koérnyezetmindség javitasaban. Szintén
szamottev6 zoldfelllet taldlhatd a Barsonysziv
Id&sek Klubja és a haziorvosi rendel6k telkén.
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Magankertek

A kerlletrész magantulajdont lakotelkei az
Istvantelki  uttdl  keletre  taldlhatok  nagy
kiterjedésben. A kis- és kertvarosias lakdkertek
zoldfellleti boritottsaga jellemz6en nem éri el a
40%-ot, csupan a Zichy Mihaly utcatdl északra és a
Tavasz és Nyar utcak kozotti tomboket jellemazi
kedvezébb zoldfelileti arany.

(Kép forrdsa: Google Earth)

Jelentds kondicionalé zéldfeliiletek
A Pozsonyi utcai lakételepi egységet délrél hatarold
jelentés fadllomanyu zoldfelilet (véderdd) a

szomszédos vasuti teriletek fel6l  biztosit
megfelel6, a kornyezeti hatdsokat mérsékld
elhatdrolast.
A Tél utca déli oldaldn, a tervezési teriileten kivil
fekszik egy tavlatban fejlesztésre kijelolt terilet,
amely jelenleg a nagy kiterjedés(i zoldfellletével
kondiciondld szerepet tolt be.

Fasorok

A kozteriileti fasorok a zoldfellileti rendszer
szerves részét képezik. Kilonos jelentéséggel
birnak a slrd beépitettségl terileteken, ahol a
kozhaszndlatu zoldfeliiletek aranya alacsony. A
tervezési tervet érint6, TSZT-ben kijelolt
telepuilésképvédelmi jelent&ségl fasorok
jelentds része csak tervezett, szdmottevd utsorfa
allomany csak a Gorgey A. utca, a Rdzsa utca, a
Tél utca és az Arpad Gt keleti szakaszan
taldlhatd. A lakételepeken a fasorok nem valnak
el élesen a csatlakozd  kozhasznalatu

zoldfellletektdl.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
27



I zéldteriilet, fasitott kbztér
~ Jelentds intézményi zoldfelilet
| Jelentds magankert (ZFI=40)
| Telepszerii beépités zéldfeliiletei
Kondicionalo zoldfeltlet
® ® Kiemeltfasor
#=*: Fasor
f::.: Tervezési teriilet
NN
,'../45},,4“,/ il
UIPESTI LAKOTELEP
KERULETI EPITESI SZABALYZATA
MEGALAPOZO VIZSGALAT ||||;ﬂ|||||||
o— A o O
rendszer . 3”.’?.‘]“ ul
|
M=1:10,000 "|||“
Budapest, 2017 (HELLH]




Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

1.7.2. Zoldteriileti ellatottsag

A tervezési terilet zoldterlleti ellatottsag tekintetében kedvez6 adottsagu. A nagyszamu lakossag ellatasat
szamos jatszétér (41 db) és labdapalya (15 db) biztositja, az 6nallé kézkertek, kdzparkok mellett jelentds a
lakotelepeket ovezd, rekreacids funkcidkkal is bird zoldfeliilet. A zoldterileti elldtottsagot bemutatéd
tervlapon ezek a lakdtelepi terliletek 6ndlléd kategdriaként keriltek feltlintetésre, mint a zoldterileti
elldtottsdgot helyi szinten biztosité teriletek. A teleplilésrész peremén elhelyezkedé kis- és kertvarosias
lakéteriletek kevésbé ellatottak kozosségi zoldfellletekkel.

1.7.3. Zoldfelulet intenzitas

A zoldfellilet intenzitds a vegetacid jelenlétének és egészségi allapotdnak egyesitett indikdtora, mely
szazalékos értékeivel (0-100%-ig) mutatja meg milyen teriileti ardannyal és milyen vitalitassal bir a novényzet
egy adott terlletrészen. Az érték nagysaga nem egyezik a zoldfellletek tényleges nagysagaval (pl. egy zart
lomkorona szint alatt Iév6 szilard burkolat nem érzékelheté a felvételeken). A zoldfelllet intenzitas
térképen a teljes zoldfeliileti fedettséget add, valamint a zoldfellletben teljesen hidnyos teriletek silyozva
jelennek meg.

Ujpesti lakételep zoldfeliileti intenzitdsa atlagosan alig haladja meg a 30%-ot, ami siir(i beépitettség,
urbanus kornyezetnek koszonhetd. A legkedvezétlenebb értékek (20-30%) a Rozsa utcatdl nyugatra, az
Arpad uttdl délre esé lakdtelepi egységeken mérhetdk, a tébbi egységben kedvezébb, helyenként 50%
korili zoldfellleti intenzitds értékek is mutatkoznak.

« sz

terjed ki a lombkorona alatti teriiletekre. A koros fadllomany igen magas értéket képvisel, hozzajarulva a
teriilet 6koszisztéma szolgdltatasainak javitasahoz.

1.7.4. Zoldfeliileti arany

Az épitési dvezetekre eldirt legkisebb zoldfeliileti ardny az OTEK alapjan a telek azon névényzettel boritott
terlileteibél szamitandd, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kézet kozott nincs egyéb
mas réteg. A vizsgdlatok alapjan megallapithatd, hogy a hatdlyos keriileti teleplilésrendezési eszkbzokben
el6irt paramétereknél a jelenlegi allapot szerint alacsonyabb zoéldfellleti arany mutatkozik egyes intézményi
(oktatasi, egészségigyi, kereskedelmi funkcidk), valamint a kis-és kertvarosias lakéterileti 6vezetbe sorolt
teriiletek jelent@s részén.

A TSZT 2015. egyes teriletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozéan legkisebb zoldfellleti atlagértéket (a
tovabbiakban: ZFA) hatdroz meg. A TSZT el6irasa alapjan a ZFA biztositasatél akkor lehet eltekinteni, ha egy
3 ha-ndl nagyobb teriiletfelhasznalasi egységen beliil ez az érték ma sem biztositott és a kialakult beépitési
struktura értéket képvisel, vagy megvaltoztatasara hosszabb tavon sincs realis lehet6ség. Ebben az esetben
a teriletfelhaszndlasi egységen beliil kialakult zéldfellleti atlagérték tovabb nem csdkkenthet6. Mivel a
varosrész nagyvarosias, telepszer(i lakdteriiletbe (Ln-T) sorolt teriileteinek dontS hanyadan a 35%-os ZFA
nem teljesil, igy a zoldfellileteik ardnya tovabb nem csdkkentheté.

Az UKVSZ-ben az egyes Ovezetekre meghatarozott zoldfellileti paraméterek a teriiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozd ZFA-nak alapvetSen megfelelnek, kivéve a TSZT 2015-ben jelentds valtozassal
érintett kiemelt jelentSségli helyi kdzpont teriiletbe (Vt-H) sorolt teriileteket, ahol az UKVSZ nem ir el§
legkisebb zoldfeliileti aranyt, szemben a 20%-os ZFA-val.
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.8.1. Teriilethasznalat vizsgalata
1.8.1.1. A vdrosrész szerkezete, a helyi adottsdgok vizsgdlata

A varosszerkezeti egységet a lakotelep és a keleti kerilethatdr mentén fekvS kis- és kertvdrosias
lakdteriiletek fedik le, de varosképi szempontbdl a nagyvarosias telepszer(i beépités a meghatarozd. Ujpesti
lakdtelep szerkezetét a kelet-nyugati irdnyud, dtmend forgalmat biztosité Arpad ut és Tél utca hatdrozza
meg. Az Arpad Ut keleti szakasza a varoskdézpont, mig a nyugati szakasza a XV. kerllet irdnyaba biztosit
kapcsolatot, azonban a féutca ez utdbbi része, a Rakospalotara vezetS feliljaré kornyezete minden
szempontbdl rendezetlen, igy kaputérség funkcidjat nehezen tolti be. Kerileten beliili kapcsolatot biztosité
szerkezeti elemek az észak-déli iranyl Rdzsa utca és Pozsonyi utca/lstvan Gt, amelyek a kozuti és a
kozosségi kozlekedés terlletén fontos szerepet toltenek be. A keriiletrész kozlekedési elldtasaban jelent6s
szerepe van az M3 metré kozeli végallomasanak, és az Istvan Ut — Gorgey Artur Ut villamos vonalanak. A
lakételep teriiletén a beépitéshez igazodd kiszolgald utak kiéplltek, de a parkoldk szama jelentdsen
elmarad a sziikségestdél.

A varosrész zoldfellleti boritottsaganak tekintetében megallapithatd, hogy a zoldfeliiletek ardanya mas
févarosi lakotelepekhez képest alulméretezett, ugyanakkor a zoldteriletek funkcionalis kindlata, igy a
jatszo- és sportpalyak szama megfeleld.

A tervezési teriileten az intézmények teriileti lefedettsége teljes mértékben biztositja az ellatast. A
kdzponti, alkézponti funkciok Ujpesti lakdtelepen tulmutatnak, az alapellatdst biztositd nevelési, oktatasi,
szocialis és egyéb intézmények szama magas. Itt taldlhatd a kerilet egyetlen fels6oktatasi intézménye, a
Karoli Gaspar Reformatus Egyetem Allam- és Jogtudomdnyi Kara, és a Kérolyi Sandor Kérhaz telephelyei
szintén ebben a varosrészben taldlhatdak.

A varosszerkezeti egység jellemzéen lakdhely, ahol az intézmények mellett, kereskedelmi, illetve iroda és
gazdasagl rendeltetes is megjelenlk
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

1.8.1.2.  Jelenlegi teriilethaszndlat

Ujpesti lakdtelep teriiletén a nagyvérosias telepszer(i beépités dominal kozponti tengelyében fekvd
alapellatasi intézmények sordval. A Budapest-Vac vasutvonal kozelében kisvarosias és kertvarosias
terliletek jelennek meg, de a beépitésre szant terileteken ezeken kiviil, gazdasagi, kereskedelmi és
szolgaltatd teriletek is megtalalhatdak. A tervezési teriileten a beépitésre nem szant teriletek esetében is
tobbféle terlletfelhaszndldsi egységgel taldlkozunk, ilyenek a kerilet szerkezetét meghatdrozé kozlekedési
teriletek, valamint zoldfellletek és természetkozeli teriiletek.

Lakotelep es alapel/atGSI mtezmenyteru/etek A lakételep és az Arpdd ut menti vdrosias terulet
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1.8.1.3.  Funkcidvizsgadlat (intézményi ellatottsdg, funkciondlis és ellatdsi kapcsolatok)

Ujpesti lakételep 192,5 ha-os teriiletének lakossaga a 2011-es népszamlalas alapjan 44.047 £5. A tarsadalmi
folyamatok tekintetében a lakdnépesség kismérték(i csokkenése figyelheté meg (2001-ben 37.808 f4), a kor
szerinti megoszlas tekintetében az aktiv koruak ardnya a legnagyobb, a gyermekek ardnya pedig a
legalacsonyabb.

Oktatasi, nevelési intézmény tekintetében a tervezési teriletet és kornyezetét 11 dvoda és 5 altalanos
iskola latja el, amelyek a keriletrész terlletén belll, f6ként a lakdtelep belsé teriiletein helyezkednek el.
Kozépfoku oktatdsi intézmények szintén jelentSs szamban taldlhatéak az Ujpesti lakédtelepen, ezek
nagyrészt a keriiletrész nyugati, varoskozponthoz esé részén helyezkednek el. A varosrészben fels6foku
oktatdsi intézmény a Karoli Gaspar Reformatus Egyetem Allam- és Jogtudomanyi Kara, amely a Viola
utcdban mukaodik.

Ujpesti lakételepen févarosi szempontbdl is kiemelkedd egészségiigyi létesitménye a Karolyi Sandor Kérhaz,
amely az észak-pesti régié jelentGs egészségligyi kdozpontja. Feln6tt és gyermek jarébeteg szakrendel6
térben elvalik a kérhaztél, az intézmény a Gorgey Artur utcaban taldlhaté. Szocidlis intézmény a tervezési
terlileten az idGskoruak ellatasat biztositd ,Barsonysziv” Id6sek Klubja.

Kulturalis feladatokat a 2012-ben alakult Ujpesti Kulturdlis Kdzpont végzi. Telephelyei, tagintézményei koziil
tobbek kozott az Ady Endre M(vel6dési Haz és az Ujpesti Helytorténeti Gydjtemény is a tervezési teriileten
taldlhato, amelyek elsGsorban a helyi k6zésségek szamara nyujtanak kulturalis és rendezvény helyszint.

A vdrosrészben a meglévé szabadidGs és sportlétesitmény kozil a Halassy Olivér Sportkozpont mikodik, az
Arpad uton allé Ujpesti Gydgyfirds és Uszoda hasznalaton kiviili épitmény.

A tervezési teriileten az egyhazak intézménvyei, igy az Ujpesti Babtista gylilekezet imahdza, az Ujpesti
Evangélikus gyiilekezet temploma, valamint a Clarisseum — Szent Istvan Kirdly plébaniatemplom az Arpad ut
mentén helyezkednek el.

Kereskedelem és szolgdltatas tekintetében a gazdasdgi szerepl6k altal mdkodtetett létesitmények
talalhatéak a varosrészben. Az Ujpesti lakdtelep teriiletén tobb kiskereskedelmi aruhdazlanc képviselteti
magat, ezek f6ként a lakdtelep lakdépiiletei kozott allnak.

Ujpest lakoételep teriiletén az itt megtaldlhaté intézmények és a humanizaciéra szorulé Arpad Gt menti
kereskedelmi, szolgdaltatd rendeltetések ellenére a varosrészben jél m(ikodé helyi kozpont nem alakult ki.
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1.8.1.4. Alulhasznositott barnamezés teriiletek
Barnamez6s terileteknek nevezzilk azon teriileteket — barnamez6-fogalom egységes eurdpai

meghatarozasa CABERNET (Concernet Action on Brownfileds and Econoamic Regeneration Network) szerint
—, amelyekrél elmondhatd, hogy hatdssal volt rajuk sajat, valamint a kozvetlen kornyezetik kordbbi
hasznalata; felhagyottak, vagy alulhasznositottak; vélt vagy valds kornyezeti szennyezettséggel terheltek;
elsGsorban fejlett varosi térségben talalhatdak; Ujra hasznossa tétellik beavatkozast igényel.

Ujpesti lakételep kisebb léptékii varosias, bels6 tartalékteriiletekkel rendelkezik. Ezek az alulhasznositott,
valamint hasznalaton kiviili telkek elsGsorban az Arpad Ut mentén és kozvetlen kornyezetében
helyezkednek el. A hasznalat alapjan a kovetkez6 kategéridk keriiltek megkilonboztetésre:

= Hasznalaton kivdli tertletek jellemz6en meglévé épiletdllomannyal,
= Hasznalaton kivdili teriiletek jellemz6en épiletadllomany nélkiil,
= Alulhasznositott teriletek,

A vdrosrészben szamos olyan hasznalaton kiviili teriilet van, amelyen a kordbbi haszndlat megsz(int, az
értéktelen éplletek elbontdsra keriltek, vagy Uresen allnak, allaguk folyamatosan romlik. Ezeken a
terlileteken a varos szdmara szintén jelentGs fejlesztési lehet&ség kindlkozik beépitésre és szabadteriletek
fejlesztésére egyarant. A varosrész viszonylatdban kiemelend6 jelents valtozassal érintett teriilet, az Arpad
Ut — Rézsa utca taladlkozasanal hasznalaton kiviili Ujpesti Gyogyfiirdé és Uszoda éplilete és telke, és a
szemkozti parkoldként hasznositott ingatlan (6sszesen 1,4 ha), valamint a Tél utca — Istvantelki ut
talalkozasanal elhelyezkedé Stephaneum, a kérhaz és a Chinoin gydgyszergyar tresen allé épilete. Ujpest
szimbolikus varosképi eleme a jelenleg hasznalaton kiviili, memléki védelem alatt 4ll6 Ujpesti Viztorony,
amely az Arpad Gt mentén helyezkedik el. Kdzvetlen kérnyezete alulhasznositott zoldteriilet.
Alulhasznositott teriletek tobbek kozott a Clarisseum (2,6 ha), az Istvan Ut — Gorgey Artdr Ut — Bercsényi
utca altal hatarolt tomb terilete és a varoskdzpont kdrnyezetében szamos ingatlan.
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1.8.2. Telekstruktura vizsgalata
1.8.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlata

A telekszerkezet, a telkek morfolégidja és a beépités jellege szoros kdlcsonhatasban vannak egymassal. A
telekstruktira, a terlleti és szélességi-mélységi jellemz6k meghatdrozzak a beépités jellegét, vizsgdlata
ezért kulcsfontossagu.

Ujpesti lakdtelep telekstruktirdja igen valtozatos, teriiletén egyszerre vannak jelen a hagyomdnyos, két
teleksorbdl allé kis- és kertvarosias tombok, valamint a lakételep Uszotelkes rendszere is. A varosrészben a
telkek méretét tekintve tdbbségében 1500 m? alattiak, ide tartozik a kis- és kertvadrosias ingatlanok,
valamint a lakdtelep Uszételkeinek nagy része. A kisméret(i telkek esetében eltérés a telekmorfoldgia
tekintetében mutatkozik, a kis- és kertvarosias teriiletek esetében a szabalyos telekforma, az uszételkeknél
az épiilet kialakitasat kdvetd, szabalytalanabb morfoldgiaval taldlkozhatunk. 1500-3000 m? méret(i telekbél
mar joval kevesebb taldlhaté a keriiletrészben, féként az Arpad Ut menti vegyes teriileteken, illetve a
lakételepen fordulnak eld, ezekre a szabdlytalan, amorf forma a jellemz8. 3000-5000 m? és 5000-10.000 m?
féként az intézmények telkeire jellemzd, de a kozteriiletek egy része is ide sorolhatd. Ezeknek a nagyobb
méretii telkeknek a formdéja szintén véltozatos. 10.000-40.000 m? és ennél nagyobb méretd telkek a
lakételep Uszotelkei kozott elhelyezkedd kozteriletek, valamint a kozlekedési teriiletek ingatlanjai.

1 500 - >3 000 m2
10000 - >30 D00 m2 13%
17%
3 000 - >5 000 m2
4%

40 000 m2 felett

1%
5000 - >10 D00 m2

14% 1 500 m2 alatt R0 | 5 00D - >10 00D m2
75% | 5%

3 D00 - =5 000 m2 1500 m2 alatt 10 000 - >40 000 m2
6% 0% 2%

1 500 - >3 (D m2 40 000 m2 felett
12% 1%

Telekteriilet megoszlasa az Gsszterilet alapjan — Telekteriilet megoszlasa a telkek db szama alapjan —

kozteriletek nélkal kozteruletek nélkal

A telekméretek vizsgalata sordan a jellemz&k ismertetésén kivil fontos a hatalyos szabdlyzatban
meghatarozott legkisebb telekméretekkel valdé 6sszevetés is, igy azonosithatdak azok a tombok, ahol a
szabadlyozas eltér a kialakult allapottdl.

A hatalyos kerileti rendezési tervekben foglaltakat 6sszevetve a kialakult telekmérettel megallapithatd,
hogy az Ujpesti lakételep teriiletén a telkek kialakult mérete jellemz&en nagyobb az UKVSZ-ben
meghatdarozott legkisebb telekméretnél. Ugyanakkor meg kell emliteni, hogy a lakdtelep esetében ez a
megfelelés azt jelenti, hogy az UKVSZ nem hatdroz meg paramétert a telekméret tekintetében, hanem a
kialakult dllapotot veszi alapul. Kismérték(, 100 m? vagy ennél kisebb eltérés a vasut menti lakdteriiletek
belsé tdmbjeiben és a Goérgey Artur utca menti kisvarosias lakéteriileten jelentkezik. 100-500 m? kozotti
eltérés a Klara utcai telkeket érinti, valamint a Jozsef Attila utca mentén jellemz8. 1000-2000 m? és e
feletti, jelentSsen eltéré méret(i telkek csoportja az Arpad utca — Rdzsa utca — Munkdsotthon utca — Virag
utca dltal hatarolt tombot, az Istvan Ut — Deadk Ferenc utca — Bercsényi utca — Lérinc utca, valamint a Nyar
utca — Istvan utca — Osz utca altal hatérolt teriiletet érinti, illetve helyenként a lakdtelepen is el6fordulnak.
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1.8.2.2. Tulajdonjogi vizsgdlat

A tulajdonjogi vizsgalat a kerileti nkormanyzat altal szolgaltatott ingatlan- nyilvantartasi kataszter alapjan
késziilt. A 2017 februdrjdban atadott nyilvdntartas a keriileti tulajdonnal érintett, valamint az Ujpesti
Vagyonkezel6 Zrt. kezelésében lévé ingatlanokat tartalmazza, igy a vizsgalat is kizarélag ezekre terjed ki.

Ujpesti lakdtelep teriiletének jelentSs része 100%-os keriileti tulajdonban van. A nagy kiterjedés( keriileti
tulajdonu ingatlanok jellemz6en a lakdtelep Uszdtelkeit 6vezd kozteriiletek, de a lakdtelepen taldlhatd
intézmények ingatlanjai is nagyrészt ide tartoznak. Ujpest Onkormanyzat vegyes tulajdonu ingatlanjai
els6sorban a lakotelepen allé lakdépilletek, de a kis- és kertvdrosias lakéteriileten is taldlhaté néhany
keriileti tulajdonu telek, amely szintén nem kozteriilet. Az Ujpesti VagyonkezelS Zrt. kezelésében lévé
ingatlanok koncentréltan jelennek meg a varosrészben, igy az Arpad Ut nyugati szakaszan és attdl északra, a
Gorgey Artur utca — Szilagyi utca — Kiss Janos utca daltal hatarolt terlileten és az Anonymus utcai tombokben.
Vegyes tulajdonu keriileti kdzterllet a Gorgey Artdr utca varosrészt érint6 szakasza.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
43



I

T
g 4 =
w g “Il,.m“.ll
R . 4 W AII' |l.'|
- - - - .
[ m o
> > > N
£ £ c c S > <
ESE ESE o = 4 = B
= mwr Q' -] o 2
S 2 O c 2 o % 2 I a9 2
tSEg 8t o aa NS
X - — U ‘@ - =
oFO30ESSE | > § a3 = 2
P95 8¥85 £ £ 8 5 R %
dedxdc823C ¢ %8 0% i
£3 838258823 5 %9 3 g4 8%
D EeEDXxDCcOx D D == = .mm S 7
EY = 8 = i
82 & 53§ 33
&S Yt ow 4 3
R SO¥ = OE 2 a

s vz
11///////,/ “
y,
7

Y
%
2,

77 e

N
F3
R

X

7

s 27 s s ivss

SN

z

3
AN

N

>

N

-----

AILTLILES

e

S X N N
z////v//////, N
I\

\

N A ,,. /////,///W“ N é///ﬂ% Z
AN /%////

%
7%
7
7

7
2

77
7

N }
Y //////////////////M N
LR S ” N 2

”””0 W/////#////////// %; ////W//Mﬁ

o

” T —-— \

= %&/n B o .’w M/M/M//ﬂ//////////ﬂ («oooo”////////ﬁ ////W//
: *ay /// //// , N / ////w/w /,// /.,/

,” // % /,, _. ///,,w// /

: ///M 3 ///,”// %////
/////” /// /////////

t N\

\ \ / ;
§ ,,,,/”////////%//7///// % “
& N N § Q
7 ”I% S -

A\ 3 Do ’/// / & SN
3 W 3 ’ N \ >
: § N
.- $ N .
. D B N

y

.
a
.
.

N

///////////////////

G

%
%
7

i

g
7

/////ﬁ/ »
N

- 9
<

N
>
Do

S %) AN » )



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

1.8.5. Az épitmények vizsgalata
1.8.5.1 Funkcio, kapacitds

A terillethaszndlat vizsgdlata bemutatja azokat a terileteket, ahol funkciondlisan hasonld rendeltetésd
éplletek taldlhatok, vagy az adott helyszin éplletei kilonb6z6 tipusd gazdasagi célt szolgdlnak
(kereskedelem, ipar). A homogénként jelolt lako- vagy vegyes kozponti teriileteken azonban mozaikszerden
egyéb rendeltetések is megjelennek (pl. a lakossag ellatasat szolgald funkcidk), befolydsolva igy a varosrész
mUkodését.

Az Ujpesti lakdtelep teriiletén a laké rendeltetés domindns, azonban a lakételepen az intézményi funkcié
mellett a lakdépliletek altal kézrefogva kereskedelem és szolgdltatas is megjelenik. A kis- és kertvarosias
terliletek esetében a lakdéplletek mellett a legtobb telken melléképitményekkel is talalkozunk, ezek
elsGsorban a f6 rendeltetést egészitik ki, sok esetben gépkocsitaroldsra szolgalnak. A tervezési terileten
helyenként irodafunkcio, valamint Gzemi, gazdasagi rendeltetés is megjelenik, féGként a kis- és kertvarosias
lakdteriiletekbe ékelédve. A lakételepen hasznalaton kiviili épitmények az Arpad ut, Tél utca és a Kirdly utca
mentén helyezkednek el, ezek kdziil szamos nagy alapteriiletd, tébbszintes épitmény.

e o4

Eltérs foldszinti funkcié a vdrosrészben az Arpdd Ut menti, vegyes rendeltetés(i épiileteknél jellemzd,

valamint a lakodtelepek esetében azokndl az éplileteknél, ahol a féldszinten a korabban garazsként hasznalt
helyiségeket Gzletekké alakitottak at.
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Jellemz§ kis- és kertvarosias beépités Varosrészkozpont jellemz6 torténeti beépitése
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1.8.5.2. Beépitési jellemzbk (beépitési mod, mérték, szintteriileti mutato)

Beépitési mod

A beépitési médok kozil a tervezési terlileten telepszerd, zartsoru és szabadonalld, valamint ikres beépités
keriilt megkiilonboztetésre. Ezek koziil Ujpesti lakdtelep beépitett teriileteinek legnagyobb részén, igy a
lakdtelepen telepszerd, zartsoru és szabadonalld beépités dominal. Az Arpad Gt mentén és a Gorgey utca
nyugati szakaszan, valamint a vasut menti, Istvantelek esetében szintén a zartsoru beépités meghatarozd, a
belsé tombok telkeire f6ként a szabadonallé és az oldalhataron all6 beépitési mdod a jellemz6, helyenként
ikres beépitési mdd fordul els. A beépitési méd tekintetében megallapithatd, hogy a kialakult allapot a

hatdlyos kertileti rendezési tervekben meghatdrozottnak legtébb esetben megfelel, eltérések a kisvarosias,
kertvarosias terileteken helyenként el6fordulnak.

s s

Beépitési mérték, sliriiség

A beépitési mérték — az épilettel beépitett teriilet és telek teriiletének hanyadosabdl adédo érték — jol
jellemzi az egyes teriileteket. A tervezési terileten a lakdtelepek kozteriileteinek készonhet6en jelentbs a
beépitetlen telkek szdma, illetve az 5% alatti beépités. 5-10%-0s beépitettség csak kevés telek esetében
fordul el6, mig 20-30%-0s beépitési mérték a kerliletrész egészén, a lakdtelepeken az intézmények telkein,
illetve a kis-, és kertvarosias teriileteken egyarant jellemz6. A vizsgalt telkek esetében jelent6s azon telkek
szama, amelyek beépitettsége 30-40% és 40-50% kozotti, ez f6ként a vasut menti lakoteriileteket jellemzi.
50-60%-0s beépitettség elsésorban az Arpad Gt menti vegyes teriileten meghatarozd, helyenként pedig a
kertvdrosias lakdterileteken is jelentkezik. A teriileten 60-80%-0s beépitettség a lakdtelepen és annak
el6terében az Arpad Ut mentén jellemz8, de az istvantelki kis- és kertvarosias tdmbokben is eléfordul. 80%
feletti beépitettség az Arpad ut keleti felén, a véroskdzpont irdnydban és a lakédtelep egyes telkeinek
esetében jelentkezik.

A hatalyos keruleti rendezési tervekben foglaltakat 6sszevetve a kialakult beépitéssel, megallapithatd, hogy
a varosrész teriletén a 10% alatti tartalék a jellemz6, amely els6sorban a lakételep kozteriletein és
Uszotelkein jelentkezik (az UKVSZ a lakdtelepek teriiletén kialakult paramétert hatdroz meg), de a vasut
menti lakéterileteken is sok helyen el6fordul. 10-20%-os tartalékkal rendelkezé telkek kisebb szamban, a
vegyes teriiletfelhasznalasu teriileteken fordulnak el8, mig 20-30% és 30-40%-os tartalékkal az Arpad ut
mentén és a lakdteleptdl nyugatra esé terileteken taldlkozhatunk. 40% feletti tartalék kevés helyen,
els@sorban koncentraltan jelenik meg az Arpad Ut atalakuld teriiletein és a miiemléki védettséget élvezs
telkeken, valamint délen az Elem utca mentén. A lakételep belsd részein elhelyezkedd intézményi telkeken
jellemz6, hogy a kialakult allapot legfeljebb 30%-kal magasabb értékkel rendelkezik, mint a szabalyzatban
megengedett paraméter. 30% feletti eltérés kevesebb telket érint, ezek az Arpad Ut nyugati részén, a Kis
Janos utca és a Szilagyi utca mentén talalhatéak.

Lakdtelepek Kis- és kertvarosias beépités Varoskdzpont varosias beépitése

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
47



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
48



IN'i'“l'l
Ihhhi i

i

il




Beépitetlen terllet

5 % vagy az alatti beépitettség
> 5-10 % beépitettség

> 10 % - 20 % beépitettség

> 20 % - 30 % beépitettség

> 30 % - 40 % beépitettség

> 40 % - 50 % beépitettség

> 50 % - 60 % beépitettség

> 60 % - B0 % beépitettseég
. 80 % vagy a feletti beépitettség
E] Tervezési teriilet

BEANREROT]

UIPESTI LAKOTELEP
KERULETI EPITESI SZABALYZATA

MEGALAPOZO VIZSGALAT I|I|]=i=||||l
Beépitettség mértéke |T|'l|lf|!| _
BE i

T Kfe

L

M=1:10.000 ||||il|l'i| I
Budapest, 2017 L L




| il s
iy % I
%hﬁ'i-—rﬁ"‘

A hatdlyos keriileti tervekben
megengedett

legnagyobb beépitettség
mértékéhez képest

B 50 % feletti tartalékkal,
B 30%-40%,
I >20%-30%,
L] >10%-20%,
10 % alatti tartalékkal,

[
I 10 % alatti tlépitettséggel,
Bl -10%-309%,
Bl :0 % feletti tilépitettségge!

rendelkezd telkek.

msm  Tervezési teriilet

UJPESTI LAKOTELEP
KERULETI EPITESI SZABALYZATA

MEGALAPOZO VIZSGALAT

iy

Il

Beépitettség mértéke | 'l”ll"
UKVSZ - jelenlegi dllapot _ BFVTKR.
M=1:10.000 "l""
Budapest, 2007 HILHIUH




Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

1.8.5.3. Epiiletek magassdg, szintszdm, tetéidom vizsgdlata

Magassdg, szintszam

A varosrész arculatat a nagyvarosias telepszer( lakéteriletek tébbszintes éplletei hatdrozzdk meg. Az
épuletek vizsgdlata soran megallapithatd, hogy a lakdtelepen tobbnyire 5-11 szintszamu lakdépliletek a
jellemz6ek, amelyek alacsonyabb, 1-2 szintes intézményeket fognak kozre. A lakdtelephez képest
alacsonyabb beépitést képviselnek az Arpad Ut mentén, az Istvan Gt és Rdzsa Ut kozott elhelyezked§ irodak,
lakéépliletek és hasznalaton kivili épitmények, amelyek szintszam tekintetében szintén nem egységesek, 1-
5 szintszam a jellemz6. A vasut menti kis- és kertvarosias lakoterileteken az épulletek F, F+1, F+T
szintszamuak, melyek kozil egyedil a Tél utcdban allé hasznalaton kivili, hétszintes épulet emelkedik ki.

Az épitmények magassagara vonatkozd adatszolgdltatas hidnydban, az elvégzett szintszamvizsgalat alapjan
megallapithatd, hogy Ujpest lakételep teriiletén az épitmények magassaga jellemzéen nem |épi tul a
hatdlyos szabdlyozasi eszkézokben meghatdrozott paramétereket, azonban pontszer(i eltérések
adédhatnak.

Tetéidom

Ujpesti lakotelep teriiletén elhelyezkedd épitmények tetSidom-vizsgalata soran harom tipus kerilt
megkiilonboztetésre, amelyek kdvetik az OTEK meghatarozasat és elirasait:

e Magastetd: olyan tet6, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja
e Lapostetd: a tetd hajlasszoge 10%, vagy annal kisebb,

e Egyedi tet6formdk: azon tet&szerkezetek csoportja, amelyek formai kialakitasa az épiilet karakterét
egyedivé teszi. (pl. tornyok, kupolak).

A tervezési teriileten a lakotelepi telkek teriileti kiterjedésének ellenére az épliletek darabszdmadanak
tekintetében a magastetds tetGidom dominal a lapostet6s beépitéssel szemben. Az egyes tetGidomok
elterjedésének esetében megallapithatd, hogy mind a lakdtelepen, mint a kis- és kertvarosias terileteken
egyarant jellemz8 a magastetds és a lapostetds beépités, de az egyes homogén tombok kézott helyenként
eltéré tet6idomu éplletek jelennek meg. Egyedi tet6forma ketté helyen fordul el6, az egyik a viztorony, a
masik az Ujpesti Evangélikus templom épiilete.

Szintteriileti mutato

A szintterileti mutaté — az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa — egy olyan képzetes
érték, amely jél hasznalhatd az egyes teriiletek siriségének jellemzésére. A vizsgalt terlleten az egyes
terlletfelhaszndlasi egységekben, és azon beliil az egyes tombokben is nagy eltérés figyelheté meg. A
lakételepeken az eltérd szintszambdl adéddan a szintterileti mutatd is igen valtozatos, igy ez az érték a
tombszéleken 3,0 feletti, helyenként a 10-et is elérni, mig a tdmbdk bels részein 0,2-1,0 kozott valtozik. A
lakdtelepek el6terében, az Arpad Ut mentén a teriilet dtalakuldsanak kdszonhetden szintén nem egységes a
szintterlleti mutaté értéke, tobbségében 0,2-3,0 kozotti, néhdny esetben a 3,0-t is meghaladja. A tervezési
terlilet értékeit vizsgalva megadllapithatd, hogy a kis-, és kertvarosias lakdteriletek szintterileti mutatdja
alacsonyabb, 0-0,8, helyenként eléri az 1,0-t, néhdny esetben azonban kiugré érték, >1,5-3,0 is
megfigyelhetd.

A kialakult értékeket a hatalyos kerileti rendezési tervekben foglaltakkal 6sszevetve megallapithato, hogy a
tervezési teriilet nagy része rendelkezik tartalékkal, azonban az egyes teriiletfelhasznalasi egységek
egymastdl jelentésen eltérnek. A lakdtelepre altaldnosan 0,0-0,25 kozotti tartalék jellemzd (az UKVSZ a
szintterileti mutaté meghatarozasanal is a kialakult paramétert szerepelteti), ennél magasabb érték (0,25-
1,0) csak az intézmények esetében jelentkezik. A tervezési teriileten jelentds tartalékkal az Arpad at és a
Gorgey Artur utca menti teriiletek rendelkeznek (1,5-3,0), egyes telkek esetében ez az érték 3,0-t is eléri. A
fenti utak mentén azonban a szabalyzatban megengedett paramétereket meghaladd értékek is
el6fordulnak, ezek tébbnyire 0,25-1,0 kdzottiek. A vasut menti varosrész telkei vegyes képet mutatnak. A
legtobb telek tartaléka 0,25-1,0 helyenként 1,0-1,5, illetve 1,5-3,0, azonban néhany telek ezzel szemben
kismértékben tullépi a szabalyzatban megengedett paramétert (0,0-0,25).
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.8.5.4. Telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térardny, jellegzetes épiilettipusok

A teleplléskarakter és a helyi sajatossagok vizsgdlatanak célja, hogy feltarja a telepiilés beépitett
terlileteinek azon legjellemzGbb vonasait, amelyek meghatarozzak az adott épitett kdrnyezet arculatat,
jellegét, hangulatat. Teriileti bontdsban meghatdrozhatéak azok a kozos jellemz&k (karakterjegyek),
amelyek egy-egy teriileten hasonldak, ezért ezek tipusként jol leirhatdak.

A tervezési terllet arculatat els6sorban a lakotelepek hatdrozzak meg, ahol az akdr tizemeletes
lakéépliletek egy-, kétszintes intézményépileteket fognak kozre. A karaktertipus sajdtossdga a magas
beépitési intenzitds, az Osszefiiggs varosi szovet és a homogén épitészeti megjelenés. Az Arpad ut mentén,
a lakdtelepek kozé jellemzben sliri, vegyes kisvarosias karakter nyulik be, amelyre a zartsoru beépités és a
magas beépitési intenzitds a jellemz6. A varosrész nyugati részén, a vasuttal hatdrosan ,beszorult”
kis/kertvarosias lakoterilet karakter, mig észak-keleten jellemz&en lakd, kertvarosias és atalakulas el6tt allo
vegyes karakter jelenik meg.

A varosrész telepliléskarakterét befolyasoljak még az egyedi karakterl, meghatarozé kilonleges
épitmények, igy tobbek kdzott az Arpad it mentén all6 viztorony is.

"beszorult" kis/kertvarosias lakoteriilet

& atalakulas el6tt 4ll6, vegyes

I egyedi
ipari park, telephely jellegi terilet
jellemzd&en lako, kertvarosias karakter
jellemzden lako, kisvarosias karakter

[ jellemzéen siirii, vegyes kisvarosias karakter
jellemzden zdldeflilet

B «klasszikus gazdasaagi jelleq( terilet

B akételep

Ujpesti lakételep eltérs karakterd teriiletei

Forras: ITS

Ujpesti Viztorony Ujpesti Viztorony

Forras: www.google.hu/maps
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Arpdd uti féldszinti funkcick Lakotelep kiszolgald |étesitményei

Varosrészen beliili kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd teriletek

Arpdd Uzlethdz Arpad Gt —Istvan at- Zichy Mihaly utca &ltal hatarolt

A lakotelep nagyszamu, de eltérd karakterd intézményi épiiletei

-] G

Intézményi karakter a lakdtelepek belsé teriiletein

s
Ujpesti Gydgyfiird6 és Uszoda iires épiilete Arpdd Korhdz haszndlaton kiviili épiilete
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Védett épitészeti értékek, karakter

Kényves Kdlmdn Gimndzium

Szent Istvdn Kirdly templom Clarisseum

S ) *—-—_:ﬁ"; “ -
KT ITETTIT I I T

Funkcionalista stilusu lakéépliletek Budapesti IV. és XV. Kerlileti Birdsdg
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1.8.6. Az épitett kérnyezet értékei

1.8.6.1. Telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, térténeti telepiilésmag

A pesti siksdg északi, Duna menti része a Dunaba torkolld
vizfolydsok (G6mori-, Mogyorddi-, Rakos-, Szilas-patak)
allandé medervaltozasai kovetkeztében késén valt emberi
letelepedésre alkalmassd, de a magasabban fekvd
dombhatakon a kései bronzkorbdl szarmazé cserép
régészeti leletek bizonyitjak az emberi jelenlétet.

Grof Karolyi Istvan az 1838-as nagy pesti arviz utan, 1840-
ben Uj-Megyer néven megalapitotta a késSbbi Ujpest
kozséget. A vizsgalt terilet ekkor még beépitetlen, a
telepilésmag, Neupest a Duna kozvetlen kézelében épiilt ki.

Ujpest nagyltem(i fejl6dése az iparosoddssal kezddott.
1846-ban a Pest-Vac kozotti vasut megépllése jelentGs
atstrukturalast inditott el a terileten. A korabban
els6ésorban vizfolydsok altal meghatarozott
birtokstruktiraba belehasitott a vasut észak-déli iranya zart
palydja, eredményezve ezzel a téle keletre és nyugatra fekvé
teriiletek szerkezetfejl6édésének, terllethasznositasanak
szétvalasat.

A teleplilésmag és a vasut kozotti teriilet beépllt, igy az
Ujpesti lakételepen a tervezett fejlesztés eredményeként
szabalyos lakotombok jelentek meg, a varosrész 6 tengelye,
a mai Arpad Ut és a Gorgey utca nyomvonala, mint a
beépitett teriletek északi hatara is kiépdlt.

Az 1800-as évek végére a telepllés mar az orszag
legnagyobb lélekszamU nagykozsége lett. A gyors gazdasagi,
urbanisztikus és kommunalis fejl6dés kovetkeztében az
1900-as elsG évtizedeiben a vizsgdlt terllet beépitett
teriiletei tovabb nének, de a mainal alacsonyabb intenzitasu
beépités jellemzi ekkor.

1950-ben a f6varoshoz vald csatolds jelent6s valtozast
hozott a varosrész életében. Az ipar fejl6dott, de atalakult a
varoskép arculata, lakételepek jottek létre a régi temetdk,
sz(ik utcak és a foldszintes hazak helyén.

Az eredeti struktirat megsemmisité kozponti lakdtelepi
beépités az 1970-80-as években eléri a vdrosrészt is,
teriilete ekkor nagyban atalakul. Az Arpad uttdl el8szor
délre majd északra, a kdzel 15.000 lakds mellett megépiilnek
a lakotelepet kiszolgald intézmények, dvodak, iskolak, orvosi
rendelSk és kereskedelmi, szolgaltaté létesitmények is

X : Z “C'
1. katonai felmérés (1806-1869)
Forrds: http.//mapire.eu/hu/map
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A Févarosi Kozmunkdstanacs 1938-as kataszteri
térképe
Forrds: Ujpest Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa
alapjdn
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1.8.6.2. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti értékii teriilet

Ujpesti lakételep teriiletén védett régészeti érték és 6sszefiiggd orszagosan nyilvantartott régészeti lel6hely
nem taldlhatd. A varosrész teriletét és kornyezetét kisebb, szérvanyos lel6helyek azonban érintik, ezeket az
alabbi tablazat tartalmazza:

AZONOSITOTT NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK

Azonosité szam

Régészeti lel6hely

Korszak, jelleg

15662

Tanoda tér

kozépkori éremlelet

15664

Dessewffy utca 11., Ujpest

badeni kultura (késé rézkor) telepe

1.8.6.3. Miiemlék, miiemlékegyiittes, miiemléki teriilet

A tervezési terileten mlemléki védelem alatt allé teriilet az Istvantelki utca és Zichy Mihaly utca menti 23
telek. A varosrésszel dél-keleten hataros a MAV Istvantelki Fém(hely, nyugaton pedig az Allami Aruhaz
miemléki kornyezete. A varosrész és kdzvetlen kérnyezete szamos értékes miemlékkel is rendelkezik, ezek
kozil a tervezési teriilet épliletei az Arpad Ut mentén és a Tavasz utcaban &linak.

MUEMLEKI KORNYEZET

HRSZ TOrzsszam Azonosito Leiras
TERVEZE (72974, 72975, 72976, 72977, 72978, 72979, 72980, rermplom és evermekmenhel
P 72981,72982, 72983, 72984, 72985, 72986, 72987, 16297 18407 vala':nint meﬁéké Uleteik iII(-:\-/t,ve
TERULET (72988, 72989, 72990, 72991, 72992, 72993, 72994, kertie méemléki I?é')rn eze;te
72995, 72996 ) v
VIZS"GALT 72701, 72702 16298 18408 l\/.I.AV Istvantelki F6mdhely memIléki
TERULET kornyezete
70295, 70297, 70298, 70301, 70664/2, 70667,
70693/2, 71804, 71807/1, 72192, 72193, 72208, 16299 18409 Allami Aruhdz miemléki kérnyezete
72282
MUEMLEK
TERVEZESI TERULET
HRSZ Torzsszam Azonositd Utcanév hazszam Leiras
TERVEZE 70707/19 16300 12143 Tavasz utca 21. egykori jarasbirésag
Sl 72997 18406 Arpéd Gt 197-199. kert
TERULET ,
72997 18405 Arpad Ut 197-199. melléképiletek
templom és gyermekmenhely,
72997 16297 18461 Arpéd Gt 197-199. valamint melléképuleteik, illetve
kertje
72997 17623 Arpad Gt 197-199. gyermekmenhely
72997 18403 Arpad Gt 197-199. templom
71420 16078 11318 Arpad ut 144. Viztorony
VIZS_GALT 70138 15302 408 lllek Vince u. 14 . Haz
TERULET Vécsey Kéroly utca 120 ., Lahner
75084 15303 409 Gyodrgy utca 37. Kdria
64, 65, 66. szamu kovacs-,
72701 17656 Elem utca 5-7. esztergaml(ihely és 6ntéde
72701 17659 Elem utca 5-7. 56. szamu kocraktar
72701 17645 Elem utca 5-7. 33. szamu kocsijavitdo mihely
72701 16298 17658 Elem utca 5-7. 54. szamu olajraktar
72701 17657 Elem utca 5-7. 30, 31, 32. szdmu anyagszertar
72701 17661 Elem utca 5-7. 60, 108. szamu molaj- és rugdraktar
72701 12059 Elem utca 5-7. MAV Istvéntelki FémUhely
72701 17655 Elem utca 5-7. 134. szamu viztorony
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72701 17660 Elem utca 5-7. 57-58. szamu anyag- és tlizoltdraktar
72701 17654 Elem utca 5-7. 45. szamu viztorony
70300 16299 11671 Istvdn at 10. Allami Aruhdz

20889 Szilagyi utca 14-16. Brunovszky-vendéglé

1.8.6.4. Helyi védelem

Févadrosi helyi védelem

A varosrész teriletén f6évarosi helyi védelem alatt 8 épiilet all, a Budapest F6varos IV. Kerileti
Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 25/2010. (I1X.16.) szdmu rendeletének értelmében a keriileti védett
épiiletek szama 16. Az Ujpesti lakdtelepen tovabbi 7 épitmény szamit értékesnek, ezek jelenleg nem allnak
védelem alatt.

FOVAROSI HELYI VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK

HRSZ Utcanév hazszam Leiras
73310 Gorgey Artur Gt 26. (Corvin utca, Szent Imre utca 3.) iskola
72084 Gorgey Artur ut 77. (Kiss Janos utca 1.) villa
70677 Istvan Ut 1. (Tanoda tér 1.) gimnazium
70003 Istvan Ut 14.(Szent Istvan tér) varoshaza
70023 Istvan ut 18. (Lérinc utca 45-47., Mady Lajos utca 6.) posta
70697 Kassai utca 31/B (Arpad ut 77.) lakdépilet és mozi
72836 Osz utca 153. (Istvantelki ut 19.) "Stefanium", eredetileg majorsagi épiilet
70667 Arpad Ut 67. (Istvan at 8/A) lakéépiulet

KERULETI HELY! VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK

HRSZ Utcanév hazszam Leiras Jellemz6k
70001 Szent Istvan tér templom épult 1881-1908 koz6tt neogdtikus stilusban
70667 Istvan at 8/a. lakéépiilet (vegyes) épllt 1910 koriil szecesszids stilusban
70004 Szent Istvan tér 24. templom épllt 1878-ban klasszicizald stilusban
70679 Tanoda tér 6. iskola épult 1902-ben szecesszids stilusban
70695 Arpad at 75. lakdépiilet (vegyes) épult 1890 korl eklektikus stilusban
70706 Lebstlick Maria u. 38. templom épllt 1890 koril eklektikus stilusban
71770 Kassai u. 49. lakéépilet épllt 1933-ban funkcionalista stilusban
71769 Kassai u. 51. lakéépilet épllt 1933-ban funkcionalista stilusban
71768 Kassai u. 53. lakéépilet épult 1933-ban funkcionalista stilusban
72392 Erzsébet u. 2-4. irodaépliilet épult 1900 koril eklektikus stilusban
70707/19 Tavasz u. 21. irodaépulet (Birdsag) épult 1908-ban szecesszids stilusban
71422/105 Erzsébet u. 69. iskola épult 1902-ben szecesszids stilusban
72433 Nap u. 17. templom épllt 1936-ban modern stilusban
71329/21 Viola u. 3-5. iskola épilt 1910 koril szecesszids stilusban
71218 Viola u. 2-4. (Karoli Gaspar Reformatus épilt 1911-ben szecesszids stilusban
Egyetem)
75088 Szildgyi ut 14. vendéglé épilt 1900 koril eklektikus stilusban
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KERULETI HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK

HRSZ Utcanév hazszam Leiras Jellemz6k
70303 Arpad Ut 64. Lakohaz tzletekkel 20. sz. eleje
70882 Arpad ut 87. Renddrség 1960-as évek
72571 Elem u. 1. — Berlini u. 51. —Bécsi u. 60. Ujpesti Erémi (korabeli Phébus)
Gorgey ut 28-30. —Szent I. u. 22. - . o
Szakorvosi RendelGintézet 1949-1950.
73070 Dessewffy u. 1-5.
71323 Nyar u. 87-103. — sz u. 116-120.. Karolyi kérhaz 1894-1895., 1912.
75071 Vécsey u. 108. villa 1886.
72081 Gorgey Ut 69-71. korabbi Szll6otthon 1927-1928.
71329/19 Hajnal utca 13-15. egykori pedagdgusotthon 1920 kordl
71445 Arpad ut 124-126. Arpéd kérhaz 1926
oy
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Tovarosi védett épiilet
o karilet védett dpilet midemléki kéirnyezeat
£ keriileti védelemre javasolt épiilet nyilvantartott régészeti leldhely

Ujpesti lakételep védett és védelemre javasolt értékei
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1.9. KOZLEKEDES
1.9.1. Kozuti kozlekedés

A lakételep 16.750 lakast magdban foglald terilete kozuti kézlekedéssel megfelel6en feltart, észak-déli és
kelet-nyugati irdnyban is a masodrend( féuthaldzatba tartozé elemek keresztezik, amelyek a szomszédos
kerlletekkel biztositanak kozlekedési kapcsolatot. A vizsgdlt terilet belsé uthalézatat — az Uszodtelkes
beépitéshez igazodog, a felszini parkoldkat felf(izé — kiszolgalo utak jelentik.

A teriilet meghatarozd kozuthaldzati eleme a jelentds atmené forgalmat lebonyolité Arpad ut. A
szomszédos XV. keriilet és Ujpest kozott kapcsolatot teremtd Il. rendl f6ut a keleti keriilethataron
végigfutd Budapest — Vac és Budapest — Veresegyhaz vasttvonalakat kiilénszinten keresztezi. Az Arpad ut
2x2 forgalmi savos keresztmetszet(i, 41.000 E/nap/2 irany forgalommal rendelkez6 utvonal. A vizsgalt
terlileten az Arpad Ut és a keresztezd Utvonalak csomdpontjai jelz6lampas forgalomiranyitastak, melyek
kozil a keriilet kozlekedésében meghatarozo szerepet téltenek be az Istvan uUttal és a Rdzsa utcdval alkotott
csomépontok. Az Arpad Ut az atmend forgalom kovetkeztében csucsidében tulterhelt, rendszeresek a
torlédasok. Az Ujpesti lakételep keriileti épitési szabdlyzatdval parhuzamosan késziil az Arpad ut
humanizacios terveztetése.

Az Arpad Ut keresztmetszeti kialakitasa A Rdzsa utca keresztmetszeti kialakitasa

Az Istvan Ut — Pozsonyi utca meghatarozdé jelent8ségii észak-déli iranyu Utvonal, az Ujpesti lakételepet és a
mogottes kertvarosias teriiletet kapcsolja 6ssze a szomszédos Angyalfolddel. A kertlet déli hataran
taldlhato Budapest — Esztergom vasutvonal keresztezése kilonszinten biztositott. Az Istvan Ut és Pozsonyi
utca 2x2 forgalmi savos kialakitasu, kozépfekvési villamospalyaval rendelkezé Il. rendd f6datvonal, amelyet
az Arpad uttol északra 25.000 E/nap/2 irdny, délre pedig 36.000 E/nap/2 irdny forgalom terhel. Az Gtvonal
fontosabb f6- és gyjt6ut haldzati csomdépontjai jelz6lampas forgalomiranyitdssal rendelkeznek.

A Rézsa utca szintén észak-déli iranyl Utvonal, legnagyobb forgalomterhelése az Arpad Gti csomdpont
kornyezetében 13.000 E/nap/2 irany. A vizsgalt terileten jellemz8en 24 m széles épitési terilettel
rendelkezé kozut 2x2 forgalmi savos keresztmetszettel rendelkezik, meghatarozé csomdpontjai jelz6lampas
forgalomirdnyitdssal rendelkeznek és a f6-, valamint a gy(ijt6ut haldzattal vald kapcsolat biztositjak.

A vizsgalt teriletet északrdl hatdrold Gorgey Artdr utcan 2015-ben kezdddtek ut- és vaganyépitési munkak,
a felljitott Utszakaszt 2016 februdrjaban adtdk at a forgalomnak. A telepliilésszerkezeti jelent&ségli
gyljtéuton kozépfekvésl villamospdlya taldlhatd. A vaganymez6t a kozuti forgalom és a kotottpalyds
kozlekedés kozosen haszndlja. A felljitds sordn kétoldali irdnyhelyes kerékparsavok és parkolésavok
|étestiltek. A Gorgey Artur utca fontosabb csomdpontjai jelz61ampds forgalomiranyitasuak.
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Az Ujpesti lakételep déli hataran taldlhaté a Tél utca — Elem utca &ltal alkotott utvonal, amely a
telepuilésszerkezeti jelentGségl gyljtéuthaldzat részét képezi. A Budapest — Vac és Budapest — Veresegyhaz
vasutvonalakat szintben keresztezi, igy a szomszédos Rakospalotaval 6sszekottetést biztosité dtvonal nem
rendelkezik megfelel§ kapacitassal. Az Elem utca 2x1 forgalmi savos kialakitasu, 11.000 E/nap/ 2 irany
forgalommal rendelkezd Utvonal. A Rdzsa utcai jelz6lampas forgalomiranyitasi csomdpontot kdvetéen a
gyljtéut keresztmetszete 2x2 forgalmi savos kialakitasiva béviil, és tart egészen a Martirok Gtjaig. A Tél
utca 12.000 E/nap/2 irany forgalommal rendelkezd gy(jt6ut, amelynek a 2x2 savos keresztmetszeti
kialakitdsa a megjelené forgalomhoz képest tulzd, de a tervezett Elem utcai és Martirok Utjai kiilonszintd
vasuti keresztezés kiépitése utan a varhatoé tobbletforgalom miatt megtartasa indokolt.

A vizsgalt terilet kiszolgdlé utakkal megfelelen feltart. A lakdtelepen — a jelent6s szamu Uszételkes
beépités miatt — a parkolas kozterileten jelenik meg. Az Elem utca — Istvantelki ut — Zichy Mihaly utca —
vasutvonal altal hatarolt témb tartozik ,,tempo 30” Ovezetbe, a lakdtelepen ,,tempo 30” és lakd-pihend
ovezet nem kerdlt kijelolésre.

Ujpesti lakdtelep Uthaldzata esetében 12t-ds korldtozas van érvényben a gépjarmivek oOssztomegére
vonatkozdan.

1.9.2. Koz6sségi kozlekedés

Az 1969-85 kozott épilt lakotelep kozlekedési kiszolgalasat alapvetéen kozosségi kdzlekedés volt hivatva
biztositani, azonban az M3 metré csak 1990-ben érte el Ujpest kdzpontjat, a lakdtelep sulyvonaldban
torténé tovabbvezetése azéta is vdrat magdra. A vizsgalt terilet hatdran kivil esé Ujpest kdzpont
metrévégallomas kulcsfontossagu szerepet tolt be a teljes keriilet kdzlekedésében, jelentés mértékl az
atszallé forgalom (metrd, villamos, autdbusz). A metrévonal terhelése a végallomas kérnyezetében 84.000
utas/nap, amelynek régodta tervezett felljitasat rovidtavon sziikséges megvaldsitani.

N R'—l 'v‘
L

Ujpest kozpont helyi autébusz-palyaudvara A Gorgey Artur utcan kozlekedd villamos

A felszini kotottpdlyads kozlekedés meghatdrozd eleme a Pozsonyi utca — Istvan Ut — Gorgey Artdr utca
villamos-vonal. Terhelése az Angyalfoldi kocsiszinnél 16.000 utas/nap, a Gorgey Artur utcaban pedig 28.000
utas/nap. A Gorgey Artar utcai szakasz 2015-2016-ban kerlt feldjitadsra, amikor is bazaltbeton burkolatd
villamospalya és az utasforgalom kényelme érdekében 26 cm szegélymagassagl peronok éplltek. Az
angyalfoldi kocsiszin és Rakospalota kozott a 12-es, mig Lehel tér és Kaposztdsmegyer kozott a 14-es
villamos teremt kotottpalyds kapcsolatot, jelentds hosszban érintve a lakételepet.

A vizsgalt teriilet déli hataran taldlhato a 2. sz. Budapest — Esztergom vasutvonal. A jelenleg atépités alatt
|évd Angyalfold vasutallomas 3700 utas/nap forgalmat bonyolit le. A IV. és XV. kerilet hataran elhelyezkedd
Budapest — Vdac és Budapest — Veresegyhdz vasUtvonalak utasforgalma Rakospalota — Ujpest
vasutéallomason 32300 utas/nap.

A vizsgdlt teriilet Osszes f6 és gylijt6 utjan bonyolddik autdbuszos kozosségi kozlekedés a févarosi
tomegkozlekedési rendszer részeként. Az Arpad Gt — Istvdn Ut csomdpont tébb autébusz viszonylat

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
65



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

végallomasaként is szolgdl. A végallomason szegély mellett torténik az autdbuszok téroldsa, a kornyez6
Pet6fi és Kassai utcdban egyiranyu forgalmi rend kerilt bevezetésre a kdrbejaras biztositasanak érdekében.
Arpad at — Istvan Gt autdbusz végallomasrdl keriiletkozi kapcsolatokat nyudjtva a 25-6s jarat a Mexikoi Utig
kozlekedik, a 120-as az Arpad hidig, a 170-es és 270-es jaratok Rakospalota elérését biztositjak. A 147-es
(Fiumei utca térsége és a 220-as (ErdGsor utcai lakotelep) jaratok csak kerileten belili kapcsolatokat
nyujtanak.

Ujpest kozponton &thaladé jaratok kozil az Arpad Gton kdzlekedd 104, 104A, 204 jaratok Rékospalotara,
Békasmegyerre és Dunakeszire tovabba a 196, 196A jaratok a Féti Ut térsége és a Rakospalota felé
biztositjdk az eljutast. Az Arpad Ut — Istvan Ut Utvonalon kdzlekedd 30, 30A jaratok Kaposztasmegyer és a
belvaros (Keleti palyaudvar) kézott teremtenek kapcsolatot.

A RoOzsa utcan kozleked6 20E jarat a lakdtelepen keresztil Kaposztidsmegyer és a belvaros (Keleti
palyaudvar) kozott biztosit kapcsolatot. A Tél utcan kozleked6 121-es (Rakospalota vasutallomas) jaratok
csak kerileten belili eljutast biztositanak.

A jaratok megalldinak 300 m-es sugaru korét tekintve a teljes varosrész kozosségi kdzlekedéssel ellatottnak
tekinthetd.

1.9.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés
A vizsgalt tertleten belil tébb 6ndllé gyalogosut is talalhaté. A kozterileteken a gyalogosjarda haldzat

lényegében teljesen kiépillt. A f6utvonalakon a biztonsagos gyalogos atkelést a jelz6lampas
forgalomirdnyitasu csomdpontok kijel6lt gyalogos atkel6helyei biztositjak.

A vizsgalt terllleten a gyalogos kozlekedés els6sorban a lakdhely, valamint az oktatasi, szocidlis,
egészségligyi és kulturalis intézmények, illetve a kozosségi kozlekedési megalldhelyek kozott jelentkezik.

Elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparut kialakitasa az Kerékparos infrastruktura atvezetése a
Istvantelki uton GOrgey Artur - Rdzsa utca csomdpontban

A szomszédos keriiletek felé iranyuld érdemi gyalogos kozlekedés az Arpad Ut vonaldban jelentkezik, a
szintbeni kdzuti-vasuti atjard irdnyaba.
A vizsgalt teriileten elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparut az Istvantelki Uton és a Berlini utcaban keriilt

kialakitasra.

A Gorgey Artur utca feltjitdsakor iranyhelyes kerékparsavok létesiiltek. A Rézsa utcan csak irdnyhelyes
kerékpdaros nyom taldlhaté az Arpad Gt és a Berlini utca kozott. Az egyirdnyu Bercsényi utcdban és a Klara
utcdban megengedett a kétiranyu kerékparos kozlekedés.

A kerékparos haldzat jelenleg nem alkot Osszefliggd rendszert, jelentGs fejlesztésre szorul a kerékparozas
kozlekedési céli lehetGségének megteremtésére.

1.9.4. Parkolas
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A vizsgalt terilet dont6 részét Uszotelkes beépitési lakéteriilet alkotja, azonban kertvarosias beépités és
kisebb aranyban kisvarosias zarvany is taldlhaté a varosrészben, melyek parkolé igénye jellemzéen telken
belll biztositott.

A lakételep esetében — mint minden mas lakdtelepen — a parkolék szama jelentdsen elmaradt az 1 lakas/1
parkold ellatottsagi szintt6l az épitéskor. A 16.750 lakashoz eredetileg mintegy 5.850 parkold létesiilt (35%-
os ellatottsag az épitéskor), melyek szama 790 férGhellyel bévilt az elmult évtizedek folyaman a
zoldfelliletek rovasara. Az épuletek és a parkolok megkozelitését biztositd utpalyak kozlekedé feliileteinek
egy részét kényszerlien szintén parkoldsra hasznaljak, ezaltal tovabbi mintegy 2.100 jarm{ varakozasat
biztositva (52%-os ellatottsag jelenleg). A lakotelep mikodéséhez épilt tlzoltd utakon és széles gyalogos
fellleteken szintén megjelentek a varakozo autdk, nappali id6szakban is 6nkényesen mintegy 130-150
szabalytalan parkolot jeldlve ki. Az esti drakban a szabalytalanul parkoldk szama minden bizonnyal ennél
lényegesen magasabb. Az Arpad uti zartsoru beépités(i teriileten a parkoldhely ellatottsag még rosszabb
aranyu, mint a lakételep esetében.

A parkolasi probléma jelenleg még nem teszi lehetetlenné a lakdtelepen torténd kozlekedést, amelyben
szerepet jatszik az is, hogy Ujpest esetében a 2014 évi statisztikai adatok alapjan csak 274 személygépjarmdi
jut 1000 lakosra, ugyanakkor a budapesti atlag 332 szgk/1000 lakos.

A lakételep jovGjére — a lakoterilet minGségére, élhet6ségére — az épiletallomany felujitasi lehet6ségei és
a kedvez6 kereskedelmi-intézményi ellatottsag megtarthatdsdga mellett, a megfeleld parkolasi lehetdség és
a zoldfellletek szinvonala gyakorol majd lényeges hatast. Kedvezétlen médon a megfelelé parkolds és a
szinvonalas zoldfellilet ugyanazon kozterlletek igénybevételével biztosithatd, ugyanakkor a lakdsszam
csokkenése nem redlis feltételezés.

Az életszinvonal emelkedésével novekvs személygépjarmi ellatottsdg folyamatosan egyre nagyobb
parkoldsi igényt general, amelynek a biztositdsdra csak kozterileten nyilik mdd. A lakételep kozterileti
parkoldi mar jelenleg is telitettek, az esti id6szakban férGhelyhiany alakult ki. A lakdtelepen a parkolasi
problémak kezelése — megel6zendd a szlomosodést — kiemelt feladat, melynek megolddsa a kilénszintd
parkol3si létesitmények épitése lehet.

Ujpesti lakételep kodzteriiletei nem tartoznak korldtozott varakozasi rendszerbe (nincs bevezetve fizetd
parkolas). A metré végallomas kérnyezetében igy P+R rendszer( parkolas is megjelenik.

Kozterileti parkolasi helyzet a lakdtelep Viradg utcai Kozteriileti parkolasi helyzet az Ujpesti Mivel6dési haz
részén kérnyezetében

Parkolds szempontjabdl a IV. Keriileti Onkormanyzat kozigazgatdsi teriiletén a jarmivek elhelyezésének
helyi szabdlyairdl, a parkolds biztositdsanak maddjardl, a parkoléhely-épitési kotelezettségrél és annak
megvaltasardl szolé 13/2011. (Il. 28.) rendelet van érvényben.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
67



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

A rendelet a IV. kerlilet kozigazgatasi terliletét harom zdéndara tagolja. A Déli zéna a legurbanusabban
beépitett Ujpest Varoskapu és Varoskdzpont teriiletét foglalja magdba. A vizsgalt teriilet érintett részén —a
metrd kijaratoktdl mért 500 m-es légvonalban mért tavolsagban — 50%-os kedvezmény vehet6 igénybe az
OTEK normativak alapjan szamitott értékekhez képest.
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1.10. KOzZMUVESITES

1.10.1. Vizikdzmiivek
Vizellatas

A vizsgalt teriilet vizellatasat a F6varosi Vizmuvek Zrt. altal Gzemeltett vizhalézati nyomdaszéna és azok
vezetékei biztositjak. A terllet ivovizellatasa teljesen kiépiilt.

A terllet ivovizelldtasa egyrészt a 20. szamu, Pesti alapzéna DN800-DN400 mme-es vezetékei, masrészt a 44.
szamu Ujpest zona DN700-DN300 mme-es vezetékei &ltal torténik. Az Ujpesti zéna a Pesti alapzénéra épill,

az Ujpesti fordulatszdm szabdlyozott nyomdsfokozd géphdz altal. A géphaz a Berda Jozsef utcaban
taldlhato.

Berda Jozsef utcai géphaz

A Pesti alapzona teriletet érint6 fényomod-vezetékeinek anyagai igen valtozatos képet mutatnak.
Talalhaték ontott vas, gdmbgrafitos dntott vas (gov), PVC, eternit, illetve sentab nyomdcsévek is. Az Ujpesti
zéna fényomao-vezetékei is hasonldan valtozatos anyagbdl késziiltek (eternit, 6ntott vas, gov, sentab, PVC).
A fényomo-vezetékekr6l agaznak le a kisebb atmérgjli (DN250, DN200, DN150, DN100 és DNS8O0)
elosztovezetékek.

A keriilet érintett teriiletén taldlhaté az Arpad Gton a tébb, mint 100 éve épiilt viztorony. A viztorony egy
1500 kébméteres, ltze-rendszer(i vasmedencét foglal magaban. A medence hengeres részének atmérdje 15
méter, és teljesen megtoltve a vizszint 40 méter magasan all. Alépitménye hengeres tomor téglafal,
melynek kiilsé 4tmérdje a medence alatt 11,60 méter. A medencét védéfallal vették koriil. A tornyot Ujpest
varostol, akkor mar a f6varos IV. keruletétdl, a Fdévarosi Vizm(ivek az 1950-es években vette at
Gzemeltetésre. 2003 februdrjaig a kornyékbeli gyarak ipari vizellatdsat biztositotta, majd késébb a Vizm(ivek
hasznalaton kiviil helyezte. Ma mar ipari miemlék, Ujpest egyik jelképe.
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Uzemen kiviili Arpad uti viztorony

A tlizoltdshoz szlikséges oltdviz biztositdsa az ivévizhaldzatrdl torténik. A vizsgdlt terlleten foldalatti és
foldfeletti tlzcsapok taldlhatdak. A tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzeteit megvizsgalva kijelenthetd, hogy a
vizsgalt terilet teljesen lefedett.

Csatornazas

A szenny- és csapadékviz elvezetésér6l a F6varosi Csatornazasi Mdvek Zrt. (FCSM Zrt.) altal Gzemeltett,
nagy részben egyesitett rendszer( csatornahalézat, kisebb részben elvdlasztott csatornahélézat
gondoskodik.

Elvalasztott rendszer( csatornahaldzat a vizsgalt terlilet északkeleti részén taldalhaté. A csapadékcsatorna
befogaddja a Szilas-patak. Az elvdlasztott rendszerben mi(kod6 szennyvizcsatorna befogaddja minden
esetben egyesitett rendszer( csatornahdlézat. A vizsgdlt terlleten szennyvizatemel6 nem taldlhato, az
dsszegy(ijtott szenny- és csapadékviz gravitacids egyesitett csatornahdlézaton keresztiil az Eszak-pesti
Szennyviztisztité Telepre kerdil.

A f6gylijt6-vezetékek nagyon vdltozatos anyaguak és atmérGjliek, behdlézzak az érintett teriletet. A
jelent&sebb gylijté- és szallitovezetékek a kdvetkezbk:

— Gorgey Artur utcaban taldlhaté 68/102 cm-es UPE csatornavezeték,

— Dedk Ferenc utcadban taladlhaté 63/95 cm-es beton, & 118 cm-es vasbeton csatornavezeték,

— Arpéd aton taldlhaté & 100 cm-es beton, 60/90 cm-es beton, 70/105 cm-es beton, 80/120 cm-es
beton csatornavezeték,

— Munkasotthon utca — Aradi utca — Csanyi Laszl6 utca vonaldban huzédé & 120 cm-es vasbeton,
110/146 cm-es beton, 130/162 cm-es vasbeton csatornavezeték,

— Nyar utcdban taldlhaté & 100 cm-es beton, 100/150 cm-es beton, & 120 cm-es PVC
csatornavezeték,
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— Elem utca — Tél utca — Virag utca — Pet6fi utca mentén elhelyezked6 & 176 cm-es vasbeton, & 210
cm-es vasbeton, J 225 cm-es vasbeton, & 235 cm-es vasbeton, & 255 cm-es vasbeton, & 280 cm-
es vasbeton csatornavezeték,

— Tél utca — Martirok Utja — Bocskai utca nyomvonalon haladé & 100 cm-es beton, 80/120 cm-es
beton csatornavezeték.

Nagyobb atmérdjd vezetékek taldlhatéak még az Erzsébet utcaban, a Rdzsa utcaban, az Aulich utcaban és
az Osz utcaban.

A teriiletrél a keletkez6 szennyvizek és csapadékvizek kisebb atméréji csatornahalézaton (DN < 300 mm)
keresztil jutnak a nagyobb atmérdji gydjt6- és fogyljt6-vezetékekbe.

A vizsgalt teriilet szennyvize és részben csapadékvize tehat a keriiletben 1évé Eszak-pesti Szennyviztisztitd
Telepre érkezik. A telep 1980-ban kezdett miikoddni, amidta tobb bdbvitésen, feldjitdson és fejlesztésen esett
at. 2010-ben pedig a tdpanyag-eltavolitasi fokozat is megépiilt.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a terlileten megoldott, nagy részben egyesitett csatornahdldzattal, elenyész6
részben elvdlasztott rendszerben, kilén csapadékviz csatorna révén.

Elvalasztott rendszer(i csapadékviz csatorna taldlhatd a vizsgdlt teriilet északkeleti teriletén. Az igy
Osszegylijtott csapadékviz befogaddja a Szilas-patak, amely a Dundba torkollik.
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1.10.2. Energiakdzmiivek
Villamosenergia-ellatas

Ujpest villamosenergia-ellatasara 10 kV-os kdzépfesziiltségli foldkabelhaldzat létesiilt, amelynek tappontjai
a Kdposztasmegyer aldllomds, az Ujpest alallomas, valamint az Angyalfold alallomas. A vizsgalati teriilt DNy-
i sarkdanak szomszédsagaban Ulzemel az Angyalfold 120/10 kV-os elosztéhaldzati aldllomas 3x40 MVA
beépitett teljesitménnyel. Az aldllomds a nagyfeszlltségl elosztohalézatra 120 kV-os légvezetékkel
kapcsolddik, amelynek nyomvonala a vizsgalati teriletet DNy-i oldalan, a Dugonics utca nyomvonalan
halad.

120/10 kV-os Angyalféld alallomas, Dugonics utca 120 kV-os kapcsoldberendezések, Berlini utca

A térségben a légvezetékként létesilt nagyfesziiltségl haldzat beépitést korlatozé tényez6ként van jelen. A
terlilet szomszédsagdban lizemel tovabbd a varosi tavhéellatdsban is fontos szerepet betdltd Ujpesti
Er6mi, amely 120 kV-os foldkabelhaldzattal csatlakozik az Angyalféldi aldllomashoz két egymastdl
fliggetlen nyomvonalon (Ujpest Erém(i — Angyalféld I.-1l. 120 kV-os kabel). Ez a nagyfesziiltség(i halézat a
vizsgdlati teriletet egyrészt a Dugonics utcaban, masrészt a Martirok Utja — Tél utca nyomvonalon érinti. A
foldkabeles halézat lizemeltetSje a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyité Zrt.

A keriilet energiaellatasat biztositd aldllomdasok éves atlagos kiterheltsége, valamint a kiépilt halézatok
alapjan, Ujpesten a villamosenergia-halézata jelentSs tartalékkapacitdsokkal bir, a teriileti lefedettség a
jelenlegi igényeknek megfelel6.

Az alallomasok taplaljak meg a kézcéld 10/0,4 kV-os transzformatorokat, amelyek a fogyasztéi igényeket
elégitik ki kisfeszlltségen. A kozcélu transzformatorok elhelyezésiket tekintve jellemz6en tarsashazak
éplletében kapnak helyet, de megtaldlhatéak a betonhdzas és épitett hdzas kiviteli berendezések
egyarant.
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3399 sz. épuletben elhelyezett 10/0,4 kV-os 5139 sz. betonhazas 10/0,4 kV-os transzformator, Jozsef
transzformator, Rdzsa utca Attila utca

A kisfeszlltségl er6atviteli jellemzéen foldkabeles kivitell, ugyanakkor helyenként megtaldlhatdéak csupasz
légvezetékes és a korszer(ibb szigetelt szabadvezetékes kialakitasu halézatok is.

Az Ujpesti lakotelep teriiletén a kozvilagitas jellemzSen foldkdbeles kialakitasu. Kozvilagitas terén az
amortizalt [dmpatestek cseréjére keriilhet sor, egyéb beruhazast informacidink szerint a BDK Kft. nem
tervez.

Gazellatas

A vizsgalati teriilet szomszédsagaban miikods — foldgaz tizem( — Ujpesti Erém(i gazellatasat a FOGAZ zrt.
nagynyomasu rendszere biztositja. Az er6m( ellatasa a Rakospalota gdzatadd allomasbdl valdsul meg, a
vizsgalati teriiletet a DN 300 méret(i nagynyomdsu halézat annak keleti oldaldn érinti egyrészt az Arpad ut
keresztezésénél, masrészt a vasuti terileten déli irdnyba haladva a Té utca — Kldra utca — Elem utca — Bécsi
utca nyomvonalon.

A térség tobbi gazfogyasztdjanak elldtdsa a FOGAZ nagykozépnyomasu gazvezeték-haldzatardl torténik. Ez
egyrészt a Rékospalota gazatadd allomasrdl érkez6 DN 700 gerincvezetékrdl, masrészt az Obudai Gazgyar
teriletén Gzemel6 nagy/nagykozépnyomasi gaznyomasszabalyzobdl — a teriiletre kelet fel6l a Bocskai
utcan érkez6 DN 400 méret(i — gerincvezetékrél valdsul meg. A két rendszert a teriiletet atszel6 DN 150
nagykozépnyomasu gazvezeték koti 0ssze, amelyrél a korzeti nagykozép/kisnyomasu gaznyomasszabalyzdk
a teriiletet atszové kisnyomasu haldzatot megtaplaljak. llyen korzeti nyomasszabalyzé izemel a Pozsonyi
utca Tél utca — Nyar utca kozotti szakaszan, valamint a Viola utcdnal foldbesiillyesztett kivitelben.
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Foldbe siillyesztett kdrzeti gdznyomdsszabalyzé a Pozsonyi Foldbe siillyesztett kdrzeti gaznyomdsszabalyzo a Viola
utca mellett utcanal

A Halassy Olivér Sportkézpont (Pozsonyi u. 4/c) mellett szintén Gzemel egy éplletben elhelyezett korzeti
gaznyomadsszabalyzé, amelynek megtaplaldasa a Dugonics utcai DN 200 vezetékrdl valdsul meg. A
Sportkdzpont ellatasara ugyanakkor nagykdzépnyomadsu csatlakozévezeték létesiilt.

Tavhéellatas

Ujpesten a FOTAV Zrt. tdvhShaldzata lizemel, a haldzat hékodzpontja az Ujpesti Erém(i és a rakospalotai
Hulladékhasznosité M.

A vizsgalati teriilet — a keleti oldali csaladihdzas beépités kivételével — févarosi tdvhdszolgaltatdssal ellatott.

ey

A vizsgalati teriilet szomszédsagaban tizemel az Ujpesti Erém(, amelyb8l nagyatmérdjli tavhévezetékek
|étesliltek a vizsgdlati teriiletet is érintGen.

Fv 2 DN 600 magasvezetés(

tavhévezeték az Elem utcaban

A haldzat egyik Fv 2 DN 600 gerincirdnya magasvezetésben halad az Elem utcaban, majd mélyvezetésben a
Kldra utca — Té utca nyomvonalan, ezt kdvetGen ismét felszin felett halad a vasuttal parhuzamosan. A
Tavasz utcat elérve mintegy 200 fm nyomvonalon térszin alatt Gzemel, majd ismét magas vezetésben éri el
az Arpad utat. Itt Fv 2 DN 600 mérettel térszin alatt tarja fel a vizsgalati teriiletet, valamint Fv 2 DN 600
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mérettel halad tovdbb a Szildgyi utcdval parhuzamosan a rdkospalotai Hulladékhasznosité MU felé. Az
erém(ibél kiindulé masik vezetékrendszer az Elem utca — Rdzsa utca nyomvonalon |étesilt. A
halézatrendszer az Ujpesti lakdtelep h&igényét teljes mértékben kiszolgalja.

A Févarosi Onkormanyzat és a FOTAV Zrt. tervei kozott szerepel a fliggetlen tavhSkorzetek
Osszekapcsoldsara hivatott kooperacids gerinchalézat hidnyzd szakaszainak kiépitése, amely a keriletet
egyrészt abbodl a szempontbdl érinti, hogy megvaldsulasaval a tdvhéhalézaton Iévé megujulé energiaforras-
részarany tovabb ndvekedhet, masrészt a tavhé versenyképessége javul.

Az energiahatékonysagi és klimavédelmi torekvések a tavhéhaldzat lefedettségének tovabbi bévitését
teszik indokoltta Budapesten. A gazhaldzatok kiterjedtsége a tavhdszolgaltatasi kor bévitését nehezitik, a
parhuzamos infrastrukturdk Uzemeltetése 0Osszességében koltséges. A kdrnyezetbarat és megujuld
energiaforrasok energiaellatasba torténd integralasnak alapjat add tavhé szolgdltatas versenyképességének

javitasa a hatdlyos jogi kornyezetben piacbdvitéssel, valamint a figgetlen tdvhGkorzetek 6sszekapcsoldsaval
mozdithaté eld.

A tavhével torténd hdéellatds elénye, hogy a helyi szennyez6anyag-kibocsdtas megsz(inik, a terilet
légszennyezése csdkken.

Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei

Ujpesten a megujulé energiaforrasok hasznositdsa — a tavhéhaldzaton jelen 1évé részben megujulé alapu
tavhén kiviil — napelemes rendszerekben, hészivattyls geotermikus rendszerekben, valamint az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd Telepen biogdz termeléssel valésul meg. A teljes févarosi tavhéhaldzatot tekintve az
értékesitett hémennyiség 5%-a gyakorlatilag kommunalis hulladékbél szarmazik. A haldzat hidraulikailag
fliggetlen hdékorzeteinek 0Osszekapcsoldsaval Ujabb megujulé energiaforrdsokat hasznosité hdébazisok
kerilhetnek a rendszerbe.

A Szent Istvan tér fejlesztése kapcsan varhatéan 2017 &szén elkész(il6 ) vdsdrcsarnok esetében
szennyvizhé hasznositdsaval valdsul meg a h&igény (f(ités, hiités) kielégitése. A tér alatt GzemelS @280
atméréjli szennyvizcsatorna héenergidjanak hasznositasaval az épilet héigényének kielégitésén tul tovabbi
Onkormanyzati épilet higénye is kielégithetévé valik a megujuld energiaforrdssal. Ennek a fenntarthaté és
kornyezetbarat technoldgidnak kdszonhet6en az lizemeltetési koltség csokkenthetd.

Kdposztasmegyeren, az 6nkormanyzati beruhdzasban megvaldsult Halassy Olivér Varosi Uszoda 2013.
novemberében kerilt dtaddsra, amelynek flitését és melegviz-ellatasat geotermikus energiaval biztositjak.
Uzemeltetése a hagyomanyos fiités mintegy felébe keriil. A gazdasidgos héellatast vizkutas hészivattyus
rendszer biztositja.

A vizsgalati teriileten két helyen m(ikodik a villamos elosztéhalézatra taplalé napelemes rendszer. Egyik a
Szent Janos Apostol Katolikus Altalanos Iskola, a masik a Lebstiick Maria utca 50. szam alatti tarsashaz.

A terileten napelemek, napkollektorok elhelyezése tovabbi lehetfséget kinal a megujuld részarany
novelésére. Fltés és melegviz-ellatds biztositasara lehet&ségként vehets figyelembe a geotermikus energia
hasznositdsa, amely rendszerek lGizemeltetése a hagyomanyos flitéshez képest gazdasagosabb.
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1.10.3. Elektronikus hirkoézlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatési teriiletéhez tartozik. A teriilet felhasznéléit az
Ujpest EWSD Host szolgélja ki kiiltéri nagyelosztds rendszer(, rézkabellel kiépitett halézaton keresztiil. A
kézpont a terillet szomszédsagdban, a Mady Lajos utca 4. alatt létesult. A kiépllt halézat jellemz&en
foldalatti kiviteld, alépitményben, helyenként kozvetlenil féldbefektetett kdbeles rendszerl, valamennyi
ingatlan 6nallé csatlakozassal rendelkezik.

A vizsgalati terlleten a Digi Kft. szolgaltatasai is elérhetéek. A kabeltelevizid, internet és telefonszolgaltatds
terileti lefedettsége, a fejallomasok vételkorzete a teriilet nagy részét lefedi.

Az Invitech Megolddsok Zrt. optikai hirkozlési halézata is megtalalhatd a terlleten, gerincirdnya a Martirok
Utja — Tél utca — Rézsa utca — Arpad Ut nyomvonalon létesdilt.

A Pozsonyi utca 1. alatt Gizemel az NSN TraffiCom BUR-telep kdzpontja. A Siemens Hicom 330 tipusi
kozpont csak a BKV hirkozlési halézatat szolgalja ki, nem kozcéld. A kodzpontbdl kiinduld légvezetékes
haldzat a BUR-telep (mai Angyalféld kocsiszin) — Pozsonyi utca — Istvan Ut — Gorgey ArtUr utca — Szilagyi utca
nyomvonalon létesiilt.

Az ELMU hirkézlési halézata a Dugonics utcdban, valamint az Erzsébet utca — Tél utca — Elem utca —
Istvanteleki ut — Arpad ut — Kiss Janos utca — Gérgey Artur utca nyomvonalon érinti a vizsgalati teriiletet.

Az Antenna Hungaria Zrt. optikai halézata a teriiletet nem érinti.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A keriletben mindharom mobil szolgéltaté halézata a jelenlegi igényeknek megfelelGen kiépilt.

A Telenor adatkozlése szerint a terlileten 2G+3G+4G beltéri lefedettség biztositott. Halozatbbvités csak
meglévd dllomdsokon tervezett, Uj dllomas épitése jelenleg nem sziikséges.

Halozataik fejlesztését a szolgaltaték mind vezetékes, mind vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési
szolgaltatasok tekintetében az Uj igények megjelenésével és Uj szolgdltatasok nyujtasanak céljabdl, sajat
beruhazasban végzik.

A teriilet déli és délkeleti részét érinti a Magyar Telekom Nyrt. £50 m széles magassagi korlatozasa, amelyet
a Godoll6 9 — Janos-hegy 1 végpontok kozotti mikrohullamd kapcsolat biztositdsa érdekében sziikséges
fenntartani (azimut 247,1°). A magassagi korlatozds mértéke a vizsgdlati terlilet érintett szakaszan
100 méter, igy gyakorlati korlatozé hatast nem jelent a beépitésre.
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1.11. KORNYEZETVEDELEM

1.11.1. Talaj

A tervezési terililet geoldgiai alaphelyzetét a Duna kozelsége, annak medervaltozasai és a holocén korban
folyami hordalékokbdl képzett parti teraszrendszere hatdrozta meg. Ezért a térség természetes talajait a
vizparti homoktalajok kiilonboz6 tipusainak foltszerli keveredése jellemzi. A tervezési teriilet agyagos
alapkézetén lepel és futdhomok rétegek alakultak ki. Az ember tdjalakité tevékenysége révén a teriileten
eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin nem taldlhatd a térségben, jelentGs a burkolt, beépitett és
mesterséges feltoltéssel érintett terlletek ardanya. MezGgazdasagi hasznositdsu, vagy egyéb értékes
terméfold nincs a teriileten.

| L
Fedetlen foldtani térkép Felszini foldtani térkép
44 — KGzetlisztes agyag, foraminiferds agyagmarga o |epelhomok

e futéhomok

Forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia

A térség talajainak dallapotdra vonatkozd atfogd, aktualis felmérés nem all rendelkezésre, a tervezési
terlileten folyamatban Iév6 kdrmentesités és egyéb, potencidlisan talajszennyezett teriilet nem ismert.

1.11.2. Felszini és felszin alatti vizek

A terlleten élGvizfolyas nem taldlhatd, a csapadékvizek tobbnyire zart csapadékcsatorna rendszeren
keresztil keriilnek elvezetésre.

A keriilet felszinkozeli foldtani rétegz6dése viszonylag homogénnak tekinthet6, a talajviz atlagosan 2,5-5 m
mélységben fekszik. A talajviz a kordbbi szennyezG6dések (fekalia, kemikalidk, ipari izemek) kévetkeztében
szennyezett, ivoviznek nem alkalmas. A teriileten mdra a szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége biztositja
a szennyvizek szabadlyozott elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A szennyviz elvezetd
haldzatra jellemzGen minden ingatlan rakotott. A tervezési terilet talajadottsagainal fogva és a Duna és a
Duna melletti vizbazisok kozelsége miatt érzékenynek minGsithet6 tertlet. A 27/2004 (XI1.25) KvWM
rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a felszin alatti viz minésége szempontjabdl a kiemelten érzékeny
kategéridba sorolt.
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Talajviz mélysége 0-1 m
Talajviz mélysége 1-2,5 m
Talajviz mélysége 2,5-5 m

Talajviz melysege 5-7,.5 m

Talajviz mélysege 7,5-10 m

Talajviz mélysége 10-12.5m

Talajviz mélysége
(forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia)

1.11.3. Levegoétisztasag és védelme

A tervezési teriilet légszennyezettségi dllapotdnak jellemzése a teriilet hatdratdl kb. 1 km tavolsagban 1évg,
2010-ben Uzembe allitott kaposztadsmegyeri automata mérGallomas adatai alapjan lehetséges,
megjegyezve, hogy a két terilet levegbmindséget befolyasold kornyezeti adottsagait tekintve jelentGsen
eltér. A sok éves adatok alapjan elmondhatd, hogy a térségben (ahogyan az egész févarosban) az
esetenként megnovekvl nitrogén-dioxid (NO3) és a szallé por (PMyg) koncentracid jelent leveg6mindségi
problémat. A tobbi — rendszeresen vizsgalt és értékelt — légszennyez8anyag esetében nincs, vagy kisebb
jelentGségl a probléma, tobbnyire teljeslilnek a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarértékek, illetve a
nagyobb egészségligyi kockazatot hordozd kisméretli szall6 por (PM,s) koncentraciét a térségben nem
mérik.

Az aldbbi tablazatok e két szennyezbanyag tekintetében relevans, jogszabalyban® meghatarozott
kovetelményekhez kapcsolddo adatokat mutatjak, kiemelve a hatarértéket meghalado értékeket.

Nitrogén-dioxid (NO;) dtlagkoncentraciok alakuldsa, Kdposztdsmegyer:

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Eves atlagkoncentracié (pg/m?3)
(hatarérték 40 ug/m?3)

19. legszennyezettebb éra
atlagkoncentracidja (ug/m?3) 122 125 72 98 58 105
(hatérérték 100 pg/m?3)
Szallé por (PMyo) atlagkoncentraciok alakuldsa, Kaposztasmegyer:

n.a. 27 11 24 n.a. n.a.

2011 2012 2013 2014 2015

2010

1 A leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kététt légszennyezd pontforrasok kibocsatési hatarértékeirdl szol6 4/2011. (1. 14.) VM
rendelet, 1. melléklet 1.1.3.2. pontja
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Eves atlagkoncentracié (ug/md)
(hatérérték 40 pg/m3)

36. legszennyezettebb nap
atlagkoncentracidja (ug/m?3) 50 58 47 45 n.a. n.a.
(hatérérték 50 pg/m3)

27 31 26 26 n.a. n.a.

Meg kell emliteni, hogy a levegémindség mindenkori alakuldsat Osszvarosi és regionalis — esetenként
hatdrokon atnyulé — tényez6k hatarozzak meg. A levegé tisztasaga a kilénb6z6 emisszidk (szennyez6anyag
kibocsatasok) mellett nagyban fligg a mindenkori meteoroldgiai és a terllet atszell6zését befolydsold
beépitési, domborzati viszonyoktdl is. A tervezési terlileten meghatarozd légszennyezési forrasként a
nagyobb forgalmu utak (Istvan Gt, Arpad at, Gorgey Artlr utca, Pozsonyi utca, Tél utca) értékelhetdk,
amelyek mentén a kaposztdsmegyerinél kedvezStlenebb értékek valdszinlsithet6k. Az OKIR adatbazisa
alapjan a térség jelentds pontforrasaként a tervezési teriilettsl dél-keletre taldlhaté Ujpesti Erém(i és a
Chinoin Zrt. Gyogyszergyar emlitend6 meg.

1.11.4. Zaj- és rezgésterhelés

A térség zajterhelésének vizsgdlata a 2007-ben elkésziilt Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép
adatai alapjan lehetséges.

A jelentds konfliktustényezGként értékelhet zajterhelés a tervezési teriileten a gépjarm(iforgalombdl ered
alapvetden. A stratégiai zajtérkép szerint a teriiletet atszel§ Arpad Ut és Rézsa utca, valamint a hatdrold
Istvan Ut, Pozsonyi utca, Gorgey Artur utca és Tél utca mentén jelentkezik a hatarértékeket meghaladd
zajszint nappal és az éjszakai id6szakban egyarant. A lakdteriletekre vonatkozd nappali 65 dB hatarértéket
a prognosztizalt zajszintek 10-15 dB-el lépik tul a nagyobb forgalmu utszakaszok mentén. A zajkonfliktus
kiilbndsen az Arpad Gt menti lakSteriileteket nézve problematikus, bar megfigyelheté a kevésbé
zajérzékeny kereskedelmi, intézményi funkcidk megtelepedése — a teriilet dénté hanyada a TSZT 2015-ben
intézményi besorolasu.

el iy
35-40dB

40 - 45 dB
45 - 50 dB
50 -55dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
75-80dB
80 dB felett

Kozuti zajterhelés éjjel

Kozuti zajterhelés nappal

SEEEEEOCOEE
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Uzemi zajterhelés nappal Uzemi zajterhelés éjjel
Forrds: https://geoportal.budapest.hu/Kornyezetvedelem/ZAJ/2007/Agglo/

A tervezési teriilet keleti hatdran huzédik a Vac-Szobi vasttvonal, amely az Arpad uttél délre fekvé csaladi
hazas negyed keleti peremét érinti hatarértéket meghaladé (65-70 dB) zajszinttel.

A f6varosi stratégiai zajtérképen szerepl6, meghatarozd lGizemi zajterhelések forrasai a tervezési terileten
kiviil helyezkednek el. A Chinoin gydgyszergyar, valamint az Ujpesti Er6m{ zajterhelése a tervezési teriilet
déli részét éri a térkép alapjan, ugyanakkor fontos kiemelni, hogy a zajtérképezési adatok hozzavetéleg tiz
évesek, ami azok aktualitdsat bizonytalanna teszi.

1.11.5. Hulladékkezelés

A térség telepiilési hulladékait a Févarosi Onkormdnyzat kdzszolgaltatdja, az FKF Zrt. szervezetten gy(ijti és
gondoskodik az artalmatlanitasukrél illetve hasznositasukrdl. A tervezési teriileten a Zichy Mihaly utcdban
mUkaodik kisebb lakossagi hulladékudvar.
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1.12. KATASZTROFAVEDELEM ES KOZMUVEK KORLATOZASAI

A teleplilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairdl
sz6l6 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet modositasardl szélé 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet I-lIl.
katasztrofavédelmi osztdlyba sorolja a telepiiléseket, Budapesten kilon-kilon a keriileteket is (az I. a
legveszélyeztetettebb osztdly).

Az egyes telepllések (keriiletek) katasztréfavédelmi osztalyba sorolasa valamennyi veszélyezteté hatds
alapjan, azok bekovetkezési gyakorisaganak (nagyon gyakori —> ritka) és szintjének (nagyon sulyos ->
alacsony mértékd) figyelembevételével keriilt meghatarozasra, ugy, mint:

e elemi csapasok, természeti eredet(i veszélyek pl. arviz, foldtani veszélyforrasok;

e ipari szerencsétlenség, civilizacids eredetl veszélyek (pl. Gzemi létesitmények hatadsa, kozlekedési
utvonalak, csomdépontok);

e egyéb eredetl veszélyek (pl. jarvanyveszély, légszennyezettség);

e kritikus infrastrukturaval kapcsolatos kockazatok (pl. infrastrukturak, kozlekedés sériilékenysége).

Mindenképpen |. osztalyba soroltak a veszélyes anyagokkal foglalkozd (izemek altal veszélyeztetett és kiilsé
védelmi terv készitésére kotelezett keriiletek.

Ujpest fentiek alapjan a legveszélyeztetettebb I. osztalyba keriilt besoroldsra.
1.12.1. Kozmiliszolgaltatassal 6sszefiiggd korlatozasok
1.12.1.1.  Vizelldtds szolgdltatds

e a44.szamu Ujpest z6nahoz tartozé nyomdsfokozd géphaz;
e avarosrészen athaladé nagyobb DN800 — DN300 mm-es gerincvezetékek.

1.12.1.2.  Szenny- és csapadékviz elvezetés

e az egyesitett és elvalasztott rendszeri csatornak és mitargyai.

1.12.1.3.  Nagyvizi mederkezelési terv

e atervezésiteriilet nem érint vizfolyast.

1.12.1.4.  Energiaelldtds

e nagynyomasu foldgaz elosztévezeték és biztonsagi 6vezete;
e nagykdzépnyomdsu foldgdz gerincvezeték és biztonsagi dvezete.
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1.12.1.5. Elektronikus hirkézlés

e mikrohulldmu pont-pont 0sszekottetés 30 méter feletti magassagi korlatozasa.

1.12.2. Tevékenységhbdl adédé korlatozasok

A természeti katasztréfak mellett egyes Gzemek mikddése jelent6s kornyezeti kockazattal jar, elsésorban
az lUzemben hasznalt anyagok veszélyes (mérgezG, robband, tlizveszélyes stb.) tulajdonsagai miatt,
flggetlendl attdl, hogy az adott Gzemben ipari, mezégazdasagi vagy egyéb (pl. raktarozasi) tevékenységet
végeznek.

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szélé 219/2011. (X. 20.)
Kormdnyrendelet meghatarozza a veszélyes anyagokkal foglalkozdé (izemek csoportositasat. E szerint
megkilonboztetiink felsé kiszobértékil és alsd kiiszobértékl veszélyes anyagokkal foglalkozd lGzemeket,
tovabba a jogszabdly elGirdsokat tartalmaz a kiszobérték alatti Gzemekre is. Az Orszagos
Katasztréfavédelmi FGigazgatdsag adatai alapjan a tervezési teriileten veszélyes anyagokkal foglalkozé
Gzem nem taldlhaté. A tervezési teriilet szomszédsdgdban ugyanakkor az aldbbi veszélyes lzemek
mUkodnek:

e Sanofi-Aventis Zrt. gyodgyszergyara, Té utca 1-5. - fels6 kiszobértékl anyagokkal foglalkozé
veszélyes lizem,

e Budapesti Erémdi Zrt. - Ujpesti Erém(, T u. 7. - alsé kiiszobérték(i anyagokkal foglalkozd veszélyes
Uzem.

A Sanofi-Aventis gyodgyszergyar kilsG és kozépsd veszélyességi zondja kismértékben érinti a tervezési
terlletet.
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1.13. VAROSI KLIMA

A tervezési teriilet Budapest altalanos klimatikus tulajdonsagait hordozza. Mérsékelten meleg, mérsékelten
szaraz klima jellemzi, ahol a s(r(i beépitettség, a burkolt terliletek magas aranya és az alacsony zoéldfeliileti
boritottsag miatt a nagyvarosi helyi klima hatranyos jellemzdi fokozottan jelentkeznek. Jelentkeznek a
globalis felmelegedés hatasai is (nyari hGségnapok magas szdma, alacsony pdratartalom stb.), melyeket a
nagyvarosi kérnyezet feler@sit. A napfényes 6rak szama évente 1910-1940, melybdl a nyari id6szakra 770-
780 o6ra jut. Az atlagos évi kozéphSmérséklet 10-10,2 C fok, mely a nyari hénapokban 30 C fok folé
emelkedik. A legmelegebb nydri napok hémérsékletének emelked6 sokéves atlaga 34 C fok feletti,
emelked6 a h6ségnapok szama is. A fagymentes napok sokévi atlaga megkdzeliti a 210 napot. Az évi atlagos
550 mm csapadék eloszlasa egyre egyenetlenebb, a nydri hdnapokra jellemz6en 300 mm jut. A havas napok
szama erdsen csokken, egyes években teljesen eltlinik. Az uralkodd szél irdnya f6ként északi, észak-nyugati,
ez a Duna relativ kozelsége miatt kedvez6.

A felszinh6mérséklet vizsgdlatok ramutatnak a vdrosok hd@sziget hatasdra, ennek telepilésokolégiai
problémadira. A vdrosi hdsziget hatds az egyik legmeghatdrozébb koérnyezeti konfliktus napjainkban,
melynek jelentés humanbioldgiai hatdsa van, tovabba kedvezdtlen 6koldgiai szempontbdl is (pl. fenoldgiai
fazisok eltolddasa, invaziv fajok megjelenése és elterjedése stb.).

A vizsgalt keruletrész hétérképe megmutatja, hogy adott idépontban (2016.08.31. 11:00-12:00) mennyi volt
a felszin hémérséklete, igy kovetkeztethetlink a hd@sziget mértékére is. Az erGsen urbdnus szovet
kovetkeztében a varosi hGsziget erSteljesen érezteti hatasat a lakdtelepen és kornyezetében. A vizsgalt
idészakban legmelegebb az Arpad Ut és Rdzsa utca keresztez&dése és a keleti bevasarlékozpont (Stop Shop)
térsége volt. A Pozsonyi Ut melletti lakételepi egység kedvez6bb felszinhémérsékleti értékeket mutatott a
magasabb zoéldfeliileti intenzitdsnak kdszonhetden.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. Varosrendezés
Epitett kérnyezet

A keriletrész varosszerkezete jorészt kialakult, a beépitésre szant teriletek zOme beépiilt, valtozassal
érintett az Istvan Ut — Gorgey Artlr Gt — Bercsényi utca altal hatdrolt témb, az Arpad Ut — Rézsa utca
csomoépontjdban |évd telkek és a Rakospalotdra vezetd fellljaré kornyezete. A terlletek atalakuldsdanak
feltétele a belsé tagolas, a differencialt haszndlatot szolgdld és a fejlesztést 6sztonz6 szerkezeti kialakitas. A
lakotelep szerkezete kialakult, de a kozteriletek hasznalhatdsdganak és élhet6bbé tételének érdekében
gondoskodni kell a killonb6z6 korosztalyok igényeit kiszolgadld kornyezet kialakitdsara, igy a zoldfellletek
mennyiségi megtartasa mellett a funkcidkindlat bévitése és a parkolasi problémak megoldasa szlikséges.

A jelenlegi teriilethasznalatban teriileti kiterjedés alapjan a lakdfunkcié dominal, ezen beliil a telepszeri
lakéteriletek mellett a kis- és kertvarosias teriiletek is meghatarozdak. A lakdteriletek jorészt beépiiltek,
csak az Elem utca mentén taldlhatd néhany (res telek. A Gorgey Artar utca — Rdzsa utca — Dedk Ferenc utca
és az Istvan Ut — Gorgey Artur Ut — Bercsényi utca altal hatarolt tombokre vonatkozé szabdlyozasi tervekben
meghatdarozott terilethaszndlati valtozasok nem torténtek meg, igy ezek esetében a fejlesztési irdnyok
Ujragondoldsa és a megfelel6 szabdlyozottsdgu kerileti épitési szabalyzat kidolgozasa sziikséges. Az
alulhasznositott, hasznalaton kiviili teriiletek vonatkozasdban az Arpad Ut — Rézsa utca csomépont, a
Viztorony és a Rakospalotara vezetd feliljaré kornyéke emelhet6 ki, melyek jelentGs fejlesztési potenciallal
rendelkezé teriiletek, ezek funkcidval valé megtoltését és a vegyes, kompakt haszndlat biztositasat szintén
a kerileti épitési szabdlyzatban kell biztositani. A jelenlegi teriilethasznalatok a jovGbeni, tervezett
terlilethasznalatokat nem korlatozzak.

A keriletrész human infrastruktura elldtdsa, mind az oktatds, a nevelés, az egészségiigy és kultura
tekintetében megfeleld, a tervezési teriileten azonban csak egy m(ikods sportintézmény, a Halassy Olivér
Sportkdzpont taldlhatd, mely részben szolgalja ki a lakossagi igényeket. Egyéb sportcélu terilet fejlesztési
lehetGséget a lakotelep kornyezetében sziikséges biztositani. Kereskedelem és szolgaltatds tekintetében a
keriiletrész ellatottsaga jonak mondhaté. Az Arpad Ut esetében ezen rendeltetések megtartasa és erdsitése
szlikséges annak érdekében, hogy a féutca mentén jél m(ikodé helyi kozpont j6jjon létre.

Szabdlyozdsi kérnyezet

A viarosszerkezeti egység teriiletén a hatalyos kerileti rendezési tervekben foglaltakat a TSZT 2015-tel
Osszevetve beépitési sirliség és teriletfelhasznalasi kategdria valtozas jelentkezik. Az FRSZ bsa értéke a
hatélyos keriileti terv alapjan szamitott bsa érték alatti az alapintézményi teriiletek és a Rdzsa utca — Arpad
ut taldlkozasanal 1évé helyi kozpont céljara kijelolt telkek esetében. Az alapintézmények esetében
koncepciondlis célkitlizés a meglévd allapothoz vald illeszkedés, a minimalisan sziikséges terileti fejlesztési
tartalék megaddsaval. Az UKVSZ ezeken a teriileteken a kialakult &llapothoz képest kétszeres vagy
haromszoros fejlesztési potencialt hatarozott meg. A helyi kbzpontok esetében a TSZT 2015 4,0 értékben
hatdrozza meg a teriiletfelhasznalasi egységek legmagasabb bsa értékét. Itt az UKVSZ jelenleg 5,0 koriili
értéket hataroz meg.

Terlletfelhaszndlasi valtozas a Gorgey Artur utca mentén kettd, és a varosrész nyugati részén egy helyen
jelentkezik. A Gorgey Artur utca — Rdzsa utca — Dedk Ferenc utca — Corvin utca altal hatdrolt tomb esetében
a telepszerd lakoteriilet (L7) intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegti teriiletfelhasznalasi egységbe (Vi-
2), a Gorgey Artuar utca — Kiss Janos utca — Szigeti Jozsef utca — Zavodszky Zoltan utca altal hatarolt terilet
esetében a telepszer(i lakoterilet (L7) kisvarosias jellemzéen zartsori beépitésti lakoterilet
terlletfelhaszndlasi egységbe, mig a Kirdly utca — Lebstlick Mdria — Pet6fi utca — Kassai utca altal hatarolt
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tomb esetében a telepszerd lakdterllet (L7) kiemelt jelentGségl helyi kozpont teriilet (Vt-H)
terlletfelhasznalasi egységbe kerllt atsoroldsra. A kijelolt teriiletfelhasznaldsi valtozasok célja a kialakult
allapothoz térténd illeszkedés.

kertvarosias teriiletek, igy az Arpad ut keleti és nyugati része, valamint Istvantelek és a lakételep intézményi
telkeinek egy része alapteriiletben, tehat beépitési mértékben meghaladja a szabalyzatban megengedett
értékeket. Alacsony szintszamok miatt magasabb szintteriileti mutatd érték azonban csak kevés telek
esetében jelentkezik. Az épitési ovezetekben megengedett legkisebb telekméret hatarértékei alatt jelentds
A beépitésre szant teriletek egy részén a zoldfeliileti arany nem éri el a hatdlyos szabdlyozasi eszkdzékben
az OTEK alapjan meghatdrozott minimum értékeket. A probléma az istvantelki kertvarosias lakéteriiletek,
valamint az intézményteriiletek egy részét érinti. A TSZT 2015 a nagyvarosias, telepszer( lakoteriletek
esetében 35%-os legkisebb zoldfeliileti atlagértéket hatdaroz meg. Tekintettel arra, hogy ez az érték a
lakételep jelent6s hanyaddn ma sem biztositott, a teriletfelhasznaldsi egységen belil kialakult zéldfellleti
atlagérték tovabb nem csokkenthetd.

2.1.2. Kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A vérosrész f6uthaldzata a varosrész tertleti fejlédésével parhuzamosan véglegesen kialakult. A létrejott
elemek a vizsgalt teriilet hataran, valamint tengelyében helyezkednek el, ezéltal biztositva Ujpesti lakételep
kedvez6 feltardsat. A kiszolgald uthaldozat megfeleld slrlséggel kialakult.

A varosrészt hatarolé esztergomi és véci vasutvonalat keresztezd kiilonszint( kozuti kapcsolat az Arpad
uton és a Pozsonyi utcan kerdlt kialakitasra, igy az emlitett Utvonalakat jelent6s atmend forgalom terheli.

Koz6sségi kozlekedés

A varosrész kozosségi kozlekedésében meghatarozd szerepet betdltd — de a vizsgalt teriletnek részét nem
képezd — Arpad ut-Istvan Gt csomoépontban taldlhaté az M3 metrévonal Ujpest Kézpont végallomasa,
valamint Ujpesti lakdtelepet és a keriilet tovabbi részét feltaré autébusz viszonylatok palyaudvara. A felszin
alatti kotottpalyas kapcsolaton kiviil a felszini villamoshalézat is rendelkezik megalléval a csomdpontban.

A vizsgdlt teriilet elldtasat a f6- és gydjt6utakon létrehozott autdbusz-hdldzat biztositja. A Pozsony utca-
Istvan Ut-Gorgey Artur utca villamoskozlekedése biztositja a szomszédos Angyalfolddel és Rakospalotaval a
kotottpalyas kozosségi kozlekedési kapcsolatot.

A vdrosrészt az orszdgos kozlekedési rendszer részét képezd Budapest-Esztergom és Budapest-Vac
vasutvonalak hatdroljak. Az Arpad uUton kozlekednek az Ujpest Varoskapu végallomdssal rendelkezd
helykozi autdbuszok.

Gyalogos és kerékpdros kozlekedés

A gyalogos kozlekedés infrastrukturaja a varosrész beépitésével egyitt alakult ki, a mai kdvetelményeknek
megfelel6. A f6uthaldzat atjarhatdsagat lehet6vé tevé kijelolt gyalogos atkelGhelyek kiépiltek.

A kerékparos infrastruktira az Istvantelki Uton és a feldjitas kovetGen a Gorgey Artlr utcaban van kiépitve.
A mellékuthaldzat kerékparozhatésaga — forgalomcsillapitds hidnydban — nem biztositott a teljes
varosrészben.

Parkolds

A jelent6s kozteriileti parkolas a vizsgalt teriilet egészén jelentkez6 probléma. A kordbban megépilt
panelhazak esetében lakdasonkénti 1 parkolé biztositdsa nem volt szem el6tt tartva, amelynek
kovetkeztében napjainkban a lakételepen a féréhelyhiany komoly gondot okoz.
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2.1.3. Kézmdlivesités

Vizik6zmiivek

Az ivovizhaldzat teljes korden kiépilt, a megfeleld ellatast a 20. szamu, Pesti alapzdna és a 44. szamu,
Ujpest zéna biztositja. A tlizoltashoz sziikséges oltéviz biztositasa az ivévizhaldzatrdl térténik, a teriileten
foldalatti és foldfeletti tizcsapok talalhatdak.

A csatornahdldzat kiépitett, tobbnyire egyesitett rendszer(i hdlézat lizemel a vizsgdlt terileten, kivételt
képez ez alél a vizsgdlt teriilet északkeleti része. Az elvalasztott rendszerrel érintett teriiletrél szarmazé
szennyvizeket egyesitett rendszer(i csatornahdlézatokba vezetik. Az egyesitett rendszerrel 6sszegylijtott
szenny- és csapadékvizek elvezetése gravitacids csatornahalézaton torténik, befogaddja az Eszak-pesti
Szennyviztisztito Telep.

A vizsgalt terlilet északkeleti részén a csapadékvizek elvezetése elvalasztott rendszerrel torténik, kiilon
csapadékcsatorna halézat révén, amelynek befogaddja a Szilas-patak.

Energiakézmiivek

Az energiakozm( ellatottsag teljes kord, a jelenlegi igényeket a kiépilt kapacitdsok ki tudjak elégiteni, az
energiarendszerek tartalékokkal rendelkeznek. A kozépfesziltségl foldkabelhdlézat alallomasi tappontjai
biztositani tudjdk a betaplalast a 10/0,4 kV-os transzformatorok szamara. Az energiahaléztatok
rekonstrukcidjat a haldzati engedélyesek folyamatosan végzik, a megjelené Uj energiaigények
kielégitéséhez a sziikséges haldzatfejlesztések folyamatosak. A meglévé kisfesziiltségli erGatviteli és

/////

légvezetékes hdlézatok dominalnak.

A terilet tavhével ellatott, néhdny szakaszon a tdvhé gerinchaldzata magasvezetésben lGzemel. A térség
gazigényének kielégitése a FOGAZ nagykdzépnyomdasu gazvezeték-haldzatardl torténik. A fogyasztok
gazellatasa a teriileten jellemzGen kisnyomason torténik. A nagy-, nagykozép- és kisnyomasu gazvezetékek
biztonsagi 6vezete épitési korldtozasként veendbek figyelembe.

Elektronikus hirkézlés

A vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkozIési szolgdltatdsok a teriileten az igényeknek megfelelGen
kiépultek, a halézatokat és a szolgdltatasok korét az elektronikus hirkozlési szolgaltatdk sajat beruhdzasban
folyamatosan fejlesztik.

Megujulo energiaforrdsok hasznositdsa

A terllleten szdmottevé megujuld energiaforrds-hasznositds jelenleg nem valésul meg. A napenergia
hasznositd panelek szamanak varhaté novekedése kapcsan sziikségessé valik azok elhelyezésére vonatkozd
szabadlyozas kialakitdsa, amelyet telepiilésképi rendeletben van méd rogziteni.

2.1.4. Kornyezeti allapot

Tdj- és természetvédelem

A keriletrész a XIX. - XX. szdzadban lezajlott fejl6édésével fokozatos elvesztette természetes jellegét. Az
ember jelentds tdjalakitd tevékenysége tobbek kozott magaval vonta a talajviszonyok, a felszini vizek
lefolyasviszonyinak megvaltozasat és a természetes élGvilag és novénytakard pusztuldsat is. Természetes
vegetacié nem talalhatd a terileten, mesterséges zoldfellletei legf6képpen a lakotelepek kdrnyezetében
keriltek kialakitdsra.

Zoldfeliileti rendszer és ellatottsdg

Ujpesti lakdtelep zoldfeliileti rendszerének gerincét a kdzhaszndlat el6tt megnyitott, szamos rekredcids
funkcidnak is helyet biztositd és jelentGs faallomanyu lakotelepi zoldfellletek jelentik, melyek a keriletrész
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tulnyomo tobbségét lefedik. A keriletrész kdzutjai csak részben fasitottak. A kozlekedés és felszini parkolds
terileti igényének novekedése a zoldfellileteket és egyuttal a kozterlleti fadllomany életterét veszélyezteti.

Bar a lakotelep zoldfeliileti ardanya alulméretezett sok févarosi lakotelephez képest, a zoldterileti
ellatottsag kedvezének mondhatd: a nagyszamu lakossag ellatasat szamos jatszotér és labdapalya biztositja,
az 06ndllé kozkertek, kdzparkok mellett jelentés a lakételepeket 6vez6 rekreacios funkcidkkal is bird
zoldfelilet. Kilon emlitést érdemel a funkcidégazdag, j6 allapotban lévé Semsey Aladar park.

A zoldfelliletek nagysagat és allapotat kifejezé mutato zéldfellileti intenzitas (a tovabbiakban: ZFI) alacsony,
atlagosan alig haladja meg a 30%-ot, ami sr( beépitettségli, urbanus kornyezetnek kdszonheté.
Az 1992-ben és 2015 kozotti iddszakra vonatkozd ZFI kilonbségeket figyelembe véve az aldbbi
megallapitasok tehetdk:

- alakotelepi egységek ZFI értéke (vélhetéen a fadllomany fejl6désének hatasara) inkdabb novekedett;
- Istvantelek kis-és kertvarosias lakdteriletek ZF| értékét tekintve romld tendencia figyelheté6k meg.

Az alacsony zoldfellileti intenzitasu terlletek fokozottan kitettek a klimavaltozas hatdsara feler6s6dd varosi
hGsziget hatasnak.

Kérnyezetvédelem

A térség legjelentésebb kornyezeti problémdja a fokozddd motorizacid és az ebbdl fakadd zajterhelés. A
stratégiai zajtérkép szerint az Arpad Ut és Rézsa utca, valamint a hatdrold Istvén ut, Pozsonyi utca, Gorgey
Artur utca és Tél utca kornyezetében is hatarértékeket meghaladd zajszintek mérheték, és nem mutatkozik
szamottevd lehetség a magas zajterhelés mérséklésére. A zajkonfliktus kiiléndsen az Arpad ut menti
lakoéterileteket nézve problematikus, bar megfigyelheté a kevésbé zajérzékeny kereskedelmi funkcidk
megtelepedése. A tervezési teriilet keleti hatardn huzédik a Vac-Szobi vasttvonal, amely az Arpad uGttdl
délre fekvé csaladi hazas negyed keleti peremét érinti hatarértéket meghaladé zajszinttel.

A terlleten élGvizfolyas nem taldlhatd, a csapadékvizek tobbnyire zart csapadékcsatorna rendszeren
keresztil kerlilnek elvezetésre. A szennyez6dés érzékeny teriileten mara a szennyvizcsatorna halézat
kiépitettsége biztositja a szennyvizek szabdlyozott elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét.

A vizsgalt térség levegéminGsége atlagosnak mondhato, jellemzéen az esetenként megnovekvs nitrogén-
dioxid (NO;) és a szdllé por (PMio) koncentracid jelent levegéminGségi problémat. A tervezési terileten
meghatarozé légszennyezési forrasként a nagyobb forgalmu utak értékelhet6k, tovabba a tervezési
terlilett6l szomszédsagaban taldlhatd Gzemek emlitheték meg.

A kommundlis hulladékok gydijtését a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgaltatdja szervezetten végzi, a hazhoz
mend szelektiv hulladékgydijtési rendszer kiéplilt a keriletben.
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2.2. PROBLEMATERKEP ES ERTEKTERKEP
2.1.1. Ertékek

Vdrosrendezés

e A vdrosrészben szamos miemlék, févarosi és keriileti védett és keriileti védelemre javasolt
épitmény taldlhaté, melyek kozil az Ujpesti Viztorony vagy a Clarisseum épiiletei, nemcsak az
Ujpesti lakételep, hanem a keriilet tekintetében is meghatarozoéak.

e Az tervezési terlilet varoskozponttal is szoros kapcsolatot biztositd, szerkezeti jelentGségli f6utcdja
az Arpad ut Kassai utca és Rdzsa utca kozotti szakasza, ahol a lakd és iroda rendeltetési épliletek
mellett a foldszinten kereskedelem és szolgdltatas is jellemzd.

e Avarosszerkezeti egységben fejlesztési potenciallal rendelkezé teriletek a jelenleg alulhasznositott,
valamint hasznalaton kiviili Arpad Ut és Rézsa utca talalkozasanal elhelyezkedd ingatlanok, valamint
a Rakospalota felé vezet6 feliljard és kornyezete.

Kozlekedés

e A kozuti kozlekedésben jelentds értéket képviselnek — a szomszédos keriiletekkel 6sszekottetést
biztosité és a keriilethatdron végigfuté vasutvonalakat keresztezd — Arpad Gti és Pozsonyi utcai
kiilonszintl kapcsolatok.

e Avdrosrész kozosségi kozlekedésében fontos szerepet tolt be a kotottpalyas kdzlekedés. A Pozsonyi
utca-Istvan ut-Gorgey Artur utca-Szildgyi utca Utvonalon kozlekedd 14-es villamos Angyalfolddel, a
12-es villamos Rakospalotdval teremt kotottpdlyas kozlekedési kapcesolatot.

Kézmiivesités
e Aterilet kozmUellatottsdga az igényeknek megfeleld, a halézatok tartalékokkal rendelkeznek.

Kérnyezeti dllapot

e A vdrosrész nagyszamu lakossaga szdmara a meglévs zoldteriletek és a lakdtelepeket 6vez6, jatszéd
és sportpalyakban gazdag kozteriletek megfelel§ ellatast biztositanak.

2.1.2. Problémak

Vdrosrendezés

e Ujpesti lakételepen tdbb hasznalaton kiviili és alulhasznositott teriilet talalhatd, igy az Arpad ut —
Rézsa utca taldlkozasanal 1évé Ujpesti Gyogyfirdé és Uszoda és a szemkozti parkoloként
hasznositott ingatlan, a kérhaz Arpad Ut menti ingatlanjai, az Istvan Gt-Gérgey Artur utca-Bercsényi
utca &ltal hatarolt tdmb, az Ujpesti Viztorony épitménye, valamint a Tél utca menti iiresen allé
irodaépllet és tobb kisebb telek az keriletrész nyugati részén. Az ingatlanok épiletadllomanya
Uresen all, haszndlaton kiviili, melyek a megfelel§ befektet6i t6ke és hasznositatlansag miatt igy
avulasnak indultak.

e Avasut mentén elhelyezkedd Istvantelek terlletén a meglévé épiiletdllomany vegyes képet mutat,
az épitmények allaga jellemz&en leromlott. Kiilondsen problémds teriletrészek a lakdtelep és a
kertvarosias teriletek kozti taldlkozasi pontok.

e A Rakospalotara vezetd feliiljaré és kornyezete, beleértve az Ujpesti Viztorony és a Clarisseum
terliletét is alulhasznositott, rendezetlen, igy a kaputérség funkcidjat nehezen latja el.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
97



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

Az Arpad Ut fSutca rendeltetését a jelentSs atmend forgalom, az Ut két oldala kozotti gyalogos
kapcsolati és a kerékparos infrastruktira hidnya miatt, valamint az alulmértezett, rendezetlen
gyalogos felliletek kovetkeztében nehezen latja el.

Kézlekedés

Az Arpad Ut az atmend forgalom kovetkeztében csucsidSben tulterhelt, rendszeresek a torlédasok.

A kozuti kozlekedésben hianyzik — az Elem utcan keresztll — a szomszédos kertilettel kapcsolatot
biztositd kilonszintl vasuti keresztezés.

A kotottpalyds kozosségi kozlekedésben hidnyzd elem a Kdposztdsmegyerig meghosszabbitandd M3
metrdvonal varosrészt is érintd szakasza.

Az Arpad Gton, az Istvan Gton, a Pozsonyi utcdn, a Szilagyi utcan és a Rdzsa utcan nincsen kiépitett
vagy kijelolt kerékparos infrastruktura.

A vizsgalt vdrosrészben a telken belili parkolasi lehet6ségek elmaradnak a szikséges
mennyiségektdl, igy a kozterlleti parkolék fontos szerepet toltenek be. A megjelend tobblet
igények miatt a koztertletek parkoldssal tulterheltek.

Kézmliivesités

A févarosi tdvhGhaldzat egyik Fv 2 DN 600 gerincirdnya magasvezetésben halad az Elem utcaban
mintegy 270 nyvfm hosszon, a vasuttal parhuzamosan 520 nyvfm hosszon a Tavasz utcaig, és a
Clarisseum térségében 330 nyvfm hosszon. A haldzat az érintett telkek hasznositasat korlatozza.

Kérnyezeti dllapot

/////

Pozsonyi utca, Gorgey Artur utca és Tél utca) fokozott kornyezetterhelés jelentkezik (zajterhelés,
|égszennyezés), a szomszédos lakéteriileteket hatarérték feletti zajszintek érik.

A lakotelep zoldfellileti ardnya alulméretezett sok févarosi lakdtelephez képest. A s(irl beépitettség
miatt a zoldfellleti intenzitds alacsony, atlagosan alig haladja meg a 30%-ot, igy a varosrész
fokozottan kitett a klimavaltozas hatasara feler6s6dé vérosi hésziget hatasnak.
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